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Arsredovisning

Brf Fyrisang

org nr 769615-5683

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse 2022

Verksamheten
Bostadsréattsforeningen Fyriséng registrerades 2006-11-27 och den ekonomiska planen registrerades
2008-10-15. Nuvarande stadgar registrerades 2019-12-11 hos Bolagsverket.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslédgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till freningens hus, om marken skall an-
vandas som komplement till bostadslégenhet eller lokal. Bostadsratt ar den réatt i féreningen som en
medlem har pa grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsréttshavare.
Féreningen ar ett privatbostadsféretag, en akta bostadsrattsforening.

Foreningen redovisar moms fér individuell maétning av el till de boende.

Fastigheten

Foreningen &ger fastigheten Luthagen 82:2 i Uppsala kommun med gatuadressen
Ringgatan 4 A-G 752 17 Uppsala i Uppsala Kommun.
Fastigheten bestar av tre byggnader som uppférdes 2007-2009 och som omfattar 78 lagenheter.

Foéreningen upplater 78 lagenheter med bostadsratt.

2 rum och kok 7 st
3 rum och kék 34 st
4 rum och kék 29 st
5 rum och kék 8 st
Total bostadsarea uppgar till 7 382 kvm
Total markareal uppgar till 6 178 kvm

Till féreningen finns en garagebyggnad for 30 st bilplatser, en cykelbod samt 27 st parkeringsplatser.
Det finns aven 5 st carport pa gemensamhetsanldggningen.

Byggnaderna ar fullvardesférsékrade med bostadsrattstillagg hos Lansférsakringar.

Genomfort underhall 2022

Lopande underhall och reparationer har genomforts under 2022.
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Styrelse for perioden 2022-01-01 - 2022-05-31
Torbjérn Eriksson Ordiérande
Goran Martensson Ledamot
Vera Andersson Ledamot
David Westberg Ledamot
David Klaftenegger Ledamot
Jenny Jansson Liikkamaa Ledamot
Jenny Presto Suppleant
Linda Alm Suppleant
Per-Olof Karlsson Suppleant

Styrelse for perioden 2022-05-31 - 2022-12-31

Torbj6érn Eriksson Ordférande

Goran Mértensson Ledamot

David Westberg Ledamot

David Klaftenegger Ledamot, avgatt 2022-07-21 p.g.a. flytt
Jenny Jansson Likkamaa L.edamot

Linda Alm Ledamot

Per-Olof Karlsson Suppleant

Jan Nilsson Suppleant

Lena Forsberg Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstdmma léper mandatperioden ut for féljande personer:
Torbjorn Eriksson, Goéran Martensson, David Westberg, David Klaftenegger, Per-Olof Karlsson,
Jan Nilsson och Lena Forsberg.

Revisorer
BOREYV Revision AB Extern revisor

Valberedning

Britt-Inger Johansson
Mikael Lyckberg

Stamma och sammantraden

Féreningens ordinarie foreningsstdmma héils 2022-05-31.
Styrelsen har under 2022 haft 10 st protokollférda sammantraden, inklusive konstituerande mote.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelse, av tva styrelseledamater i forening.

Gemensamhetsanlaggning

Foreningen ingdr i samfélligheten Fyrisvallen med gemensamhetsanlaggningar avseende vagar, gron-
ytor och parkeringsgarage.

Avtal

Foreningen har avtal med foljande leverantérer; Upplands Fastighetsservice (fastighetsskotsel),
Sinnesfrid Stad AB (stadning), OTIS AB (service, jour for hissar), Telia (kabel TV och bredband)
Vattenfall (fiarrvarme, natel), Energiférsalining Sverige (elhandel), Ragn Sells AB (sophamtning or
atervinning), Uppsala Vatten (vatten, aviopp och sophamtning), Mediator AB (ek. forvaltning och
lagenhetsforteckning) samt Lansforsakringar (forsékringsbolag).
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Overlatelser

Under 2022 har 7 st 6verlatelser av bostadsratt skett, foregdende &r 5 st.
Féreningen hade vid &rets bérjan 126 st mediemmar och vid arets siut 124 st medlemmar.

Fastighetsunderhall under aret
Kostnaderna for fastighetens underhéall uppgar till 454 585 kr, varav reparationer 259 692 kr.

Avgiftsandringar
Arsavgiften har varit oférandrad under aret. Den 1 april 2023 hojs arsavgiften med 9%.

Ekonomi, jamforelsetal

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning* (tkr) 5797 5950 5932 6 011 5958
Resultat efter fin.poster(ikr) 294 45 12 1015 905
Balansomslutning (tkr) 223 674 225 371 226 949 229 605 231 303
Soliditet™™ 79,9% 79,1% 78,5% 77,6% 76,6%
Bankskuld kr/kvm boyta 5 960 6 231 6 457 6 826 7199
Genomsnittlig arsavgift 665 665 665 665 665
bostader kr/kvm
Rantekanslighet*** 8,96 9,37 9,71 10,27 10,80

* Nettoomsattning, summan av intakter som hérrdr frén den priméra verksamheten.
** Soliditet definieras som eget kapital i forhallande till totala tillgangar.
*** Rantebdrande skuld 31.12/redovisad arsavgift

Verksamheten under 2022

Eit 4r som praglats av héga elpriser och stigande réntor har BRF Fyrisang lyckads bra med ekonomin
genom bra férvaltning av befintligt elavtal och bundna rantor.

Under 2022 amorterades 2 000 000 miljoner kronor i samband med att ett 1&n omsattes till nya viilkor.
Det nya lanet omférhandlades till rérlig ranta och féreningen avser att fortsatta amorteringarna.

Aktiviteter 2022

» Underhallsplan framtagen.

« OVK (obligatorisk Ventilationskontroll) genomférd.

- Elbilsladdning implementerades, 20 platser utanfor 4 A-C.

- Inspektion av balkongracken pabdrjad efter en incident nar skiva lossnat.
» Cykelrensning genomford under hdsten.

I 6vrigt har l6pande underhall och reparationer genomforts.

Verksamheten under kommande ar

En ny underhéllsplan for hissar tas fram, i ovrigt fortsétter vi genomfora I6pande underhall och
reparationer och nagra storre renoveringar &r inte planerade.

Vi fortsatter starka balansrakningen genom att amorteras pa vara lan. Fastlagt mal géller, Brf Fyrisang
skall ner till ca 5000 kr i skuld per m? under de nédrmaste aren.

Fortsatter arbetet med att gora véra parkeringsplatser tillgéngliga for laddning av elbilar genom en
pagaende dialog med BRF Fyrisvallen och Uppsalahem avseende el-bilsladdning i anslutning till

det gemensamma garaget och car-portar. Ambitionen ar att alla p-platser skall vara utrustade med
el-bilsladdning. En viktig fraga for foreningens attraktivitet eftersom drygt 50 % av all nybilsférsélining
under varen 2022 ar nagon form av laddbil.

Den genomférda OVK hésten 2022, innebar att kompletterande aktiviteter behdver genomitras under
2023 for att ventilationen skall vara fullgod.
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Underhallsplanering

Styrelsen foreslar att avsatta 442 920 kr till underhalisfonden samt iansprékta 307 031 kr fran

densamma. Idag ar underhélisfonden 7 849 432 kr vilket visar BRF Fyriséngs starka position for

att méta framtida renoveringar.

Arets resultat
Foreningen visar ett positivt resultat for aret med 293 591 kr.

Foérandring av eget kapital

Inbetalda Underhalls
Insatser fond
Belopp vid arets ingang 170 000 000 7 406 512
Disp. av 2021 ars resultat 442 920
Arets resultat
BELOPP ARETS UTGANG 170000000 7849 432

Forslag till resultatdisposition:

Avséttning och uttag ur yttre reparationsfonden gors inom resultatdispositionen efter beslut av

4(12)

Balanserat Arets
resultat Resuliat
780 120 44 996
-397 924 -44 996
293 591

382 196 293 591

behorigt organ. Behérigt organ i denna bostadsrattsfdrening ar féreningsstamman.

Till féreningsstammans disposition star:

Balanserat resultat 382 196

Arets resultat 293 591
675 787

Styrelsen foreslar att:

Till yttre reparationsfonden avsattes 442 920

lanspréktas fran yttre reparationsfonden -307 031

i ny rdkning overfores 539 898
675 787

Betraffande foreningens resultat och stéilning i dvrigt hénvisas till féljande resuliat- och balansrékning.
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Nettoomséttning

Arsavgifter

Garage och parkeringsavgifter
Elavgifter
TV/Bredbandsavgifter

Ovriga rérelseintakter

Ovriga intakter

SUMMA INTAKTER

Kostnader f6r fastighetsfrvaitning

Driftskostnader
Administrationskostnader
Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Reparation och underhéliskostnader

Reparationer
Planerat underhall

Personalkostnader

Avskrivningar, materiella tillgdngar

Byggnader
Inventarier

RORELSERESULTAT

Resultat fran finansiella poster

Réanteintakter
Rantekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

RESULTATRAKNING
INTAKTER
2022 Not 2021
4 909 296 4 909 296
519 595 514 200
312984 306 271
54 990 5 796 865 219 960
129 216 129216 1 379
5 926 081
RORELSENS KOSTNADER
-2 645 165 2 -2 469 498
-100 796 -97 860
-118 482 -2864 443 3 -113 802
-259 692 -90 208
-194 893 -454 585 -829 673
-94 326 4
-1 694 361 5 -1 694 361
-27 550 -1721911 6 -31 042
790 816
6493 0
-503 718 -497 225 -471 230
293 591
293 591
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5949 727

379
5950 106

-2 681 160

-919 881

-107 436

-1 725 403

516 226

-471 230

44 996

44 996
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Materiella anléggningstiligangar

Byggnader
Mark
Inventarier

Omséttningstillgangar
Kortifristiga fordringar

I:lyres- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar
Forutb kostnader och uppl intakter

Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

Bundet eget kapital

Insatskapital
Underhallsfond

Fritt eget kapital

Balanserat resuitat
Arets resultat

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skuider

Kortfristig skuld till kreditinst.
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader
Forskottsinbetalda hyror/avg

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

2022 Not 2021
150 788 580 5 | 152482941
70 850 000 70 850 000
303658 221942238 6 202 208
5 602 0
174 419 7 26 747
247 873 427894 8 294 798

1 303 696

223 673 828

EGET KAPITAL OCH SKULDER
170 000 000 170 000 000
7849432 177 849432 7 406 512
382 196 780 120
293 591 675 787 44 996
23 000 000 9,10

21 000 000 10 500 000
491 426 510 795
9 709 9589
44 250 13 084
101 824 1 62 214
501400 22148 609 543 679

223 673 828

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL
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223 535 149

321 545
1514 295

225 370 989

177 406 512

825 116

35 500 000

11 639 361

225 370 989
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Den Iopande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta m.m.

Erlagd ranta

KASSAFLODESANALYS

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rérelsekapital
Minskning(+) 6kning (-) av fordringar

Minskning (-) 6kning (+) av leverantoérsskulder
Minskning (-)/0kning (+) av kortfristiga skulder

Kassafldde fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Inbetalda insatser
Amortering av langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Kassafldde fran investeringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

22-01-01
22-12-31

790 816
172191
6 493

-503 718

2015502

-106 349
-19 869
28 617

1918 401

0
-2 000 000

-2 000 000

-129 000

-210 599
1514 295

1 303 696
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21-01-01
21-12-31

516 226
1725 403
0

-471 230

1770 399

6 120
125173
-83 442

1818 250
0

-1 665 000
-1 665 000
-211 000

-57 750
1572 045

1514 295
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012;:1 (K3)

Lan som forfaller nastkommande rakenskapsar redovisas som kortfristig skuld i enlighet med SRFU 8.
Principerna &r oférandrade fran foregéende &r.

Anlaggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvéarden minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan. Avskrivningar sker linjart over tillgngens beréknade nyttjandeperiod.

Byggnaderna ar uppdelade i ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder och for byggnad
sker en avskrivning baserad p4 komponenternas vérde och nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningstider anvénds:

Stomme 200 &r

Fonster, dorrar, el, VVS, hisskorg/geijdrar 50 ar

Tak, fasad, balkonger 40 ar
Ovriga byggnadsdetaljer 15 - 25 &r.

Inventarier 10 ar
Ingen avskrivning sker pa mark vars nyttjandeperiod bedoms som obegréansad.

Arvoden till fértroendevalda redovisas som personalkostnad.
Vérderingsprinciper
Tillgangar har varderats till anskaffningskostnaden.

Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beréknas inflyta.
Avskrivning pa anlaggningstillgangar baseras pa bokfort vérde 1 januari 2014 och berédknad

ekonomisk livsldngd.
Belopp anges i hela kronor SEK

"NOTNR 1 Ovriga intékter
2022 2021
Paminnelseavgift 720 360
Aterbaring forsakring 12 863 0
Forsakringsersattning 115 588 0
Ovriga intakter 45 19
SUMMA 129 216 379

NOTNR 2 Driftskostnader
2022 2021
Fastighetsskotsel 138 884 132129
Fastighetsskotsel extratjanster 55 067 29 433
Stad 104 816 87 000
Obligatoriska besiktningar 75 326 0
Hissar 106 988 83516
Serviceavtal 34 730 34 240
El 545 527 521114
Varme 646 956 673 455

transport 1708 294 1 560 887
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Vatten

Sophamtning

Forsakringar
Samfallighetsavgift

Kabel TV/Bredband
Forbrukningsinventarier
Revision

Ovriga fastighetskostnader

SUMMA

NOTNR3

Fastigheten har vérdear 2009 och betalar kommunal fastighetsavgift som for 2022

uppgick till 1 519:-/ Igh.
Taxeringsvéardet framgér av annan not.

NOTNR 4

Styrelsearvoden
Ovriga arvoden

SUMMA
Sociala avgifter

SUMMA Loner, arvoden sociala avgifter

NOTNRS

Taxeringsvérde:

Byggnadsvarde
Markvérde

SUMMA TAXERINGSVARDE

Fastighetens taxeringsvérde &r uppdelat enligt f6ljande:

Bostader
Lokaler

Bokfért varde:

Byggnader

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restvérde enligt plan
SUMMA BOKFORT VARDE
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transport 1708 294 1 560 887

253 262 302 385

134 637 109 801

94 945 92 382

101 609 77718

265 019 233 044

1679 0

18 588 17 375

67 132 75 906

2 645 165 2 469 498

Fastighetsskatt/avgift

Personalkostnader

2022 2021

71485 77 600

1 600 6 600

73 085 84 200

21 241 23 236

94 326 107 436

Byggnader och mark
Luthagen 82:2

2022 2021

252 000 000 184 000 000

164 000 000 120 000 000

88 000 000 64 000 000

252 000 000 184 000 000

252 000 000 184 000 000

0 0

2022 2021

167 250 000 167 250 000

-14 767059 -13 072698

-1 694 361 -1 694 361

-16 461 420 -14 767 059

150 788 580 152 482 941

150788 580 152 482 941
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Mark
Anskaffningsvarde
SUMMA BOKFORT VARDE

NOTNR6

Ingaende -anskaffningsvérde

Anskaffningar under aret

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgéende restvarde enligt plan

NOTNR7

Fordran gemensamhetsforening
Skattekonto

Upplupen forsakringsersétining
Momsfordran

SUMMA

NOTNRS8

Forutbet férsakring
Kabeltv/Bredband
Serviceavtal Nordel energi
Uppl elavgifter

Otis

Uppsala Vatten

Certego

Simply brf
Bostadsratterna

SUMMA
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2022 2021

70 850 000 70 850 000

70 850 000 70 850 000

Inventarier

2022 2021

510 500 299 500

129 000 211 000

639 500 510 500

-308 292 -277 250

-27 550 -31 042

-335 842 -308 292

303 658 202 208
Ovriga fordringar

2022 2021

26 378 26 554

203 194

115 588 0

32 250 0

174 419 26 748

Férutbet.kostnader/Uppl. Intékter

2022 2021

81 520 76 341

22 071 22 055

5038 4 950

94 709 119 476

11 009 11 009

0 31 348

23 022 22 649

3424 0

7 080 6970

247 873 294 798
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NOT NR 9

Handelsbanken Stadshypotek

Handelsbanken Stadshypotek

Handelsbanken Stadshypotek

Handelsbanken Stadshypotek

SUMMA FASTIGHETSLAN

Avgér Ian for omfdrhandling under nésta rakenskapsar
Varav ndsta ars amortering

SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER

Beréknad laneskuld 2027.12.31

NOT NR 10
Fastighetsinteckningar

NOT NR 11

Upplupna rantor

Ber uppl. revisionsarvode

Ber uppl. styrelsearvode

Ber uppl. soc. avgifter

Upplands fastighetsservice

Ovriga upplupna kostnader
SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER

NOTNR 12

Rantejust.
2023.03.01
2023.03.30
2024.06.01
2025.03.30

1(12)

Skulder kreditinstitut
Rénta Skuld
3,25% 8 500 000
0,99% 12500 000
1,14% 10 500 000
1,03% 12500 000

44 000 000
-21 000 000
0
23 000 000
44 000 000

Stallda sékerheter
2022 2021
68 150 000 68 150 000

Upplupna kostnader

2022 2021
22 253 0
18 600 17 400
32 335 34 100
10 160 10714
18 476 0
0 0
101 824 62 214

Visentliga handelser efter rakenskapsérets utgéng

Det &r sannolikt att fdreningen kommer att fa ta del av det statliga elstddet som betalas ut under 2023.

Stédet avser ersattning for elkostnader under delar av ar 2021 och 2022, men tiligodogors 2023.
Styrelsen har annu ej beslutat hur stédet kommer att anvandas.
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Torbjérn Eriksson Goran Martensson nny Jarjsson Liikamaa
Ordforande Ledamot damot

David Westberg Linda Alm

Ledamot Ledamot

REVISIONSPATECKNING

Revisionsberéttelse har avgivits den 22/ s "*QOZ§

o e —
Peter Lindqvist

Revisor

BOREYV Revision AB
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Fyrisdng, org.nr 769615-5683

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Fyrising for rdkenskapsaret
2022-01-01 —2022-12-31.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt rsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen dr forenlig med &rsredovisningens
Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer ar nédvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag. Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen f6r bedomningen av féreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér si dr tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina maél &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lJimna en revisionsberéttelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hég grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utf6rs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

férvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhidmtar revisionsbevis som 4r tillréckliga och
indamalsenliga for att utgbra en grund for mina
uttalanden. Risken fOr att inte uppticka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hdgre én for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som &r lampliga med héinsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i
de inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhdllanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmirksamheten péd upplysningarna i arsredovisningen
om den viisentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar #r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

o  utvirderar jag den vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra Krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Fyrisingfor rikenskapsaret 2022-01-01 —2022-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och indamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
uidelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation dr utformad
s4 att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i Svrigt kontrolleras pd ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttingsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget 4r
forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka dtgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som
utfdrs baseras pd min professionella bedomning med
utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen p sidana atgérder, omraden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dér avsteg
och évertridelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som
4r relevanta fr mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande freningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ér forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den 22 maj 2023

e

Peter Lindqvist
Revisor
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