
Arvid mörnes väg 52
Bromma ‑ Blackeberg

Ljus gavel‑etta med riktigt kök och balkong i högt insynsskyddat söderläge  



Arvid mörnes väg 52, 1 tr

Utgångspris: 1 995 000 kr

Avgift: 2 835 kr/​​​mån

Rum: 1

Boarea: 42 kvm

Registrerad som 1 rok enligt ekonomisk  

förvaltare. 

Byggnadsår: 1951

Våningsplan: 1 av 2

Hiss: Nej

Välkomna till denna ljusa gavel‑etta med stort kök och balkong  
i soligt söderläge! Här bor ni med Grimsta naturreservat precis  
utanför. Lägenheten bjuder på ett stort rum med plats för  
både vardagrumsdel och sovdel. Här ligger ett stilrent  
ekparkettgolv, väggarna går i vitt och det stora fönstret med  
djup och bred nisch samt den helglasade dörren ut mot  
balkong i högt fritt läge ger gott om härligt ljusinsläpp. Köket i  
charmig 50‑tals stil, med fönster i två väderstreck, är rymligt  
med matplats för 4-6 personer och gott om skåpförvaring  
och arbetsyta. Helkaklat badrum med fönster och plats för  
tvättmaskin om så önskas. Gott om förvaring i hall i form av  
platsbyggda garderober och överskåp. Stabil förening med  
god ekonomi. De allmänna ytorna innefattar förutom på  
källarförråd och cykelförråd även övernattningslägenhet,  
tvättstuga och snickarrum.

 Årets Mäklarkedja 2019, 2020, 2021, 2022 & 2023
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Ljus gavel-etta med riktigt kök  
och balkong i högt  
insynsskyddat söderläge!



Arvid mörnes väg 52
Utgångspris: 1 995 000 kr | Förening: Brf Kinesen 1 | Område: Bromma ‑ Blackeberg

Bostadsfakta

Bostadsrättslägenhet, 808
Stockholm kommun

​

Ditt livs bästa affär.

Våning: 
1 av 2

Storlek: 
1 rum och kök

Boarea: 
42 kvm
Areauppgifter enligt ekonomisk förvaltare

Avgift: 
2 835 kr/​​​mån
I avgiften ingår värme, vatten och kabel‑TV. Utöver  
månadsavgiften tillkommer ett obligatoriskt tillägg om 100  
kr/​​​mån för Bredband.

​



Beskrivning

Ditt livs bästa affär.

I Grimsta naturreservat, som ni har precis utanför, går ni bland  
uråldriga träd ner till Mälaren och den västvända  
strandpromenaden precis vid vattenbrynet. Från Ljunglöfska  
Slottet och norrut. Upplysta slingor, flertalet utegym samt gott om  
släta badklippor och upphöjda grillplatser på berget där ni kan  
sitta och skåda de vackra solnedgångarna. Här finns också  
Kvarnvikens Kvarn, Båtklubben samt Kanaanbadet med det  
mycket populära Trädgårdscaféet. Öppet alla dagar, genuin och  
riktigt bra mat samt grillkvällar med livemusik på  
sommarkvällarna.

Den vackra och genuina bebyggelsen i Blackeberg är centrerad  
kring ett riktigt 50-talstorg med bland annat torghandel, Hemköp,  
restauranger, butiker, apotek, bibliotek och biograf. Här växer  
utbudet dessutom mer och mer för varje år. Sedan finns även  
Gateau samt ett par riktigt bra kvarterskrogar med delidisk i  
närområdet. Ett stenkast från lägenheten har ni även en populär  
thaimatskiosk där ni enkelt kan köpa mat sex dagar i veckan. 
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Planritning är ej skalenlig, med reservation för eventuella avvikelser.

Planritning





Brf Kinesen 1
Föreningsinformation

Förening
Brf Kinesen 1
 Föreningen är en äkta förening.
 I föreningen finns 55 lägenheter (varav 4 hyreslägenheter) och 0  
lokaler.

Föreningsinformation
Äkta förening, förvärvsår: 2011. Marken upplåts med tomträtt.  
Avtalet löper till och med 2031‑09‑30

Det finns 55 lägenheter i föreningen varav 51 st är upplåtna med  
bostadsrätt och 4 st är hyresrätter.

Föreningens hemsida: http:/​​​/​​​www.brfkinesen.se/​​​

Planerade och utförda renoveringar
Föreningen har inga större renoveringsprojekt planerade i närtid.  
(Kontrollerat 2024‑03‑11).

Genomförda renoveringar:
Passersystem för ytterdörrar och gemensamhetslokaler, färdigt  
2023
Utemiljö efter dränering (inkl fler parkeringsplatser), färdig 2019
Övernattningslägenhet, färdig 2018 
Dränering, färdig 2018
Utbyte av gammal el i källaren, byte vissa armaturer till LED, el för  
laddning av el‑bilar till garagen, färdigt 2018
Samlingslokal, färdig 2017
Snickerboa/​​​Cykelverkstad, färdig 2017
Gemensam Internetanslutning, färdigt 2016
Inventering av källarförråd, färdigt 2016
Förslag till bättre nyttjande av källarutrymmen, färdigt 2016
Byte av fönster och portar, färdigt 2015 
Iordningställande av skyddsrum, färdigt 2013
Ny hantering av hushållssopor, färdigt 2013
Ny tvättstuga, färdig 2013
Ny styrelselokal, färdigt 2012
Sandningslådor utanför portar, färdigt 2011
V/​​​A‑stammarna är bytta mellan 1996 och 2008 



Bostadstyp
Bostadsrättslägenhet
Belägen i Stockholm kommun
Skattesats: 30.42

Byggnad
Uppvärmning: Fjärrvärme
Hiss: Nej

Boarea: 
42 kvm
Areauppgifter enligt ekonomisk förvaltare. Registrerad som 1 rok  
enligt ekonomisk förvaltare. . Köparen uppmanas att kontrollera  
bostadens bo‑ och biarea om denna är väsentlig för köparen.

Äger marken
Nej

Tillåter föreningen juridisk person som köpare
Nej

Tillåter föreningen delat ägande
Ja, med en minsta ägarandel på 10%.

Avgift
I avgiften ingår värme, vatten och kabel‑TV. Utöver  
månadsavgiften tillkommer ett obligatoriskt tillägg om 100 kr/​​​mån  
för Bredband.

Ekonomi
Andel i föreningen: 0 %
 Indirekt nettoskuldsättning: NaN kr. kommer
 Andel av årsavgift: 1.72099 %.
 Överlåtelseavgift: 1433 kr
 Pantsättningsavgift: 573 kr

Driftskostnad
Driftkostnaden är ca 0 i månaden varav:

Om en personlig boendekostnadskalkyl önskas – vänligen  
kontakta ansvarig fastighetsmäklare

Pantsättning
Bostaden är pantsatt.

Parkering
Föreningen har 5 garageplatser och 8 parkeringsplatser. Hyran är  
(2024) 303 kr/​​​månad för parkeringsplats och 704 kr/​​​månad för  
garage. 

Kösystemet administreras av styrelsen. 
Ca 1 års väntetid. 

I dagsläget finns det en ledig garageplats. (Kontrollerat  
2024‑03‑11)

Gemensamma utrymmen
Tvättstuga, cykel‑ och barnvagnsförråd, snickarboa/​​​ 
cykelverkstad, samlingslokal samt en övernattningslägenhet.
Varje lägenhet tilldelas ett källarförråd. Det finns även extra förråd  
att hyra.

Energideklaration
Energideklaration utförd: 24/​​​4‑2020

Övriga upplysningar
Några av Blackebergs fördelar:

Vattnet: 
Oavsett var i Blackeberg man bor är det aldrig mer än några  
minuters promenad på parkvägarna ner till Mälaren. Dessutom en  
väldigt vacker och orörd del av Mälaren där det är väldigt lite  
bebyggelse och det alltid går att hitta en enskild plats på de  
mäktiga klipporna och skåda Stockholms kanske vackraste  
solnedgångar rakt ner i den blanka vattenspegeln. Helt magiskt  
och unikt. Längs med vattnet finns det även flera fina badplatser i  
bl.a. Ängbybadet och Kaananbadet. Här finns också flertalet  
båtklubbar om man vill ha en liten båt att tuffa ut med på  
somrarna. Vintertid kan man åka långfärdsskridskor eller kanske  
isfiska. På vilka andra ställen i Stockholm kan man göra det?

Skogen:
När Blackeberg byggdes på 50‑talet kallades det "staden i  
skogen" vilket stämmer mycket väl in än idag. Överallt är det  
massor av växtlighet insprängt mellan huskropparna. Sedan har  
man så klart alltid direkt närhet till intilliggande Grimsta  
Naturreservat som är en riktig storskog. Här går ni bland uråldriga  
träd längs den västvända strandpromenaden på Mälarens  
vattenbryn som sträcker sig hela vägen från Hässelby Strand till  
Nockebybron. Det finns även gott om elljusspår i olika längder  
med ett grymt utomhusgym i mitten. På hösten finns det massor  
av svamp att plocka hem till grytan.

Bebyggelsen: 
I stort sett hela området är byggt på 1950‑talet och detta stilspråk  
blir bara mer populärt för varje år som går. Allt fler människor  
älskar båda arkitekturen och inredningen från detta stilsäkra  
decennium. Klassiska smalhus med genomgående fönster,  
norrvända kök och balkonger i syd eller väst. I många lägenheter  
finns, utöver mycket generösa fönsterpartier, även de genuina  
detaljerna och charmiga originalköken bevarade för framtiden.

Tveka inte att ringa mig på mobilen så kan jag berätta mer varför  
detta är Stockholms kanske bästa område att investera sina  
pengar i.

Mer info finns också så klart på min hemsida om Blackeberg:
www.notarblackeberg.se

Minsta ägarandel 10%



Utgångspunkt för ansvarsfördelningen vid 
överlåtelse av bostadsrätt

och felansvar hämtas ofta inspiration från reglerna i jordabalken. 

tvister om fel och felansvar har prövats av domstol.

 
Köparens undersökningsplikt

köparen inte i efterhand åberopa fel som borde ha märkts vid 
undersökningen. Om köparen uppmärksammar något vid sin 

som köparen borde ha räknat med eller borde förväntat sig. 

om föreningen ska genomföra större renoveringar, höja sina 
avgifter eller liknande. En kontakt med företrädare för 

genomgångav stadgarna och senaste årsredovisningen.

Säljarens skyldigheter & betydelsen av 

köparen med hänsyn till ålder, pris, användning och övriga 

anses vara felaktig om säljaren före köpet har undanhållit 

på fel som säljaren känner till - eller misstänker. Det som säljaren 
redovisat kan i normalfallet inte senare åberopas av köparen 
som fel. Vidare ansvarar säljaren för utfästelser säljaren lämnar. 

-
dersöka visst förhållande minskas som följd av en sådan. Allmänt 

utfästelser.

Avtalsfrihet

beskrivits ovan. Som exempel kan nämnas när en säljare friskriver 
sig från ansvar genom en friskrivningsklausul, eller när en dolda
fel-försäkring tecknas för objektet.

Undersökningsplikt

Ditt livs bästa affär

som är fast egendom och vad som är tillbehör till fastighet och 
byggnad och därmed ingår i den fasta egendomen. Allt annat 

med fastighetsöverlåtelser får köpare och säljare ofta anledning 

Fast & lös egendom



dörrnycklar. Markiser. Persienner. Tjuvlarm. Brandlarm. Stege 

Gränsfall & undantag
Exempel på gränsfall är fristående mikrovågsugn 
och dekoder till parabolantenn. Extrautrustning såsom 

inte byggnadstillbehör. Där tveksamhet uppkommer 

Bostadsrätter

bedöma vad som ingår i köpet tillämpas i princip samma regler 

uppräknad ovan ingår i köpet. Samma utgångspunkt gäller även 

Fastighetstillbehör
Som fastighetstillbehör räknas föremål som av 

ska förbli permanent på fastigheten. Exempel: Byggnad (inklusive 
lekstuga, växthus, uthus eller annan anläggning). Ledning för gas, 

träd. Brevlåda. Soptunna. Sandlåda. Oljetank. Friggebod. 
Bojstenar och boj. Torkvinda. Solur. Grindar. Flytbrygga.

I det följande redovisar vi exempel på tillbehör, som kan räknas 
som fast egendom och således ingår i köpet. Om säljaren skulle 

kapitlet jordabalken. Man bör också som säljare vara medveten 

tv-antennen. När tv var en ovanlig företeelse i svenska 
hem räknades antennen till lös egendom, medan den 

och köpare bör avtala om den ska ingå. 

Byggnadstillbehör
Som byggnadstillbehör räknas föremål som byggnaden 
blivit försedd med av fastighetsägaren och som är ägnade för 

mellan föremålet och byggnaden. Bedömningen ska ske 

Exempel: Garderober (inklusive inredningsdetaljer). Tv-antenn. 

Mangel. Duschkabin. Fönsterbräden. Ledstång. Samtliga 



Bra att veta 

av dem bägge. Innan dess kan säljare och köpare ändra sig utan 

Mäklarens roll vid en försäljning

Budgivningen är inte reglerad i lag

Budgivning

de bud som säljaren har godkänt för redovisning. Den slutliga 
köparen erhåller dock alltid en fullständig redovisning av 
samtliga lagda bud enligt de krav som anges i 
kap.3 §18 fastighetsmäklarlagen.

Säljarens rättigheter
Säljaren bestämmer i samråd med mäklaren om 
det ska vara budgivning och hur den i så fall ska gå till. Men 
säljaren är aldrig juridiskt bunden av några överenskommelser 

formerna för budgivningen eller helt avbryta den. Säljaren 
behöver inte sälja till densom lämnat det högsta budet. Säljaren 

när som helst avbryta en påbörjad försäljning. Det gäller även 
om han eller hon tagit hjälp av en mäklare. Säljaren är inte 

skriftligt, och kan när som helst ångra sig innan 
köpekontrakt skrivits.

Mäklarens skyldigheter
 

bestämmer. Mäklaren får dock ge säljaren sakliga råd i valet
mellan olika spekulanter. Mäklaren måste alltid vidarebefordra 

köparen måste mäklaren ta emot och vidarebefordra alla bud till 



någon annans bud. Eftersom det är säljaren som helt bestämmer 

Spekulanterna ska informeras om hur en eventuell budgivning 

säljaren har ställt upp vissa villkor för försäljningen, ska 

För mer information kring bland annat budgivning, roller och 

hemsida www.fmi.se.

Spekulantens rättigheter under budgivningen

Personuppgiftspolicy

Notars personuppgiftspolicy. Läs personuppgiftspolicyn i sin 
helhet på www.notar.se/sekretess och villkor

Information om s k sidoverksamhet
Enligt 14 § fastighetsmäklarlagen ska mäklare som i anslutning till 
sin förmedlingsverksamhet, ägnar sig åt annan verksamhet, s k 

Av informationen ska framgå vad verksamheten avser och, i de 
fall fråga är om förmedling av en tjänst som annan utför, vem 

Med hänvisning till ovanstående lämnas härmed följande 
information om sidoverksamhet.

Verksamhet: Bostadslån

Direkt/Indirekt: Indirekt

Verksamhet: Försäkring

Direkt/Indirekt: Indirekt

Uppdragsgivare: Rebel Elhandel AB
Verksamhet: El

Direkt/Indirekt: Indirekt

Direkt/Indirekt: Indirekt

Uppdragsgivare: Hemnet Service HNS AB
Verksamhet: Annonsering/Tilläggsprodukter

Direkt/Indirekt: Indirekt

Uppdragsgivare: Enspecta AB
Verksamhet: Besiktning & Försäkring

Direkt/Indirekt: Indirekt

Slutpris & information om bostaden
Slutpris och information om bostaden publiceras som en del 
av Notars tjänster till kunder, där vi visar slutpriser och annan 
relevant information om de bostäder vi förmedlar på www.notar.
se samt andra bostadssajter, i reklamutskick och som statistik i 

uppgifter som görs tillgängliga inkluderar bilder (både exteriör 
och interiör), en allmän beskrivning av bostaden, gatuadress med 
gatunummer samt slutpris. Om du som köpare eller säljare inte 

vänligen kontakta den ansvariga mäklaren.

Pris*
I Notars bostadsannonser i dagspress och på Internet anger 

förekomma och priset kan bli högre. Det råder enligt lag alltid 

själv välja om bostaden ska säljas, till vem och till vilket pris. Notar 
tillämpar budgivning enligt de krav som anges i kap. 3 §18 i 
fastighetsmäklarlagen. Endast lagda bud som godkänns av 
säljaren anges på www.notar.se samt andra aktuella hemsidor.

 Årets Mäklarkedja 2019, 2020, 2021 & 2022



Räntefritt handpenningslån!  
- ett unikt erbjudande endast för 
Notars kunder. 

Snabba besked!  
Ambition att kunna lämna svar på 
låneansökan redan samma dag.

Budklara spekulanter inför visning.

Enkel & trygg process.
 
Flexibilitet & anpassade lån för varje 
unik spekulant.

Personlig service från lånelöfte till 
köp av bostad & därefter genom 
hela bostadsägandet.

•

•

•

• 

• 

•

I Notars unika sammarbete med Söderberg 
& Partners Bolån tar du del av flera förmåner.

För mer information kontakta din fastighetsmäklare.

Räntefritt
handpenningslån!



Ansvarig mäklare

Sara
Sällström
Reg. Fastighetsmäklare
sara.sallstrom@notar.se
0709‑99 79 35

Notar Notar Mäklare Bromma & Spånga

Årets
Mäklarkedja
Utmärkelsen Årets Mäklarkedja delas ut av  
Guldhemmet, ett initiativ av Hemnet och går  
till den mäklarkedja som säljer flest bostäder  
per mäklare till högst slutpris. En utmärkelse 
som vi är stolta vinnare av 4 år i rad. 

Vi gör ditt livs största affär till ditt livs bästa!




