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140260/15

STADGAR

BOSTADSRATTSFORENINGEN TACKJARNET

NAMN, SATE OCH ANDAMAL
18§

Féreningens namn ar Bostadsrattsfdreningen Tackjamet.

Styrelsen har sitt sate | Stockholm.

Fareningen har tHl &ndamal att framja medlemmamas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader 4t mediemmarna for permanent boende . Medlems ratt i foreningen pé grund av
sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrétishavare.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT
2§

MNar en bostadsralt dverlatits till ny Innehavare far denne utiva bostadsratten och flytta in i ldgenheten
endast om han har antagits till medlem | féreningen. Forvarvaren ska anséka om medlemskap |
féreningen pa satt styrelsen bestammer. Styrelsen ar skyldig aft snarast, normalt dock inom tre veckor
fran det ait anstkan om mediemskap kom in till féreningen, prova fragan om medlemskap. Som
underlag for prévningen har féreningen ratt att ta en kreditupplysning avseende sékanden.

3§

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som Svertar bostadsratt i fdreningens hus. Den
som en bostadsratt har dverlatits till far inte vagras medlemskap i féreningen om foreningen skaligen
bér godta forvarvaren som bostadsrattshavare. Om det kan antas att férvérvaren for egen del inte
permanent ska bosatta sig i bostadsrattslagenheten har foreningen ratt att vagra medlemskap.
Medlemskap far inte v&gras p& grund av kén, nationalitet eller etniskt ursprung, religion, dvertygelse
eller sexuell laggning.

En tverlatelse 4r ogiltiy om den som en bostadsritt dverlatits till inte antas fill medlem | fareningen.

AVGIFTER
4%

Arsavgift och Gvriga avgifter faststalls av styrelsen,

Féreningen finansieras genom att bostadsratishavama betalar arsavgift till féreningen. Arsavgifterna
fardelas pa bostadsratislagenhetena i forhallande till lagenheternas andelstal. Beslut om andring av
grund for andelstalsberskning ska fattas av foreningsstdmma.

Overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for andrahandsuthyrning far tas ut efter beslut av
styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hégst 3% och pantsattningsavgiften till hogst 2% av det
prisbasbelopp som galler vid tidpunkten fir anstkan om medlemskap respektive tidpunkten fr
underrattelse om pantsattning. Avgiften for andrahandsuthyming far uppgd till hégst 10% av
prisbasbeloppet under det ar andrahandsuthymingen sker. Avgiften proportioneras till det antal
kalendermé&nader uthyrningen pagér.

Overlatelseavgift betalas av saljaren och pantsétiningsavgift betalas av pantséttaren.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingaende ersatining for taxebundna kostnader sasom vérme
och varmvatten ska erlaggas efter forbrukning.
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Avgifterna ska betalas p& det satt styrelsen bestammer. Om inte avgifterna betalas i ratt tid utgar
dréjsmalsranta enligt réntelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt pAminnelseavgift enligt férordningen om ersattning for inkassokostnader m m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§
Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten | goit skick. Detta galler aven mark,
balkong, férrad eller annat l1agenhetskomplement, som ingér i upplatelsen.

Bostadsrattshavaren svarar salunda for underhall och reparationer av bland annat

- ledningar for aviopp, varme, el och vatten — till de delar dessa befinner sig inne | lagenheten
och betjfnar endast bostadsrattshavarens lagenhet.

- till ytterdérr htrande gangjarn, handtag, ringklocka, brevinkast och las inklusive nycklar;
bostadsrattshavare svarar ven for all malning forutom maining av ytterddrrens utsida

- icke b#rande innerviggar samt ytbeléggning p& rummens alla vaggar, golv och tak jamie
underliggande yitbehandiing, som Kkravs for aftt anbringa ytbelaggningen pa eit
fackmannamassigt sétt;

- lister occh foder

- innerdtrrar

- ifraga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrattshavaren endast for malning

- elekirisk golvvarme, som bostadsrattshavaren forsett lagenheten med

- ventiler till ventilationskanaler

- sakringsskdp och darifran utgdende elledningar i l&genheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer

- brandvarnare

- fonster- och dérrglas och till fonster och dérr htrande beslag och handtag samt all malning
farutom utvandig malning; motsvarade géller for balkong- eller aitanddrr

| badrum samt i WC svarar bostadsrattshavaren darutéver bland annat dven for

- till vagg eller golv hdrande fuktisolerande skikt

- inredning, belysningsarmaturer

- vitvaror, sanitetsporslin

- golvbrunn inklusive klamring

. rensning av golvbrunn och vattenlas

- tvattmaskin och torktumiare inklusive ledningar och anstutningskopplingar pa vattenledning
- kranar och avstangningsventiler

- elekfrisk handdukstork

- ventilaticnsdon

| kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrattshavaren for all inredning och utrustning sasom
bland annat

- vitvaror sasom spis, kyl och frys

- spiskapa och ventilationsdon

- diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
- rensning av vattenias

- kranar och avstangningsventiler

P& balkong svarar bostadsréattshavaren for

- ylbelaggning pa golv jamte underliggande ytbehandling, som kravs for att anbringa
ytbeldggningen pa ett fackmannamassigt satt

- yibelaggning pa staistomme jamte underliggande ytbehandling, som krévs for att anbringa
ytbelaggningen pa ett fackmannamassigt satt pa de balkonger som &r forsedda med plasitak

- eventuell inglasning

- &l ach belysning

- snoskottning




2015033005646

= bostadsratishavaren ansvarar fir att avrinning frén balkongen inte hindras
| ldgenhetsférrad svarar bostadsrattshavaren fér

- yitbeldggning pé golv, vagagar och tak samt inredning och ytterddrr
- byte av ljuskallor | de forrad som ar férsedda med belysning

For bostadsratter som omfattar utepiats och mark | ansiutning till foreningens hus svarar
bostadsrétishavaren for

= att uteplats, vaxtlighet och mark halls | gott skick

- att vasentliga firdndringar pa uteplats och tradgardsanidggningar foretas endast efter samrad
och tillstand av styrelsen

- sndskotining av uteplats och mark

Bostadsréttshavaren svarar inte fér reparationer av ledningar for aviopp, varme, eleklricitet och vatten,
om féreningen har forsett Jdgenheten med ledningama och dessa ti@nar fler &n en [dgenhet.
Detsamma géaller for ventilationskanaler.

FoOr reparationer p4 grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast |
begréansad omfattning i enlighet med best&mmelserna i bostadsratislagen.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till féreningen anméla fel och brister | sadan l&genhetsutrustning
som fbreningen svarar for enligt bostadsrattslagen och dessa stadgar.

| fbrrad ska bostadsratishavaren iakita ordning, sundhet och gott skick.

6§

Om bostadsratishavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i sadan utstrackning att annans
sakerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador p& annans egendom har fireningen,
eiter réttelseanmaning, rétt att avhj&ipa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

7§
Bostadsratishavaren svarar fir sddana atgarder [ lagenheten som har vidtagits av tidigare innehavare
av bostadsratten, sadsom reparationer, underhall och installationer som denne utfért.

8§

Féreningsstdmma kan | samband med gemensam underhdllsatgard i fastigheten besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avsesnde de delar av lagenheten som medlemmen
svarar for.

9§

Bostadsrattshavaren far foreta forandringar i lagenheten. Vasentlig forandring far dock firetas endast
efter tillstand av styrelsen och under férutsétining att férandringen inte &r till pataglig skada eller
olagenhet for foreningen eller annan medlem. Forandringar ska alltid utféras pa ett fackmannamassigt

satt.

Atgard som kraver bygglov eller bygganmalan, t ex &ndring i bérande konstruktion, &ndring av
befintliga ledningar f&r bland annat aviopp, va&rme eller vatten utgdr alitid vasentlig fbrandring.
Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstand erhalls.

10 §

Bostadsrattshavaren &r skyldig att nar han anvander lagenheten och andra delar av fastigheten iaktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och goit skick inom fastigheten och ratta sig efter de
sarskilda regler som fireningen meddelar | Overensstdmmelse med ordningsreglerna.
Bostadsrétishavaren ska halla noggrann tillsyn dver att detta ocksa lakitas av den som hor till hans
hushall eller géstar honom eller av ndgon annan som han inrymt | [dgenheten eller som d&r utfér
arbete fr hans rakning.
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Féremal som enligt vad bostadsrattshavaren vet &r eller med skal kan misstankas vara behéftat med
ohyra far inte féras in i lagenhsten.

11§

Foretradare for féreningen har ratt att fa komma in i l&genheten nér det behovs for tillsyn eller for att
utféra arbete som féreningen svarar for eller har ratt att utfora enligt 6 §. Nar bostadsratien ska
tvangsférsaljas &r bostadsrattshavaren skyldig att 1ata visa lAgenheten pa 1amplig tid.

Om bostadsratishavaren inte lamnar féreningen tillirade till ldgenheten, nar féreningen har ratt till det,
kan styrelsen anstka om sarskild handrackning.

12§
En bostadsratishavare far upplata sin 1agenhet | andra hand till annan for sjalvstandigt brukande om
styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsratishavare ska skriftigen hos styrelsen anstka om samtycke till upplatelsen. | anstkan
skaanges skalet Hll upplatelsen, under vilken tid den ska paga samt till vem l&genheten ska upplatas.

Bostadsrattshavare far ints inrymma utomstidende personer | lagenheten, om det kan medftra men fir
foreningen eller annan medlem,

13 §
Bostadsrattshavaren far inte anvanda [2genheien fr nagot annat &ndamal &n del avsedda.

14 §
Nyttianderatten till en l1&genhet som innehas med bostadsratt kan i enlighet med bostadsréttslagens
hest@mmelser fiirverkas bland annat om

. bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift

- lAgenheten utan samtycke upplats | andra hand

. bostadsrattshavaren inrymmer ufomstiaende personer till men for férening eller annan medlem

- lagenheten anvands fbr annat &ndamal &n det avsedda

- bostadsrattshavaren eller den, som [4genheten upplatits till i andra hand, genom vardslashet ar
vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsratishavaren, genom att inte utan
oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten, bidrar till att chyran
sprids i fastigheten

- bostadsrattshavaren inte iakftar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller rattar sig
efter de sdrskilda ordningsregler som féreningen meddelar

- bostadsrattshavaren inte |amnar tilltr&de till 1agenheten och han inte kan visa giitig ursakt for
detta

- bostadsrattshavaren inte fuligér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt for
féreningen att skyldigheten fullgdrs

- lagenheten helt eller till vasentliy del anvands for naringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar brottsligt forfarande eller for
tillfalliga sexuella forbindelser mot ersatining

Nyttjanderatten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse.

15§

Bostadsratislagen innehdller bestammelser om att foreningen | vissa fall ska anmoda
bostadsrittshavaren att vidta rattelse innan féreningen har ratt att siga upp bostadsritien. Sker
rattelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran lagenheten.

16 §
Om féreningen s&ger upp bostadsratishavaren till avilyitning har foreningen ratt till ersattning for
skada.

PXN
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17 §

Har bostadsratishavaren blivit skild frén lagenheten till foljd av uppsagning ska bostadsralten
tvangsforsalas. Forsdljningen far dock anstd fill dess att sadana brister som bostadsratishavaren
svarar for blivit tgardade.

STYRELSEN

18 §
Styrelsen svarar for foreningens organisation och farvaltning av dess angelagenheter.

Styrelsen bestar av minst fem och hdgst nio ledamdéter,
Styrelseordfarande och dvriga styrelseledambter valjs av fdreningsstamman for hogst tva ar.

Till styrelseledamot kan frutom medlem véljas dven person som tillhér medlemmens familjghushél!
och &r bosatt | féreningens hus.

Styrelsen utser inom sig vice ordfSrande cch andra funktfionarer om inte stamman beslutar
annoriunda. Féreningens firma tecknas - férutom av styrelsen - av tva styrelseledamdter i forening.

19 §

WVid styrelsens sammantréden ska protokoll foras, som justeras av ordféranden och den ytterligare
ledamot som styrelsen utser. Protokollen ska férvaras pa elt betryggande satt och foras | nummerfoljd.
Styrelsens protokol| &r tillg&ngliga endast for ledaméter och revisorer.

20 §
Styrelsen &r beslutfr nar antalet narvarande ledaméter vid sammantradet dverstiger halften av
samtliga ledamoter. Som styrelsens beslut galler den mening for vilken mer &n halften av de
n4rvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrader, For giltigt beslut
erfordras enhéllighet nér for beslutsférhet minsta antalet ledamdéter &r narvarande.

21§
Beslut som innebdr vasentlig féréndring av foreningens hus eller mark ska alltid fattas av
foreningsstdmma. Om eft beslut avseende om- eller fillbyggnad innebsr att medlems lagenhet
forandras ska medlemmens samtycke inh&mtas. Om bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till
andringen, blir beslutet anda giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande pa stdmman har gatt med
pd beslutet och det dessutom godk&nnts av hyresn&mnden.

22 §

Styrelsen ska i enlighel med bostadsrattslagens bestdmmelser féra medlems- och
lagenhetsfdrieckning. Styreisen har rait att behandla i férteckningarna ingdende personuppgifter pa
satt som avses | personuppagiftslagen.

Bostadsrattshavare har ratt att pad begaran fa utdrag ur lagenhetsforteckningen avseende sin
bostadsratisl&genhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

23§

Fareningens rakenskapsar omfattar kalenderar. Senast en méanad fore ordinarie féreningsstamma ska
styrelsen (il revisoremna avlidamna handlingar | enlighet med arsredovisningslagens allmanna
bestdmmelser om arsredovisningens delar,

24§
Féreningsstdmma ska vélja minst en och hégst tva revisorer med higst tvé suppleanter. Revisorer
och revisorssuppleanter véljs fiér tiden frén ordinarie foreningsstdmma fram  till nasta
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orfjtnariefﬂreningsstﬁmma. Ay revisorerna - vilka inte behbver vara medlemmar i foreningen - ska
minst en vara auktoriserad eller godkand.

25 §
Revisoremna ska avge revisionsberditelse till styrelsen senast tva veckor fore foreningsstamman.

26 §
SFyreISEns redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring tver av revisorerna
gjorda anmarkningar ska hallas tillgéngliga for medlemmarna minst en vecka fore féreningsstamman.

FORENINGSSTAMMA

27§
Ordinarie fdreningsstdmma ska hdllas &rligen tidigast den 1 mars och senast fore juni manads utgang.

28 §
Medlem som tnskar anmala arenden till stdmma ska anmaéla detta senast den 1 februari eller inom
den senare fidpunkt styrelsen bestammer.

29 §
Extra fireningsstdmma ska hallas nér styrelsen eller revisor finner skal till det eller nér minst 1/10 av

samtliga rostberattigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av drende som Gnskas
behandlat pa stdmman.

308
P& ordinarie fbreningsstamma ska forekomma:

Oppnande

Godkannande av dagordningen

Val av stammoordférande

Anmaélan av stdmmoordfdrandens val av protokollfrare

Val av tvd justerare att jamte stdmmans ordférande justera protokollet

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utiyst

Faststéllande av rdstlangd

Ftiredragning av styrelsens arsredovisning

Foredragning av revisorns berditelse

Beslut om faststallande av resultat- och halansrakning

Bes|ut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamterna

Beslut om arvoden &t styrelseordférande, 6vriga styrelseledamoter, revisorer och valberedning
fr nastkommande verksamhetsar

Val av styrelseordforande och Gvriga styrelseledamoter

Val av revisorer och revisorssuppleanter

Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt drende
Avslutande
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Pa extra foreningsstdmma ska férutom punkt 1-7 och 18 forekomma de drenden for vilken stamman
Blivit utlyst.

31§

Kallelse till foreningsstdmma ska innehalla uppgift om vilka &renden som ska behandlas pa stdmman.
Kallelse ska utfardas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning i varje bostadsratt senast tva
veckor fore ordinarie och en vecka fore exira féreningsstamma, dock tidigast fyra veckor fore
stdmman. Om medlem uppgivit annan adress ska kallelsen istéllet skickas till mediemmen. Kallelse
ska dessutom anslas pa lamplig plats inom fareningens hus eller publiceras pa hemsida. Beslut far
inte fattas i andra drenden &n de som angivits i kallelsen.
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32§

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsratt gemensamt
har de dock fillsammans endast en rost. Medlem som innehar flera bostadsrétter har endast en rast.
Rostratt har endast den medlem som fuligjort sina ekonomiska forpliktelser mot fSreningen enligt
dessa stadgar eller enligt lag.

33§

Medlem far uttva sin rostratt genom ombud. Endast annan medlem eller person som fillhér
medlemmens familjehushall som varaktigt sammanbor med mediemmen far vara ombud, Ombudet fr
inte foretrdda mer &n en medlem.

Ombudet ska visa upp en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hdgst ett &r fran utfardandet.
Fullmakten skauppvisas i original.

Medlem far pa féreningsstamma medféra hogst ett bitrade. Endast person som tillhtsr medlemmens
familjehushall som varaktigt sammanbor med medlemmen, annan narstdende eller annan medlem
eller god man/forvaltare far vara bitrade. Underarig medlem firetrads av sin fdrmyndare.

345

Fareningsstammans beslut utgdrs av den mening som fatt mer &n halften av de avgivna résterna eller
vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrader. Vid val anses den vald som har fatt flest roster.
Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av stamman innan valet f6rrattas.

stammoordftrande eller foreningsstamma kan besluta att sluten omréstning ska genomftras.

For vissa beslut erfordras sarskild majoritet enligt bestammelser i bostadsratislagen.

35§
Vid ordinarie foreningsstamma ulses valberedning for tiden intill dess n#sta ordinarie
foreningsstamma hallits.

Valberedningens forslag fill styrelseordforande, ovriga  styrelseledaméter, revisorer och
revisorssuppleanter samt arvoden ska ldmnas till styrelsen senast 1 februari eller inom den senare
tidpunkt styrelsen bestammer.

36 §
Protokoll fran foreningsstamman ska hallas tillgangligt fér mediemmama senast tre veckor efter
stamman. Stdmmans beslut ska framga av protokoliet. Rostidngden ska bifogas protokollet.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA
37§

Meddelanden delges genom anslag i féreningens hus, genom utdelning, pa hemsida eller genom e-
post.

FONDER

388§
Inom féreningen ska bildas fond for yttre underhail.

Till underhalisfonden ska arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens
taxeringsvarde pa byggnader.

Om féreningen har upprattat en underhallsplan ska avsattning till fonden gtras enligt planen,
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VINST

39 §
Om féreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten fordelas mellan
medlemmama i férhallande till bostadsratternas arsavgifter fér det senaste rdkenskapséaret.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

40 §
Om foreningen uppldses ska behallna tillgdngar tillfalla mediemmarna i forhallande  till
bostadsratternas arsavgifter ftr senaste rakenskapsaret.

OVRIGT

41 §

Fér fragor som inte regleras | dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt ovrig lagstifining. Foreningens styrelse ska utbver dessa stadgar utfdrda
ordningsregler.

42§

Féreningens stadgar kan &ndras om samtliga réstberattigade ar ense om det. Beslutet ar sven giltigt
om det fatas av tva pa varandra féljande fareningsstdmmor. Den forsta stammans beslut utgérs av
den mening som har fatt mer &n halften av de avgivna rosterna eller, vid lika rostetal, den mening som
ordioranden bitrader. P& den andra stdmman kravs att minst tva tredjedelar av de rdstande gar med
pa beslutet. Bostadsrattslagen kan fir vissa beslut foreskriva hdgre majoritetskrav.

Ovanstaende stadgar har antagits vid extra foreningsstdmma den den 11 november 2014 och vid

nrdi?arie fdreningsst&mma den 24 mars 2015.
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