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KALLELSE OCH DAGORDNING

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

med Riksbyggens Bostadsrittsforening Vésterashus 11

Tid:

Lokal:

a)
b)
c)
d)
€)
f)
g)
h)
)
j)

t)

Tisdagen den 23 Maj 2023, kl 18:00

Foreningslokalen, Backsippsgatan 19

Stdmmans 6ppnande.

Faststédllande av rostlangd.

Val av stimmoordforande.

Anmdlan av stimmoordférandens val av protokollforare

Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet.
Val av rostraknare.

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framldggande av styrelsens arsredovisning.

Framléggande av revisorernas beréttelse.

Beslut om faststéillande av resultat- och balansrdkning.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

Fraga om arvoden at styrelseledaméter, revisorer och valberedning.

Beslut om stdmman skall utse styrelseordforande samt i férekommande fall val av
styrelseordférande.

Val av styrelseledaméter och suppleanter.
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning.

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor,
samt av foreningsmedlem till

foreningsstdmman i stadgeenlig ordning inkomna drenden.

Stdmmans avslutande.

Medlem som 6nskar fa visst drende behandlat vid
ordinarie foreningsstimma skall skriftligen anméla
arendet till styrelsen senast en (1) méanad efter rikenskapsarets utgang.



Medlemsvinst

RBF Visterashus nr 11 dr medlem i Riksbyggen som &r ett kooperativt foretag.
Del av den overskjutande vinsten i Riksbyggen kan efter beslut av fullméktige delas ut till kooperationens medlemmar i

form av andelsutdelning.
Kooperationens medlemmar kan &ven efter beslut av styrelsen fa &terbéring pé de tjdnster som foreningen koper fran
Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten &r summan av aterbéringen och utdelningen.

Det hir aret uppgick beloppet till 3 100 kronor i &terbdring samt 25 488 kronor i utdelning.
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Styrelsen for RBF Vdisterashus nr 11

Forvaltningsberattelse oo™ "

2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dédrmed en &dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1947-02-03.Nuvarande stadgar registrerades 2018-10-16.Féreningen
underskottsavdrag uppgar vi rdkenskapsarets slut till 33 253 116 kr.

Foreningen har sitt séte i Vésterds kommun.
Arets resultat 4r béttre &n foregdende ar. I huvudsak beror forandringen pa hojda avgifter och ligre rantekostnader.

Driftkostnaderna i féreningen ér i princip ofordndrade jamfort med foregaende ar.
Réntekostnaderna har minskat pa grund av omsatta 1an.

Arets resultat 4r ndgot lidgre jamfort med budget.

Antagen budget for kommande verksamhetsar dr uppréttad.

Foreningens likviditet har under éret forédndrats fran 115% till 74%.

Kommande verksamhetsar har féreningen 2 1an som ska villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1dn (men inklusive nésta &rs amortering) har féréndrats under aret
fran 410% till 487 %.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 182 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 245 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheterna Aspvreten 7 och Klgvern 5 i Visterds kommun. Pa fastigheterna finns nio byggnader i tre
vaningar uppforda.

Byggnaderna rymmer 178 ldgenheter och 11 lokaler. Foéreningen disponerar 2 lokaler varav en utnyttjas som
foreningslokal.

Byggnaderna &r beldgna pé Backsippsgatan 13-21, Blomstergatan 12-28 och Gideonsbergsgatan 21-23.

Fastigheterna #r fullvdrdeforsiakrade i Folksam

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsékring. 1%
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal Kommentar
1 rum och kok 6
2 rum och kok 108
3 rum och kok 56
4 rum och kok 6
5 rum och kok 2

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar

Antal lokaler 11

Antal garage 40

Antal p-platser 122

Total tomtarea 23 675 m?
Bostéder bostadsrétt 10 532 m?
Lokaler hyresritt 427 m?
Garagelokaler 727 m?
Total lokalarea 1 154 m?
Arets taxeringsvirde 108 613 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 93 181 000 kr

Intékter fran lokalhyror utgor ca 0,34 % av foreningens nettoomséttning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsféreningar i Vésteras.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan foreningen éven fé aterbéring pa kopta tjénster
frén Riksbyggen. Storleken pé &terbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingétt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Samordnad Fastighetsskotsel 1 Fastighetsskotsel och lokalvérd
Securitas Bevakning och stérningsjour
Maélarenergi Elhandel, elnét

Mélarenergi Fjarrvarmeleverans

Tele2 Kabel-TV

Foreningen deltar tillsammans med Riksbyggens Brf Visterashus 15 och Brf Siggesborg i samfillighetsforeningen
Samordnad Fastighetsskotsel 1.

Kostnaderna fordelas med 23 % pé Riksbyggens Brf Visterdshus 11, 22 % pé Riksbyggens Brf Visterashus 15 och
55 % pa Brf Siggesborg.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 439 tkr och planerat underhall for 836 tkr. Eventuella underhéliskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som &rligen ska reserveras
(avsiittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte négra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en beréknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller drsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jamfora med andra bostadsrittsféreningar.

Foreningens underhéllsplan visar pa en genomsnittligt underhéllskostnad pa 5 534 tkr per &r, for de kommande 30 &ren.
Beloppet motsvarar en kostnad pa 525 kr/m?2.

For de ndrmaste 30 aren uppgér underhéllskostnaden totalt till 166 023 tkr.

Reservering (avséttning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 2 500 tkr det ger en total avséttning
om 237 kr/m2

Den érliga reserveringen till underhallsfonden bér i normalfallet ligga pé ungefir samma nivé som den genomsnittliga
underhallskostnaden.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
ROT-renovering 1990

Installation av bredband 2002

Forbittring av fonster och balkongdorrar i 51

lagenheter 2003 Bekostades av Vigverket
Nytt passersystem 2010

Ommalning trapphus 2018

Foreningslokal mélning mm 2019

Lésbyte 2019

Moloker (sophantering) 2022

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen, vindskydd, tvittstugor 144 295
Installationer, rérinfordring, termostater, flaktar 489 733
Huskropp utvéndigt, platarbeten 17 468
Markytor, lekplats samt murar 184 404

Arets utforda underhall avser i huvudsak paborjat arbete med rorinfordring. w
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Efter senaste stiamman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Inger Morsing Ordforande 2023
Guy-Erik Lindeman Sekreterare 2024
Magnus Engqvist Vice ordférande 2024
Alexander Lofberg Ledamot 2023
Mats Jingeras Ledamot 2024
Carina Andersson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Fredrik Nygell Suppleant 2024
Mari Vikstrém Suppleant 2024
Verena Volp Suppleant 2023
Suppleant
Ravin Akrawi Riksbyggen
Revisorer och ovriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Heléne Maijgren BoRevision AB 2023
Fortroendevald
Fredrik Skog revisor 2023
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ulrika Sabol 2023
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Bodil Lindeman 2023
Ingrid Sturesson 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rdkenskapsaret har inga hédndelser intréffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan p& ekonomin.

Medlemsinformation

Vid ridkenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 211 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 23 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 23 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 211 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2022-01-01 da den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om héja &rsavgiften med 5,0 %
fran och med 2023-01-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 727 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 22 verlételser av bostadsritter skett (foregdende ar 31 st.) I/
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 9 591 9436 9323 9322 9205
Resultat efter finansiella poster 2 064 1592 2072 1246 -92
Resultat exklusive avskrivningar 3245 2 764 3244 2419 1074

Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avséttning till

underhallsfond 745 264 =755 -295 -1171
Avsiittning till underhallsfond kr/m? 228 228 365 248 205
Balansomslutning 61432 60 084 59017 60 758 62 301
Soliditet % 28 25 23 19 17
Likviditet % 487 410 318 321 324
Arsavgiftsniva for bostéder, kr/m? 727 713 702 702 694
Briénsletilldgg, kr/m? 145 145 145 145 142
Driftkostnader, kr/m? 520 524 486 509 620
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 443 410 413 434 365
Riénta, kr/m? 48 50 67 86 100
Underhéllsfond, kr/m? 1457 1305 1191 899 452
Lan, kr/m? 3 866 3926 3985 4318 4567
Skuldkvot % 4,22 0,00 0,00 0,00 0,00

700

600

500

300

200

100 E——

2018 2019 2020 2021 2022

- Driftkostnader, kr/m2  =¢= Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 @ Ranta, kr/m2

Nettoomsittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintékter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag
for liamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrékningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp wiil Arets Rogm 227601 0 0 14301521 924030 1591856

Disposition enl. &rsstimmobeslut 1591 856 1591 856

Reservering underhallsfond 2500 000 22500 000

Ianspréktagande av

underhéllsfond -835 899 835 899

Arets resultat 2063 521

Vid érets slut 227601 0 0 15 965 622 -996 275 2063 521

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondavsdttning enligt beslut av styrelsen

Arets ianspriktagande av underhallsfond

Summa

667 826
2063 521
-2 500 000
835899

1067 245

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstdmman:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 9591 262 9435 668
Ovriga rorelseintikter Not 3 457 482 183 024
Summa rorelseintikter 10 048 744 9618 692
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -5 694 658 -5738 513
Ovriga externa kostnader Not 5 -460 386 -386 736
Personalkostnader Not 6 -225 709 -219 503
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -1 181 904 -1 172 499
‘Summa rorelsekostnader -7 562 657 -7 517 252
Rorelseresultat 2 486 087 2 101 441
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 25 488 25488
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter Not 9 73 688 18 196
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -521 743 -553 269
Summa finansiella poster -422 567 -509 585
Resultat efter finansiella poster 2 063 521 1591 856
Arets resultat 2 063 521 1591 856 W/

8 | ARSREDOVISNING RBF Vasterashus nr 11 Org.nr: 7780004995



Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 49 113 115 49 825 801
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 92 000 138 000
Summa materiella anléiggningstillgangar 49 205 115 49 963 801
Finansiella anléiggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 13 265 500 265 500
Summa finansiella anlédggningstillgdngar 265 500 265 500
Summa anliggningstillgangar 49 470 615 50 229 301
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 27 205 73
Ovriga fordringar Not 14 14 490 25434
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 15 246 257 496 733
Summa kortfristiga fordringar 287 952 522 240
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 11 673 332 9332593
Summa kassa och bank 11 673 332 9 332 593
Summa omsittningstillgangar 11 961 284 9 854 833
Summa tillgdngar 61 431 899 60 084 134 lw/
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 227 601 227 601

Fond for yttre underhall 15 965 622 14 301 521

Summa bundet eget kapital 16 193 223 14 529 122

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -996 275 -924 030

Arets resultat 2 063 521 1591 856

Summa fritt eget kapital 1067 245 667 826

Summa eget kapital 17 260 468 15196 948
SKULDER

Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 28 033 645 36 287 252

Summa langfristiga skulder 28 033 645 36 287 252

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 14 335 254 6 733 447

Leverantorsskulder Not 18 378 838 461 387

Ovriga skulder Not 19 114 545 118 087

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 1309 149 1287013

Summa kortfristiga skulder 16 137 786 8599 934

Summa eget kapital och skulder 61 431 899 60 084 134/
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Noter

Not 1 Alimédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rédkenskapsaret redovisas
som intédkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér Fullt avskriven
Tillkommande utgifter Linjér 66
Passersystem Linjar 15

Inventarier Linjar 5
Markanldggningar Linjar 20

Moloker (sophantering) Linjar 15

Mark ér inte foremal for avskrivningar. ‘W/
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostider 7 656 528 7 506 768
Hyror, bostédder 760 360
Hyror, lokaler 32 436 32238
Hyror, garage 174 036 171 702
Hyror, p-platser 206 880 206 710
Hyror, 6vriga 0 600
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -652 -708
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -5 848 -5 554
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2 710 -6 280
Brénsleavgifter, bostdder 1529 832 1529 832
Summa nettoomséttning 9 591 262 9435 668

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Ovriga lokalintikter 121 140 101 180
Ovriga avgifter 1350 3690
Ovriga ersittningar 49 323 58 249
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -4 -4
Ovriga rorelseintikter 2087 19 909
Forsakringsersittningar 283 586 0
Summa dvriga rorelseintédkter 457 482 183 024

Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Underhall -835 899 -1245 587
Reparationer -439 437 -192 556
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -296 512 -285 512
Forsdkringspremier -139 554 -139 363
Kabel- och digital-TV -130 897 -127 156
Aterbéring fran Riksbyggen 3100 2700
Serviceavtal 0 57912
Obligatoriska besiktningar -31 604 0
Bevakningskostnader 0 -13 131
Forbrukningsinventarier -20 809 -12 015
Vatten -386 814 -369 700
Fastighetsel -244 911 -232 262
Uppvérmning -1376 271 -1 478 069
Sophantering och atervinning -338 810 -391 696
Forvaltningsarvode drift (samordnad skotsel 551) -1 456 241 -1312 078
Summa driftskostnader 5694658 5738513 W/
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode administration -214 230 -211 768
Lokalkostnader -292 -1 144
IT-kostnader -11 226 -13 787
Arvode, yrkesrevisorer -19 625 -18 500
Ovriga forvaltningskostnader -127 246 -31227
Kreditupplysningar -10 242 -13 074
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -43 456 -62 115
Kontorsmateriel -504 -3 544
Telefon och porto -15170 -9 768
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -2 840
Medlems- och foreningsavgifter -14 240 -14 240
Bankkostnader -2 280 -1730
Ovriga externa kostnader -1875 -3 000
Summa évriga externa kostnader -460 386 -386 736
Not 6 Personalkostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Lon till kollektivanstéllda 0 -3 360
Styrelsearvoden -81112 =77 042
Sammantrédesarvoden -62 477 -76 804
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -33 645 -40 246
Sociala kostnader -48 475 -22 051
Summa personalkostnader -225 709 -219 503
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Markanldggningar -23 598 -14 194
Avskrivningar tillkommande utgifter -1 112 306 -1 112 306
Avskrivning Installationer -46 000 -46 000
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 181 904 -1 172 499
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rénteintékter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 25488 25488
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 25 488 25 488Lw/
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Not 9 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 32 643 0
Rénteintakter fran likviditetsplacering 40 648 17 668
Riénteintédkter fran hyres/kundfordringar 340 528
Ovriga rénteintékter 56 0
Summa dvriga ranteintdkter och liknande resultatposter 73 688 18 196
Not 10 Rédntekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Réntekostnader for fastighetslén -521 675 -553 269
Ovriga rintekostnader -68 0
Summa ridntekostnader och liknande resultatposter -521 743 -553 269
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 4 505 600 4 505 600
Mark 304 300 304 300
Tillkommande utgifter 74 153 722 74 153 722
Markanldggning 283 871 283 871
79 247 493 79 247 493
Arets anskaffningar
Markanléggning 423 219 0
423 219 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 79 670 712 79 247 493
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -4 505 600 -4 505 600
Tillkommande utgifter -24 865 232 -23 752 926
Markanldggningar -50 860 -36 667
-29 421 692 -28 295 193
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter -1 112 306 -1 112 306
Arets avskrivning markanldggningar -23 598 -14 194
-1 135 904 -1 126 500
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -30 557 596 -29 421 693
Restvirde enligt plan vid arets slut 49 113 115 49 825 801
Varav
Mark 304 300 304 300
Tillkommande utgifter 48 176 184 49 288 490
Markanldggningar 632 631 233 011w/
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Taxeringsvarden

Bostéder 106 000 000 90 600 000
Lokaler 2613 000 2 581 000
Totalt taxeringsvarde 108 613 000 93 181 000
varav byggnader 85936 000 71775 000
varav mark 22 677 000 21406 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 78 797 78 797
Installationer 690 000 690 000
768 797 768 797
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 768 797 768 797
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg -78 797 =78 797
Installationer -552 000 -506 000
-630 797 -584 797
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer -46 000 -46 000
-46 000 -46 000
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg =78 797 -78 797
Installationer -598 000 -552 000
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -676 797 -630 797
Restvarde enligt plan vid arets slut 92 000 138 000
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 92 000 138 000
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Andra langfristiga fordringar 265 500 265 500
Summa andra langfristiga fordringar 265 500 265 500 w/
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Not 14 Ovriga fordringar

2022-12-31 2021-12-31
Skattefordringar 5240 16 240
Skattekonto 9250 9194
Summa évriga fordringar 14 490 25434
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 156 654 139 554
Forutbetalt forvaltningsarvode 53558 324 461
Forutbetald kabel-tv-avgift 36 045 32719
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intidkter 246 257 496 733
Not 16 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Bankmedel 6131239 6 090 591
Transaktionskonto 5542093 3242 002
Summa kassa och bank 11 673 332 9332593
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslén 42 368 899 43 020 699
Nista érs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -651 800 -538 476
Nasta ars villkorséndring av langfristiga skulder till kreditinstitut -13 683 454 -6 194 971
Langfristig skuld vid arets slut 28 033 645 36 287 252

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 3,30% 2023-03-07 6194 971,00 0,00 113 324,00 6 081 647,00
STADSHYPOTEK 1,28% 2023-06-30 7701 807,00 0,00 100 000,00 7 601 807,00
SWEDBANK 1,09% 2025-05-23 8 525 000,00 0,00 100 000,00 8425 000,00
STADSHYPOTEK 1,29% 2026-10-30 12 162 584,00 0,00 136 660,00 12 025 924,00
STADSHYPOTEK 1,05% 2027-10-30 8436 337,00 0,00 201 816,00 8234 521,00
Summa 43 020 699,00 0,00 651 800,00 42 368 899,00

*Senast k#nda réntesatser

Foreningen ska redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga skulder. Difor redovisar vi
tvéd 14n om 13 683 454 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte for avsikt att avsluta lénefinansieringen inom ett ar
da fastighetens lénefinansiering &r langsiktig. Foreningen har for avsikt att omforhandla eller forldnga lanen under

kommande &r. W/
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Not 18 Leverantorsskulder

2022-12-31 2021-12-31
Leverantorsskulder 213 266 453 329
Ej reskontraforda leverantorsskulder 165 572 8058
Summa leverantdrsskulder 378 838 461 387

Not 19 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 114 545 116 045
Skuld sociala avgifter och skatter 0 2 042
Summa évriga skulder 114 545 118 087

Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna sociala avgifter 42 500 30 900
Upplupna réntekostnader 39 842 40 501
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 17 468 0
Upplupna elkostnader 24 185 24 667
Upplupna vattenavgifter 31225 32112
Upplupna viarmekostnader 180 847 199 654
Upplupna revisionsarvoden 19 000 18 000
Upplupna styrelsearvoden 162 742 154 500
Forutbetalda hyresintékter och érsavgifter 791 340 786 679
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 1309 149 1287 013
Not Stéllda sékerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 82 153 000 82 153 000

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat négra eventualforpliktelser

Not Vésentliga handelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsérets utgéng har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,
intréffat.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Riksbyggen Brf Vésterashus 11, org.nr. 778000-4995

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Brf
Vasterashus 11 for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Ovriga upplysningar
Undertecknad revisor fran BoRevision &r inte med namn vald av stamman.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet
till 6ljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

e drar jag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

w/



Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt méal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida érsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild
av foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Brf Vasterashus 11 for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ enligt dessakrav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och attfillse at
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad s att bokféringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt. dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdome och har en professionelit
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust.grundar
sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Orebro den 1 /1'/ 2023

Fredrik Skog
Av féreningen vald revisor

Av foreningen vald revisor



Att bo | BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som 4gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hér engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa féreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i féreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att Iimna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
overlatas pa samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsféreningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen 4r ett kooperativt folkrirelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfér ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsréttsféreningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det 4r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgora véara dtaganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid fér maskiner och inventarier 4r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrédkning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) péverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brinsletillagget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till 4ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ngon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhdll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran péa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara &terbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Foérvaltningsberittelse

Den del av drsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, férutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvag sa ér det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intdkter dr intdkter som féreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjénst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura p&. En vanlig
upplupen kostnad ér el, vatten och véirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rantor och.amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrékning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre én
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett métt p& hur skuldtyngd féreningen ér,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsféormaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgéngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhéllande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stillda sékerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den l6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrédkning, balansrakning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintakter dr
skattefria till den del de 4r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte 4r hanforliga till fastigheten. Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For sméhus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhalisplan

Underhéll utfort enligt underhallsplanen benémns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhéall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rédkna fram den érliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstdimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser férvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida hidndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krédvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt &tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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1 1 Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade ldngivare och képare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 = lesbyggen
www.riksbyggen.se ~ Rumn o1 helba Livet
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