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ALLMANNA FORUTSATTNINGAR Norrtaille

Bostadsrattsforeningen BOVIERAN NORRTALJE som har sitt sate i Goteborgs kommun
och som har registrerats hos Bolagsverket den 26 juli 2011, har till andamal

att frimja medlemmars ekonomiska infressen genom att i foreningens hus

upplata bostadslagenheter med nyttjanderatt utan tidsbegransning.

Tecknande av upplételseavtal for bostadsratterna beréknas ske i januari manad 2013.
Sista inflyttning beraknas ske under februari 2014,

Bostadsrattsforeningen Bovieran Norrtélje forvarvar den fardigbyggda fastigheten genom att
forvarva samtliga andelar i Ekonomisk forening Bovieran bostéder Norrtalje och darefter
fusionera féreningarna.

Affaren medfor att det uppkommer en latent skatteskuld i bostadsrattsforeningen.
Betalningsskyldighet {or denna skatt uppkommer endast om bostadsrattsforeningen upph6r
med all verksamhet och saljer fastigheten.

| enfighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat foljande
ekonomisk plan for féreningens framtida verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pa
kopeskilling, forvarvskostnader samt foreningens arliga kapitalkostnader och driftkostnader och
pa vid tiden kanda forhallanden.

Bovieran AB garanterar eventuellt osélda lagenheter vid bostadsrattsforeningens dvertagande.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:
Adress:

Tomtens areal:
Lagenheternas bostadsarea:
Antal lagenheter:

Gastldgenheter antat:

Rum for friskvardsbehandling:

Gemensamhetslokal med kdk:

P-platser med varmaruttag:

Byggnadens utformning:

Gemensamma anordningar
inom fastighet:

Yttre gemensamma
anordningar:

Sevitut m.m.

Norrtdlje

Osthamra 1:54, 1:55 samt del av 1:45, Norrtalje kommun
Bjérndvagen

Ca 7 900 m2

3836 m2

48 st

1st

1 st

1 st

51 st

3 plan utan kallare med lagenhetsférrad i varje plan
Byggnaden byggs i U-form med en stor inglasad vintertradgard pa ca 1 600 m2
i mitten.

Mekanisk fran- och tilluftsventilation

1 hiss som nés via huvudentré i bottenvan. och loftgdng pa vaning 2 och 3
Fastighetsnat for telefon, TV och bredband.

Varmvatten/vattenmatare

Alia [&genheter har separat matning av el med eget abonnemang, darutéver har
foreningen gemensamt abonnemang for allman elférbrukning.

Gastlagenhet.

Rum for friskvardsbehandling

Samlingslokal/festlokal.

Teknikrum for varme, ventilation, el o tele.

WC

Inglasad vintertradgard med frodiga planteringar fran olika delar

av varlden, gangytor, vattendamm, boulebana, gang- och stdmningsbelysning.

Inkommande el-servis.

Anslutning for vatten och aviopp

Anslutning for telefon, kabel TV samt bredband.

Las/passersystem

Utebelysning, sophus, vatten- och avlopps- samt dagvattenledningar
samt andra for fastigheten eforderliga anlaggningar.

Grénytor, asfaltytor och P-platser.

Ledningsratt alternativt servitut kan komma att kravas av
ledningshavarna och upplatelse sker da normalt utan ersattning

/
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B. Kortfattad teknisk beskrivning

Grundl&ggning
Stomme

Yitervaggar

Yitervaggar inglasad gard
Lagenhetsskiljande vaggar
Innervaggar barande
Innerv&ggar ej barande

Yitertak
Yttertak Gver gard

Fénster och fonsterdaérrar
Lagenhetsdorrar
Yiterddrrar

Balkonger/lofigang
Véarme

Varme vintertradgard:
Ventilation

Ventilation inglasad gard

Sakerhetssystem

Norrtélje

Frib&rande platta pa palar/platta p& mark.
Betong och stalpelare.

Tegel utvandigt. Fibercementskivor mot vinteriradgard. Inslag av
trapaneler vid entréer.

Isolerglas i aluminiumlpartier, Sakerhetsglas nedre del.

Betong

Betong

Gipsvaggar pa stalreglar

Takduk
Glastak av isolerglas med inbyggt solskydd i aluminiumpartier.

Isolerglas
Malade tradorrar
Séakerhetsdorrar

Betongplatta, récke av aluminium.

Vattenburen varme

Solvérme samt mekanisk ventilation med vattenburet virmebatteri.
Mekanisk ventitation med varmeéatervinning fran vintertradgard
Ventilation genom digitalt styrda glasluckor i glastak och glasfasader
samt mekanisk ventilation.

Perimeterskydd med passersystem i huvudentré samt inbrottsiarm i I&genheter.
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B. Kortfattad rumsbeskrivning

Hall

Golv
Vagg
Tak

WC/Bad/Tvatt

Golv
Vaag
Tak

Ovrigt

Vardagsrum
Golv

Vagg

Tak

Sovium

Golv
Vagg
Tak

Kok

Golv
Vagg

Tak

Ovrigt

Parkett
Tapet
Grangat

Klinker
Kakel
Vitmalat

Badrumsskap med belysning
Kommod

Duschvaggar av glas
Tvattmaskin

Torktumlare

Vé&ggskap enligt ritning
Arbetsbank

Handdukskrokar

Parkett
Tapet
Grangat

Parkett
Tapet
Grangat

Parkett
Tapet

Stankskydd av kakel ovan bankskiva

Vitmalat

Kokssnickerier slat vit lucka
Kyl/frys

Inbyggnadsugn
Mikrovagsugn
Glaskeramikhall

Flaktkapa

Diskmaskin

Norrtalje
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Kostnader for foreningens fastighetsforvirv

Fdrvarvskostnad 123 458 440
Pantbrev 995 560
Dispositionsfond 50 000
Beraknad total anskaffningskostnad 124 504 000

Taxeringsvérdet &r inte faststéllt, preliminart antages ett varde for
bostaderna pa 65 mijoner kronor.

Norrtélje
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D Kapitalkostnader

Kapitalkostnader

Specifikation av 1an avser ar 1 fran placering av lan

Som sakerhet for lanen iamnas pantbrev
Botteninteckningar uttages i fastigheten
Avskrivning beréknas ske efter en progressiv skala dar de forsta arens belopp motsvarar vald amortering.

Norrtalje

Lan Andel av Belopp Bindningstid Ranta Rintekostnad Amortering Kapitalkostnad
Lan 1 100,0% 49778000 2 ar 2,80% 1393784 14 933 1408 717
Lan 2 0,0% 03ar 0,00% 0 0
Lan 3 0,0% 0b5ar 0,00% 0 0
Summa 49 778 000 2,80% 1393 784 14 933 1408 717
Insatser 60 326 400

Upplatelseavygifter 14 399 600

Summa finansiering 124 504 000
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E Arliga kostnader

Kapitalkastnader Réantor 1393784

Amortering 14 933
Summa kostnader 1408 717 1408 717
Driftkosthader inkl. moms
Ekonomisk férvaltning 100 000
Administration, styrelsearvode 30 000
Revisionsarvode 15 000
Forsakringar 25 000
Fastighetsskotsel 75 000
Renhallning och sophamtning 37 000
Vatten o aviopp 57 000
Véarme 300 000
El gemensam 33938
Kabel TV 28 800
Vaxtskotsel fér innergard 178 500
Summa kostnader 880 238 880 238
Fond och skatter
Fondavsattning yttre fond min. 0,3%
av taxeringsvardet ** 65 000 000 195 000
Skatter 0
Fastighetsavgift* 0

195 000 195 000

Summa kostnader totalt 2 483 955

* Fastighetsavgiften &r 0 kr ar 1 - 5 samt halv avgift ar 6 - 10.
** Taxeringsvardet &r ej faststallt, preliminart antages ett varde for bostaderna

pa 65 miljoner kronor

F Arliga intakter

Arsavgifter

Arsavgifter bostader 2 515 000

Summa intdkter 2 515 000 2 515 000
Hyresintédkter

Hyresintakter gastlagenhet 12 000

Hyresintakter P-platser med varmaruttag 183 600

Summa intdkter 195 600 195 600
Summa intdkter totalt 2710 600
Berdknat resuitat ar 1 226 645




G LAGENHETSFORTECKNING Norrtalje
Insats, upplatelse
Lghor |Typ {Yta |Andels- Insats Upplatelse- | Arsavgift | Manadsavgift | Summa insats
Rok [m2 |tal avgift + upplatelse avg.
3 %
2‘10.18 3 rok 86,8 2,263% 1364 908 615 092 56 903 4742 1 980 000
§;10.15 3rok| 86,8 2,263% 1 364 908 351 092 56 903 4742 1716 Q00
y10.14 |3rok| 826 2,153% 1298 864 314 136 54 149 4512 1613 000
5110.13 2rok| 83,5 1,655% 998 521 230 479 41 628 3469 1229 000
"';10.12 3rok| 868 2,263% 1 364 908 254 092 56 903 4742 1619 000
10.11 3rok| 86,8 2,263% 1364 908 326 092 56 903 4742 1691 000
110.10 [2rok | 63,5 1,655% 998 521 220 479 41628 3 469 1219000
10.09 |3 rok| 826 2,153% 1298 864 109 136 54 149 4512 1408 000
10.08 |[3rok{ 82,6 2,153% 1 298 864 109 136 54 149 4512 1 408 000
10.07 |2rok| 63,5 1,655% 998 521 220 479 41 628 3469 1219 000
1006 [3rok] 86,8 2,263% 1364908 326 092 56 903 4742 1691 000
10.05 |[3rok{ 86,8 2,263% 1 364 908 254 092 56 903 4742 1 619 000
10.04 2rok| 63,6 1,655% 998 521 230 479 41 628 3 469 1 229 000
10.03 3rok| 826 2,153% 1298 864 314 136 54 149 4 512 1613 000
10.02 3rok| 86,8 2,263% 1 364 908 351 092 56 903 4742 1716 000
1001 |3rok| 86,8 2,263% 1364 908 615 092 56 903 4742 1 980 000
11.16 3rok} 86,8 2,263% 1 364 908 449 092 56 903 4742 1 814 000
11.15 |3rok| 86,8 2,263% 1 364 908 228 092 56 903 4742 1 593 000
1114 |3rok| 82,6 2,153% 1 298 864 202136 54 149 4512 1 501 000
11.13 2 rok 63,5 1,655% 998 521 141 479 41 628 3469 1 140 0Q0
1112 |3rok| 86,8 2,263% 1364 908 130 092 56 903 4742 1495 000
11.141 3rok| 86,8 2,263% 1 364 908 202 092 586 903 4742 1 567 000
11.10 2rok | 63,5 1,655% 998 521 24 479 41 628 3469 1023 000
11.08 |3rok| 82,6 2,163% 1 298 864 191 136 54 149 4512 1 490 000
11.08 |[3rok| 82,6 2,453% 1 298 864 191 136 54 149 4512 1 490 000
11.07 |2rok| 63,5 1,655% 988 521 -3 521 41 628 3 469 995 000
11.08 3 rok 86,8 2,263% 1364 908 202 082 56 903 4742 1 567 000
11.05 {3rok| 86,8 2,263% 1364 908 130 092 56 903 4742 1 495 000
11.04 {2rok| 63,5 1,655% 998 521 169 479 41 628 3469 1168 000
11.03 3rok| 82,6 2,153% 1298 864 202 136 54 149 4512 1 501 000
11,02 |3rok| 86,8 2,263% 1 364 908 228 092 56 903 4742 1 593 000
11.01 3rok| 86,8 2,263% 1 364 208 449 082 56 903 4742 1 814 000
12.16 3 rok 86,8 2,263% 1 364 908 630 092 §6 903 4742 1 995 000
1215 |3rok| 86,8 2,263% 1 364 908 449 092 56 903 4742 1 814 000
12414 |[3rok| 826 2,153% 1 298 864 402 136 54149 4 512 1 701 000
1213 |j2rok} 63,5 1,655% 9398 521 332479 41628 3469 1331000
12142 |3rok| 86,8 2,263% 1 364 908 377 092 56 903 4742 1742 000
1211 |3rok| 86,8 2,263% 1364 908 449 092 56 903 4742 1814 000
1210 }(2rok| 63,56 1,655% 998 521 23D 478 41 628 3469 1229 000
12.09 [3rok| 8286 2,153% 1298 864 340 136 54 149 4512 1 639 000
12.08 |3rok| 826 2,153% 1 298 864 340 136 54 149 4512 1 63% 000
12,07 |2rok| 63,6 1,665% 998 521 230 478 41 628 3468 1 229 000
1206 |3rok| 86,8 2,263% 1 364 908 449 092 56 903 4742 1814 000
12.05 3rok| 86,8 2,263% 1364 908 377 092 56 903 4742 1742 000
12.04 |2rok| 635 1,655% 998 521 332479 41 628 3469 1331 000
12,03 |[3rok| 826 2,153% 1298 864 402 136 54 149 4512 1701 000
12.02 3 rok 86,8 2,263% 1 364 908 449 092 56 903 4742 1 814 000
12.01 3rok| 868 2,263% 1 364 908 630 092 56 903 4742 1 895 000
3836| 100,000% 60 326 400 14 399 601 2 514 996 209 583 74 726 000
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. NYCKELTAL Norrtalje

=~ 48 Igh 3836 m2 BOA

<@

.d.

<

i

o™ Anskaffningskostnad totat 124 504 000

i

o

< Beléning 49 778 000

S
Insats + upplatelseavgift 74 726 000
Driftkostnader 880238
Arsavgift 2 515000
Anskaffningskostnad per m2 BOA 32457
Belaning kronor per m2 BOA 12 977
Insats/upplatelseavgift per m2 BOA 19 480
Driftkostnader per m2 BOA 229

Arsavgift per m2 BOA/ar 656
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Medlem som godkénns av bostadsrattsféreningen, skall erldgga insats och upplatelseavgift med belopp
enligt bilaga G, samt arsavgift som likaledes angetts, eller som styrelsen annorlunda beslutar.

For El, Tele och Bredband tecknas individuella avtal. Ovrig férsérjning ingar i arsavgiften och &r
foérdelad per kvm enligt andelstal fér avgifter.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantséttningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Négra andra avgifter &n de redovisade utgar ej, vare sig regelbundna eller av sarskilt beslut beroende.
Det aligger styrelsen att bevaka sadana férandringar i kostnadslédget, som bér krava hojnmgar av
arsavgifter for att féreningens ekonomi inte skall dventyras.

Bostadsréttshavare bdr ha giltig hemforsékring med bostadsrattstilldgg.

Vid bostadsrattsforeningens upplésning skall foreningens tillgangar férdelas pa
sadant satt féreningens stadgar féreskriver.

Géteborg 2012 12 03




21204079

ol

|

]

20

INTYG
EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det aindamal som avses i 3 kap 1-3 § bostadsrittslagen (1991:614),
har granskat den ekonomiska planen f5r Brf Bovieran Norrtilje, Goteborg kommun, med

org. nr 769623-4314, fir hirmed avge foljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som &r av betydelse for bedomandet av féreningens
kommande verksamhet. De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer verens med
innehéllet i tillgangliga handlingar och i §vrigt med forhéllanden som é&r kéinda av
undertecknad. I planen gjorda berékningar och bedémningar &r rimliga ach vederhéftiga.
Enligt planen kommer det i fSreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att

upplatas med bostadsrétt.

PA grund av den foretagna granskningen, anser jag att den ekonomiska planen vilar pa
tillfortitliga grunder och att planen 4r héllbar pa sikt.

Till grund for denna beddmning ligger att fastighetsaffiren, mm, genomfors i enlighet med de
fSrutséttningar och villkor som anges i den ekonomiska planen.

Undertecknad intygsgivare vill dessutom fdsta uppmérksamhet pa att det &r foreningens
styrelse som ansvarar for riktigheten i ldmnade uppgifter och att intygsgivaren inte ansvarar
for avvikelser for den ekonomiska planen, eller for den ekonomiska prognosen, efter intygets
utfardande.

Foljande handlingar, mm, har varit tillgéngliga vid granskningen av den ekonomiska planen:
- Stadgar, reg. datum 110726.

- Protokoll konstituerande fSreningsstimma, dat 110627,

- Registreringsbevis, dat 120509.

- Avtal om overlitelse av andelar, dat 121122,

- Garantiutfiistelse avs. osilda ligenheter, Bovieran AB, dat 121130.

- Laneoffert frin SBAB Bank, dat 121120, inkl. accept fran Brf, dat 121122.

- Bofaktamaterial (via Bovierans hemsida).

Kallered 2012-1

sy ol

Conny J ohans$son

Bygg & Fastighetskonsult

Conny Johansson AB

(av Boverket forordnad intygsgivare)

Bygg & Fastighetskonsult Telefon: (031-99 76 46 E-post: connv@byspochfastighetskosuit.se
Conny Johansson AB Mobil;: 0704-383979
Mor Annas v 60 Fax: 031-99 76 56

428 37 Killered
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EKONOMISK PLAN Brodalen AR

Undertecknad, som for det dndamél som avses i 3 kap. 1-3§ bostadsrittslagen
(1991:614) granskat forestdende ekonomiska plan for bostadsrittsforeningen
Bovieran Norrtilje organisationsnummer 769623-4314, daterad 2012-12-03,
far hérmed avge féljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse for bedomandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som [dmnats i planen stimmer verens med innehéllet i
tillgéngliga handlingar och i 6vrigt med forhéallanden som &r kéinda av mig, I planen gjorda
berikningar dr vederhéftiga och planen framstér som héllbar,

Den ekonomiska planen uppfyller enligt min uppfattning frutséttningarna enligt
bostadsréttslagen 1 kap. 5§ for registrering.

P4 grund av den fGretagna granskningen kan jag som ett allméint omdéme uttala att
den ekonomiska planen enligt min uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder.

Det 4r fSreningens styrelse som ansvarar for riktigheten i limnade uppgifter i planen.
En Garantiutféstelse avseende ev osdlda ldgenheter limnas av Bovieran AB.
Intygsgivarens uppgift 4r dock inte att beddma detta bolags méjlighet att kunna uppfylla
denna utféstelse.

Féljande handlingar har varit tillgéingliga vid granskningen:

Registreringsbevis daterat Bolagsverket 2012-05-09
Stadgar antagna 2011-06-27, reg Bolagsverket 2011-07-26
Protokoll konstituerande fSreningsstimma 2011-06-27

SBAB offert kortfristig och l&ngfristig finansiering  2012-11-20
Avtal om &verldtelse av andelar, Bovieran ABmfl  2012-11-22
Garantiutféstelse osélda ldgenheter, Bovieran AB 2012-11-30
Bofakta, Bovierankonceptet frin Bovieran Hemsida

Alingsas den 7 december 2012
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Osten Strandberg /
Fastighetsekonomi Brodalen AB
(Av Boverket forordnad intygsgivare av ekonomiska planer)



