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Bostadsrattsféreningen Havsdrnsvagen 6 och 8

allabrf.se 769636-9730

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Havsérnsvagen 6 och 8, organisationsnummer 769636-9730, avger
harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30. Om inte annat sarskilt anges,
redovisas alla belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att i foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler
at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Foreningens sate ar i Stockholm

Bostadsrattsforeningen registrerades ar 2018
Ekonomisk plan registrerades ar 2018
Foreningens stadgar registrerades ar 2018

Beskattning

Da foreningens verksamhet till klart évervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av foreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Styrelse

Ordférande Christian lonel

Ledamot Yohannes Arzelibanos (inaktiv sedan 2023-01-18)
Ledamot Elinor Marina Engstrom

Ledamot Petra Louise Sundberg

Ledamot Sanja Waernhoff (avgick 2022-12-08)

Styrelsen har under aret hallit 12 sammantraden.

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledamoterna.

Revisor

Extern David Walman
Ravisor AB

Valberedning

Valberedningen har bestatt av Nathalie Ljungh och Ali Al-Arbili. Medlemmar far anmala intresse for
styrelsearbete

Féreningsstdmma
Ordinarie foreningsstamma hélls 2022-12-07
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Forvaltning

Avtal

Ekonomisk forvaltning

Sophamtning, avlopp, vatten
Atervinning

Fjarrvarme

Hissar

Elektroniskt passagesystem, porttelefoni
Kameradvervakning

Fibernat, anslutningsnat

Bredband Portar, kameradvervakning
Trappstadning

Leverantor av elnat

Leverantor av elforbrukning
Fastighetsférvaltning

Bostadsrattsféreningen Havsdrnsvagen 6 och 8
769636-9730

Leverantor

allabrf.se
Stockholms vatten
Office Recycling, Rangsells
Stockholms Exergi
ITK Hiss

Baxec

Svenska Alarm
Stokab

Tele2

Smart Trappstadning
Ellevio

God El

Bo Bra Fastighetsforvaltning
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Information om fastigheten

Forsakring

Féreningens fastighet ar fullvardesférsakrad hos Lansforsakringar

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderétt

Fastighetsbeteckning: Matbandet 1

Byggnadsar och ytor
Nybyggnadsar: 1961

Markarealen uppgar till 5 334 kvm.

Bostadsrattsféreningen Havsdrnsvagen 6 och 8

769636-9730

Totalyta (m?): 5501
Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt
Antal
3 rok 47
5 rok 7
Summa 54
Bostadslagenheter
upplatna med hyresratt
Antal
2 rok 1
3rok 12
5 rok 1
Summa 14
Totalt antal bostadslagenheter: 68
Garage och P-platser
Antal platser Varav uthyrt
58 56
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Bostadsrattsféreningen Havsdrnsvagen 6 och 8
769636-9730

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Sopor och sortering:

+ Upprattande av kundnummer hos Ragnsells for témning av glas och tidningar efter avrop.

+ Kostnadseffektivisering av Miljostugan samt uppsattning av nya skyltar. Freningen har under langre tid
drabbats av hoga felsorteringskostnader, ny straffavgift (2000 kr) for felsortering informe-ras darfor till de
boende.

El och kommunikation:

* Byte av elleverantor fran GodeEl till Fortum. Fast elpris pa 3 ar med bytesratt. Borja gélla fran 1 augusti 2022.
* Uppdatering av porttelefonisystemet (Baxec).

« Styrelsen har regelbundet behovt byta sakringen till tvattstugan i hus 8. Styrelsen har tagit kontakt med
DTR El AB som kommer att felsoka under Q3 2023.

Hyresratter och lokaler:

« Foérhandling om hyror med Hyresgastforeningen genom jurist, hyreshoéjning 4,5% fran 2023-05-01.

+ Flertalet hyror har sedan ombildningen feldebiterats med olika kombinationer av fel grundhyra, fel tillagg och
fel avdrag. Alla berérda hyror har korrigerats och debiteras nu korrekt.

« Styrelsen har sagt upp tva hyresratter, utflytt sker under kommande rakenskapsar (Q3 2023).

« Tidigare styrelses drende om en otilldten andrahandsuthyrning har lagts ner da ingen otillaten uthyrning
kunde pavisas.

* Hyresgast till lokal som sades upp av styrelsen foregaende rékenskapsar med utflyttsdatum den sista mars
2023 har ej lamnat lokalen trots att styrelsen gett tre manaders forlangning pa uppsagningstiden (till sista juni
2023). Arendet har gatt vidare till kronofogden fér avhysning. Lokalen ska bli cykelrum d& detta saknas i hus 8
(motsvarande rum i hus 6 ar cykelrum).

« Telenor har tagit bort sina master pa taket och sagt upp sin lokal. Avtalet I6per dock till 2024-09-30 pga.
uppsagningstiden.

+ Uppsagning av HLU-avtal skickad till Hyresgéstféreningen. Arendet fortfarande under behandling vid
rakenskapsarets slut.

« Framtag av mall for hyreskontrakt och vissa rattelser.

Mark:

+ Hojning av avgiften for p-platser och garage.

+ Ny plantering utanfor hus 8.

+ Snoskottning och klippning av grasmattor har skett av styrelsen for att halla underhallskostnader nere. Vid ett
tillfalle avropades snéréjning. Ovrigt:

+ Uppmarkning av samtliga vind- och kallarférrad.

* Forlikningsavtal upprattat med Silvas Bygg, summa 170 000 kr ink moms.

* Justering och optimering av fjarrvarme.

+ Utredning av otilldtna andrahandsuthyrningar av bade bostadsratter och hyresratter.

« Staddag arrangerades i maj.

« Aterstéllande av killarférraden i hus 8 efter brand.

+ Utredning av utbetalda Iéner och arvoden fran foreningens tva foregaende rakenskapsar pagick fortfarande
vid detta rékenskapsars slut. HSB underlag saknas, styrelsen spenderade 6 manader till att forsoka fa dem att
skicka over dessa. Utredning fortsatter.

Underhallsplan

2023-07-06. Forsta utkast till underhallsplan genom Resoli blev klar i slutet av rékenskapsaret. Estimerat
underhallsbehov per ar ar 196kr/kvm. Detta ar hogre an budgeterat. Stérst kommande behov i nartid ar byte
av inkommande servis, centraler samt huvudledningar (el). Arbete fortsatter med prioritering, genomgang och
planering.
Fastighetsskotsel och besiktningar
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Bostadsrattsféreningen Havsdrnsvagen 6 och 8
769636-9730

+ Avtal med ny fastighetsskotare (Bo Bra) fran 1 januari 2023.

« Besiktning av skyddsrum utférd och godkand i bada husen efter mindre atgard (uppsattning av skyltar).

+ OVK utford, resultatet pavisade behov av rengéring samt brister i flertalet Iagenheter (framst bostadsratter).
Planering av atgarder utfort, sker under kommande rékenskapsar (Q3 2023).

« Radonmatningar utférda med forbattrat resultat. Husen ar inom godkanda nivaer.

Lan och rantor/Avgiftshéjningar

Avgiftshojning om 25 % fran 1 januari 2023 for att tacka dkade rantekostnader. Efter detta forhandlade
styrelsen fram amorteringsfrihet p& ldnen under 2023. Aven marginalen férhandlades under véren ner frén
1,8% resp. 1,4% till 1,15% pa alla Ian. Trots detta behov av ytterligare hojning om 45% fran 1 april 2023 for att
tacka de kraftigt 6kade rantorna. Informationsmoéte om ekonomiska laget holls den 18 april for féreningens
medlemmar. Budget for rakenskapsaret juli 2023 - juni 2024 faststalldes i slutet av varen 2023. | samband med
detta bands aven lanen i 1 ar till en rénta pa 4,8% for att stabilisera ekonomin och avgifterna héjdes med 8,5%
(fran 1 juli 2023). Avtalen overgar till rorlig ranta med tidigare omférhandlade marginaler (1,15%) fran och med
2024-06-30. Framat foresprakar styrelsen bankbyte och fortsatt bundna rantor for alla Ian, dock pa olika
perioder.

Medlemsinformation

76 medlemmar vid rakenskapsarets borjan.

73 mediemmar vid rakenskapsarets slut
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Flerarsoversikt

Bostadsrattsféreningen Havsdrnsvagen 6 och 8

769636-9730

2022/2023 2021/2022 2020/2021

Nettoomsattning, tkr 5282 4190 1222
Resultat efter finansiella poster, tkr -1 200 -2 491 -1 018
Soliditet, % 49 48 46
Forandringar i eget kapital
Insatser Upplatelse  Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 80271033 3541 000 0 -1018156 -2491049 80302828

Resultatdisposition enligt
stamman:

Reservering fond for yttre
underhall

Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 80271 033

Resultatdisposition

1100000 -1100000

-2 491 049

3541000 1100000 -4609 205

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Till foreningens fond for yttre underhall avsattes enligt stadgar

lanspraktagande av fond for yttre underhall

Balanseras i ny rakning
Totalt

[ v | BkZOI1IjVa-S1KeyLsEa

2491 049 0
-1211383 -1211383
-1 211383 79091 445

-3614618
-1211 383

-4 826 001

1100000

-5926 001
-4 826 001
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Bostadsrattsforeningen Havsornsvagen 6 och 8
769636-9730

Resultatrakning
2022-07-01 2021-07-01

Not

2023-06-30 2022-06-30
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning 2 5281 504 4190 441
Ovriga rorelseintakter 61789 91 950
Summa Rorelseintakter 5343293 4282 391
RORELSEKOSTNADER
Operativ drift och underhall 3 -2420130 -3240 482
Administration och forvaltning 4 -515 326 -439 146
Personalkostnader 5 -211 854 -1127 184
Avskrivningar -442 547 -442 547
Summa Rorelsekostnader -3 589 857 -5249 359
RORELSERESULTAT 1753436 -966 968
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 18 890 5182
Rantekostnader och liknande resultatposter -2 971 955 -1 529 263
Summa Finansiella poster -2 953 065 -1 524 081
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 199 629 -2 491 049
RESULTAT FORE SKATT -1 199 629 -2491 049
ARETS RESULTAT -1 199 629 -2491 049
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Balansrakning
TILLGANGAR

Bostadsrattsféreningen Havsdrnsvagen 6 och 8
769636-9730

Not 2023-06-30 2022-06-30

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

6 158 205 364 158 647 911
158 205 364 158 647 911
158 205 364 158 647 911

1346 142 824 247
539 003 330 691
118 594 75929

2003739 1230 867

1793114 6 939 097

1793114 6 939 097

3796 853 8 169 964

162 002 217 166 817 875
9 (15)

[ v | BkZOI1IjVa-S1KeyLsEa




Balansrakning

Bostadsrattsféreningen Havsdrnsvagen 6 och 8

769636-9730

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2023-06-30 2022-06-30
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Insatser 83812033 83812033
Fond for yttre underhall 1100 000 0
Summa bundet eget kapital 84912033 83812033
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 609 205 -1 018 156
Arets resultat -1 199 629 -2 491 049
Summa fritt eget kapital -5 808 834 -3 509 205
SUMMA EGET KAPITAL 79103 199 80302 828
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut 7 84716 000
Summa langfristiga skulder 84716 000
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 0 84716 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut 80 036 000 0
Leverantorsskulder 342 562 107 216
Skatteskulder 238994 116 812
Ovriga skulder 504 084 504 083
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1777 198 1070 936
Summa kortfristiga skulder 82 898 838 1799 047
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 82 898 838 1799 047
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 162 002 037 166 817 875
10 (15)
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Bostadsrattsféreningen Havsdrnsvagen 6 och 8
769636-9730

Noter
Not 1. Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Foreningen periodiserar inte mindre kostnader och/eller aterkommande kostnader.

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod
Byggnad 200 &r

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr)
Rorelsens huvudintakter

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intakter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Not 2. Nettoomsattning 2022/2023 2021/2022

Arsavgifter

Bostader 3452977 2650706

Lokaler -2 400 0
3450577 2650 706

Hyresintakter

Hyresintakter 81911 53079
Bostader 1280818 1203336
Lokaler 44 453 1152
Fastighetsskatt 13032 0
Garage och p-platser 386 132 275 685

1 806 345 1533252

Ovriga intakter

Overlatelse- och pantsattningsavgifter 14 594 6 484
Avgift andrahandsupplatelse 21796 0
Ovriga avgifts- och hyresbortfall -11 808 0

24 582 6484
Totalt nettoomsattning 5281 504 4190 442
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Bostadsrattsféreningen Havsdrnsvagen 6 och 8

769636-9730

Not 3. Operativ drift och underhall 2022/2023 2021/2022
Taxebundna kostnader
Fastighetsel 489 963 288718
Uppvarmning 746 992 785792
Vatten och avlopp 272102 179 356
Sophamtning 189 542 257 203
1 698 599 1511 069
Funktionell anlaggningsservice
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK 27 500 0
Hiss 8591 0
Obligatoriska service- och besiktningskostnader 16 679 3375
Ovrig funktionell anldggningsservice 0 58 918
52770 62 293
Képta tjanster
Fastighetsskotsel 80 273 100 563
Fastighetsstad 76352 186 573
Tradgardsskotsel 15964 19125
Snoérojning/sandning 4163 0
Bevakningskostnader 1319 0
Ovriga kopta tjanster 0 24 704
178 071 330965
Distribuerade servicetjanster
Bredband 84 650 68 266
Ovriga driftkostnader
Forsakring 93762 89 508
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 122182 119 812
215944 209320
Reparationer
Reparationer 167 347 549721
Gemensamma utrymmen 0 23 300
167 347 573 021
Underhall
Underhall 22 750 375855
Byggnad 0 109 692
22750 485 547
Totalt operativ drift och underhall 2420130 3240482
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Bostadsrattsféreningen Havsdrnsvagen 6 och 8

769636-9730

Not 4. Administration och férvaltning 2022/2023 2021/2022
Ekonomisk forvaltning
Arvode ekonomisk forvaltning 81977 112792
Extra ekonomisk forvaltning 35073 10419
117 050 123 211
Revision
Revisionsarvode 39726 5000
Forsakringar och 6vriga riskkostnader
Forluster pa avgifts- och hyresfordringar 0 6767
Ovriga kostnader
Forbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier 14 864 120 378
Konsultarvode 30 281 77 500
Bankkostnader 1978 0
Ovriga kostnader 311428 106 291
358 551 304 168
Totalt administration och férvaltning 515326 439 146
Not 5. Personalkostnader 2022/2023 2021/2022
Styrelsen
Styrelsearvode 159 204 77 250
Ovrig intern férvaltning
Ovriga arvoden och léner 2 000 784 682
Sociala kostnader 50 650 265 252
52 650 1049934
Totalt personalkostnader 211 854 1127184
Not 6. Byggnader och mark 2023-06-30 2022-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 159 219 507 159 219 507
Utgaende anskaffningsvarden 159 219 507 159 219 507
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar - 571 596 -129 049
Arets avskrivningar - 442 547 - 442 547
Utgaende avskrivningar -1014 143 -571 596
Utgaende redovisat varde 158 205 364 158 647 911
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 60 271 000 60 271 000
Taxeringsvarde mark 45 142 000 45 142 000
105 413 000 105 413 000
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Not 7. Skulder till kreditinstitut

Bostadsrattsféreningen Havsdrnsvagen 6 och 8

769636-9730

Villkors-  Rantesats Belopp Belopp

andringsdag 2023-06-30 2023-06-30 2022-06-30

Fastighetslan 2024-06-30 4,8 % 80 036 000 84 716 000
Summa skulder till kreditinstitut 80 036 000 84716 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -80 036 000 0
0 84716 000
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Underskrifter

den / 2024

Bostadsrattsforeningen Havsornsvagen 6 och 8
769636-9730

Christian lonel

Yohannes Arzelibanos (inaktiv sedan 2023-01-18)

Elinor Marina Engstrom

Var revisionsberattelse har l1dmnats 2024 -

Ravisor AB

Petra Louise Sundberg

David Walman
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Bostadsrattsféreningen Havsdrnsvagen 6 och 8

allabrf.se 769636-9730

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Havsérnsvagen 6 och 8, organisationsnummer 769636-9730, avger
harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30. Om inte annat sarskilt anges,
redovisas alla belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att i foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler
at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Foreningens sate ar i Stockholm

Bostadsrattsforeningen registrerades ar 2018
Ekonomisk plan registrerades ar 2018
Foreningens stadgar registrerades ar 2018

Beskattning

Da foreningens verksamhet till klart évervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av foreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Styrelse

Ordférande Christian lonel

Ledamot Yohannes Arzelibanos (inaktiv sedan 2023-01-18)
Ledamot Elinor Marina Engstrom

Ledamot Petra Louise Sundberg

Ledamot Sanja Waernhoff (avgick 2022-12-08)

Styrelsen har under aret hallit 12 sammantraden.

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledamoterna.

Revisor

Extern David Walman
Ravisor AB

Valberedning

Valberedningen har bestatt av Nathalie Ljungh och Ali Al-Arbili. Medlemmar far anmala intresse for
styrelsearbete

Féreningsstdmma
Ordinarie foreningsstamma hélls 2022-12-07
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Forvaltning

Avtal

Ekonomisk forvaltning

Sophamtning, avlopp, vatten
Atervinning

Fjarrvarme

Hissar

Elektroniskt passagesystem, porttelefoni
Kameradvervakning

Fibernat, anslutningsnat

Bredband Portar, kameradvervakning
Trappstadning

Leverantor av elnat

Leverantor av elforbrukning
Fastighetsférvaltning

Bostadsrattsféreningen Havsdrnsvagen 6 och 8
769636-9730

Leverantor

allabrf.se
Stockholms vatten
Office Recycling, Rangsells
Stockholms Exergi
ITK Hiss

Baxec

Svenska Alarm
Stokab

Tele2

Smart Trappstadning
Ellevio

God El

Bo Bra Fastighetsforvaltning
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Information om fastigheten

Forsakring

Féreningens fastighet ar fullvardesférsakrad hos Lansforsakringar

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderétt

Fastighetsbeteckning: Matbandet 1

Byggnadsar och ytor
Nybyggnadsar: 1961

Markarealen uppgar till 5 334 kvm.

Bostadsrattsféreningen Havsdrnsvagen 6 och 8
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Totalyta (m?): 5501
Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Antal
3 rok 47
5 rok 7
Summa 54
Bostadslagenheter
upplatna med hyresratt

Antal
2 rok 1
3rok 12
5 rok 1
Summa 14
Totalt antal bostadslagenheter: 68
Garage och P-platser

Antal platser Varav uthyrt

58

56
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Sopor och sortering:

+ Upprattande av kundnummer hos Ragnsells for témning av glas och tidningar efter avrop.

+ Kostnadseffektivisering av Miljostugan samt uppsattning av nya skyltar. Freningen har under langre tid
drabbats av hoga felsorteringskostnader, ny straffavgift (2000 kr) for felsortering informe-ras darfor till de
boende.

El och kommunikation:

* Byte av elleverantor fran GodeEl till Fortum. Fast elpris pa 3 ar med bytesratt. Borja gélla fran 1 augusti 2022.
* Uppdatering av porttelefonisystemet (Baxec).

« Styrelsen har regelbundet behovt byta sakringen till tvattstugan i hus 8. Styrelsen har tagit kontakt med
DTR El AB som kommer att felsoka under Q3 2023.

Hyresratter och lokaler:

« Foérhandling om hyror med Hyresgastforeningen genom jurist, hyreshoéjning 4,5% fran 2023-05-01.

+ Flertalet hyror har sedan ombildningen feldebiterats med olika kombinationer av fel grundhyra, fel tillagg och
fel avdrag. Alla berérda hyror har korrigerats och debiteras nu korrekt.

« Styrelsen har sagt upp tva hyresratter, utflytt sker under kommande rakenskapsar (Q3 2023).

« Tidigare styrelses drende om en otilldten andrahandsuthyrning har lagts ner da ingen otillaten uthyrning
kunde pavisas.

* Hyresgast till lokal som sades upp av styrelsen foregaende rékenskapsar med utflyttsdatum den sista mars
2023 har ej lamnat lokalen trots att styrelsen gett tre manaders forlangning pa uppsagningstiden (till sista juni
2023). Arendet har gatt vidare till kronofogden fér avhysning. Lokalen ska bli cykelrum d& detta saknas i hus 8
(motsvarande rum i hus 6 ar cykelrum).

« Telenor har tagit bort sina master pa taket och sagt upp sin lokal. Avtalet I6per dock till 2024-09-30 pga.
uppsagningstiden.

+ Uppsagning av HLU-avtal skickad till Hyresgéstféreningen. Arendet fortfarande under behandling vid
rakenskapsarets slut.

« Framtag av mall for hyreskontrakt och vissa rattelser.

Mark:

+ Hojning av avgiften for p-platser och garage.

+ Ny plantering utanfor hus 8.

+ Snoskottning och klippning av grasmattor har skett av styrelsen for att halla underhallskostnader nere. Vid ett
tillfalle avropades snéréjning. Ovrigt:

+ Uppmarkning av samtliga vind- och kallarférrad.

* Forlikningsavtal upprattat med Silvas Bygg, summa 170 000 kr ink moms.

* Justering och optimering av fjarrvarme.

+ Utredning av otilldtna andrahandsuthyrningar av bade bostadsratter och hyresratter.

« Staddag arrangerades i maj.

« Aterstéllande av killarférraden i hus 8 efter brand.

+ Utredning av utbetalda Iéner och arvoden fran foreningens tva foregaende rakenskapsar pagick fortfarande
vid detta rékenskapsars slut. HSB underlag saknas, styrelsen spenderade 6 manader till att forsoka fa dem att
skicka over dessa. Utredning fortsatter.

Underhallsplan

2023-07-06. Forsta utkast till underhallsplan genom Resoli blev klar i slutet av rékenskapsaret. Estimerat
underhallsbehov per ar ar 196kr/kvm. Detta ar hogre an budgeterat. Stérst kommande behov i nartid ar byte
av inkommande servis, centraler samt huvudledningar (el). Arbete fortsatter med prioritering, genomgang och
planering.
Fastighetsskotsel och besiktningar
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+ Avtal med ny fastighetsskotare (Bo Bra) fran 1 januari 2023.

« Besiktning av skyddsrum utférd och godkand i bada husen efter mindre atgard (uppsattning av skyltar).

+ OVK utford, resultatet pavisade behov av rengéring samt brister i flertalet Iagenheter (framst bostadsratter).
Planering av atgarder utfort, sker under kommande rékenskapsar (Q3 2023).

« Radonmatningar utférda med forbattrat resultat. Husen ar inom godkanda nivaer.

Lan och rantor/Avgiftshéjningar

Avgiftshojning om 25 % fran 1 januari 2023 for att tacka dkade rantekostnader. Efter detta forhandlade
styrelsen fram amorteringsfrihet p& ldnen under 2023. Aven marginalen férhandlades under véren ner frén
1,8% resp. 1,4% till 1,15% pa alla Ian. Trots detta behov av ytterligare hojning om 45% fran 1 april 2023 for att
tacka de kraftigt 6kade rantorna. Informationsmoéte om ekonomiska laget holls den 18 april for féreningens
medlemmar. Budget for rakenskapsaret juli 2023 - juni 2024 faststalldes i slutet av varen 2023. | samband med
detta bands aven lanen i 1 ar till en rénta pa 4,8% for att stabilisera ekonomin och avgifterna héjdes med 8,5%
(fran 1 juli 2023). Avtalen overgar till rorlig ranta med tidigare omférhandlade marginaler (1,15%) fran och med
2024-06-30. Framat foresprakar styrelsen bankbyte och fortsatt bundna rantor for alla Ian, dock pa olika
perioder.

Medlemsinformation

76 medlemmar vid rakenskapsarets borjan.

73 mediemmar vid rakenskapsarets slut
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Flerarsoversikt
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2022/2023 2021/2022 2020/2021

Nettoomsattning, tkr 5282 4190 1222
Resultat efter finansiella poster, tkr -1 200 -2 491 -1 018
Soliditet, % 49 48 46
Forandringar i eget kapital

Insatser Upplatelse  Fond for yttre Balanserat Arets Totalt

avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 80271033 3541 000 0 -1018156 -2491049 80302828
Resultatdisposition enligt
stdmman:
Reservering fond for yttre 1100000 -1100000 0
underhall
Balanseras i ny rakning -2491 049 2491049 0
Arets resultat -1211383 -1211383
Belopp vid arets utgang 80271033 3541 000 1100000 -4609205 -1211383 79091445

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Till foreningens fond for yttre underhall avsattes enligt stadgar

lanspraktagande av fond for yttre underhall

Balanseras i ny rakning
Totalt

-3614618
-1211 383

-4 826 001

1100000

-5926 001
-4 826 001
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Resultatrakning
2022-07-01 2021-07-01

Not

2023-06-30 2022-06-30
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning 2 5281 504 4190 441
Ovriga rorelseintakter 61789 91 950
Summa Rorelseintakter 5343293 4282 391
RORELSEKOSTNADER
Operativ drift och underhall 3 -2420130 -3240 482
Administration och forvaltning 4 -515 326 -439 146
Personalkostnader 5 -211 854 -1127 184
Avskrivningar -442 547 -442 547
Summa Rorelsekostnader -3 589 857 -5249 359
RORELSERESULTAT 1753436 -966 968
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 18 890 5182
Rantekostnader och liknande resultatposter -2 971 955 -1 529 263
Summa Finansiella poster -2 953 065 -1 524 081
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 199 629 -2 491 049
RESULTAT FORE SKATT -1 199 629 -2491 049
ARETS RESULTAT -1 199 629 -2491 049
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Balansrakning
TILLGANGAR
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Not 2023-06-30 2022-06-30

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

6 158 205 364 158 647 911
158 205 364 158 647 911
158 205 364 158 647 911

1346 142 824 247
539 003 330691
118 594 75929

2003 739 1230 867

1793114 6 939 097

1793114 6 939 097

3796 853 8 169 964

162 002 217 166 817 875
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Balansrakning
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2023-06-30 2022-06-30
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatser 83812033 83812033
Fond for yttre underhall 1100 000 0
Summa bundet eget kapital 84912033 83812033
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 609 205 -1 018 156
Arets resultat -1 199 629 -2 491 049
Summa fritt eget kapital -5 808 834 -3 509 205
SUMMA EGET KAPITAL 79103 199 80302 828
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 7 84716 000
Summa langfristiga skulder 84716 000
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 0 84716 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 80 036 000 0
Leverantorsskulder 342 562 107 216
Skatteskulder 238994 116 812
Ovriga skulder 504 084 504 083
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1777 198 1070 936
Summa kortfristiga skulder 82 898 838 1799 047
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 82 898 838 1799 047
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 162 002 037 166 817 875
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Noter

Not 1. Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Foreningen periodiserar inte mindre kostnader och/eller aterkommande kostnader.

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar

enligt plan.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anldggningstillgang
Byggnad

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr)
Rorelsens huvudintakter

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intakter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Nyttjandeperiod
200 ar

Not 2. Nettoomsattning 2022/2023 2021/2022
Arsavgifter
Bostader 3452977 2 650706
Lokaler -2 400 0
3450577 2650706
Hyresintakter
Hyresintakter 81911 53079
Bostader 1280818 1203336
Lokaler 44 453 1152
Fastighetsskatt 13032 0
Garage och p-platser 386 132 275 685
1 806 345 1533252
Ovriga intakter
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 14 594 6 484
Avgift andrahandsupplatelse 21796 0
Ovriga avgifts- och hyresbortfall -11 808 0
24 582 6484
Totalt nettoomsattning 5281 504 4190 442
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Not 3. Operativ drift och underhall 2022/2023 2021/2022
Taxebundna kostnader
Fastighetsel 489 963 288718
Uppvarmning 746 992 785792
Vatten och avlopp 272102 179 356
Sophamtning 189 542 257 203
1 698 599 1511 069
Funktionell anlaggningsservice
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK 27 500 0
Hiss 8591 0
Obligatoriska service- och besiktningskostnader 16 679 3375
Ovrig funktionell anldggningsservice 0 58 918
52770 62 293
Képta tjanster
Fastighetsskotsel 80 273 100 563
Fastighetsstad 76352 186 573
Tradgardsskotsel 15964 19125
Snoérojning/sandning 4163 0
Bevakningskostnader 1319 0
Ovriga kopta tjanster 0 24 704
178 071 330965
Distribuerade servicetjanster
Bredband 84 650 68 266
Ovriga driftkostnader
Forsakring 93762 89 508
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 122182 119 812
215944 209320
Reparationer
Reparationer 167 347 549721
Gemensamma utrymmen 0 23 300
167 347 573 021
Underhall
Underhall 22 750 375855
Byggnad 0 109 692
22750 485 547
Totalt operativ drift och underhall 2420130 3240482
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Not 4. Administration och férvaltning 2022/2023 2021/2022
Ekonomisk forvaltning
Arvode ekonomisk forvaltning 81977 112792
Extra ekonomisk forvaltning 35073 10419
117 050 123 211
Revision
Revisionsarvode 39726 5000
Forsakringar och 6vriga riskkostnader
Forluster pa avgifts- och hyresfordringar 0 6767
Ovriga kostnader
Forbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier 14 864 120 378
Konsultarvode 30 281 77 500
Bankkostnader 1978 0
Ovriga kostnader 311428 106 291
358 551 304 168
Totalt administration och férvaltning 515 326 439 146
Not 5. Personalkostnader 2022/2023 2021/2022
Styrelsen
Styrelsearvode 159 204 77 250
Ovrig intern férvaltning
Ovriga arvoden och léner 2 000 784 682
Sociala kostnader 50 650 265 252
52 650 1049934
Totalt personalkostnader 211 854 1127184
Not 6. Byggnader och mark 2023-06-30 2022-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 159 219 507 159 219 507
Utgaende anskaffningsvarden 159 219 507 159 219 507
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar - 571 596 -129 049
Arets avskrivningar - 442 547 - 442 547
Utgaende avskrivningar -1014 143 -571 596
Utgaende redovisat varde 158 205 364 158 647 911
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 60 271 000 60 271 000
Taxeringsvarde mark 45 142 000 45 142 000
105 413 000 105 413 000
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Not 7. Skulder till kreditinstitut
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Villkors-  Rantesats Belopp Belopp

andringsdag 2023-06-30 2023-06-30 2022-06-30

Fastighetslan 2024-06-30 4,8 % 80 036 000 84 716 000
Summa skulder till kreditinstitut 80 036 000 84716 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -80 036 000 0
0 84716 000
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Underskrifter

den / 2024

Christian lonel

Elinor Marina Engstrom

Var revisionsberattelse har l1dmnats 2024 -

Ravisor AB

David Walman
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Yohannes Arzelibanos (inaktiv sedan 2023-01-18)

Petra Louise Sundberg
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     sent
   
    
     /system/service/template-flows.worker/notify-automatic-reminder
   
  
   
    notification.sent
    2023-11-22T09:50:47.513Z
    Hy0kbJIiVp
    
     Hy0kbJIiVp
     /envelopes/BkZOl1IjVa/recipients/Bylcly8sE6
     /envelopes/BkZOl1IjVa/recipients/Bylcly8sE6/notifications/Hy0kbJIiVp
     Dokument att signera
     elinor@elinor.eu
     2023-11-22T09:50:47.368Z
     0110018bf6707661-b5ef1898-113d-4d8b-b40a-ea6c6604a6a0-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows.worker/notify-automatic-reminder
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-11-22T09:51:06.381Z
    BJ5lkLoET
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/119.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      213.65.122.31
      2023-11-22T09:51:06.349Z
    
     BJ5lkLoET
     2023-11-22T09:51:06.349Z
     /envelopes/BkZOl1IjVa/recipients/BJ5lkLoET
     /envelopes/BkZOl1IjVa
   
    
     /envelopes/BkZOl1IjVa/recipients/BJ5lkLoET
     Christian Ionel
     213.65.122.31
   
  
   
    signature.created
    2023-11-22T09:51:34.595Z
    S1KeyLsEa.a1c2d687-a3f4-4ee2-94e0-74428338b14a
    
     S1KeyLsEa.a1c2d687-a3f4-4ee2-94e0-74428338b14a
     /envelopes/BkZOl1IjVa/documents/S1KeyLsEa/signatures/S1KeyLsEa.a1c2d687-a3f4-4ee2-94e0-74428338b14a
     /envelopes/BkZOl1IjVa/documents/S1KeyLsEa
     
      /envelopes/BkZOl1IjVa/recipients/BJ5lkLoET
      CHRISTIAN
      IONEL
      1976/12/10
      197612100193
    
     signed
     bankid-se
     CHRISTIAN
     IONEL
     1976/12/10
     213.65.122.31
     
      S1KeyLsEa
      60752be3-9278-499d-9b17-d2a1cd57f034
      true
      2023-11-22T09:51:34.237Z
      
      
       /envelopes/BkZOl1IjVa/recipients/BJ5lkLoET
       CHRISTIAN
       IONEL
       christian.ionel@outlook.com
       197612100193
       1976/12/10
       213.65.122.31
     
    
     197612100193
     2023-11-22T09:51:34.237Z
   
    
     /envelopes/BkZOl1IjVa/recipients/BJ5lkLoET
     CHRISTIAN
     IONEL
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-11-22T09:52:20.617Z
    Bylcly8sE6
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64; rv:109.0) Gecko/20100101 Firefox/119.0
      176.10.248.194
      2023-11-22T09:52:20.596Z
    
     Bylcly8sE6
     2023-11-22T09:52:20.596Z
     /envelopes/BkZOl1IjVa/recipients/Bylcly8sE6
     /envelopes/BkZOl1IjVa
   
    
     /envelopes/BkZOl1IjVa/recipients/Bylcly8sE6
     Elinor Marina Engström
     176.10.248.194
   
  
   
    signature.created
    2023-11-22T09:55:16.975Z
    S1KeyLsEa.9b7b8b72-0f21-409c-b9bf-8361efd10013
    
     S1KeyLsEa.9b7b8b72-0f21-409c-b9bf-8361efd10013
     /envelopes/BkZOl1IjVa/documents/S1KeyLsEa/signatures/S1KeyLsEa.9b7b8b72-0f21-409c-b9bf-8361efd10013
     /envelopes/BkZOl1IjVa/documents/S1KeyLsEa
     
      /envelopes/BkZOl1IjVa/recipients/Bylcly8sE6
      Elinor
      Engström
      1988/09/28
      198809280087
    
     signed
     bankid-se
     Elinor
     Engström
     1988/09/28
     155.4.59.38
     
      S1KeyLsEa
      fa334473-e0ee-42d3-b138-0ee0f5a2008a
      true
      2023-11-22T09:55:16.598Z
      
      
       /envelopes/BkZOl1IjVa/recipients/Bylcly8sE6
       Elinor
       Engström
       elinor@elinor.eu
       198809280087
       1988/09/28
       155.4.59.38
     
    
     198809280087
     2023-11-22T09:55:16.598Z
   
    
     /envelopes/BkZOl1IjVa/recipients/Bylcly8sE6
     Elinor
     Engström
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-11-22T10:14:02.662Z
    HJ9eyIiEa
    
     
      Mozilla/5.0 (X11; CrOS x86_64 14541.0.0) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/118.0.0.0 Safari/537.36
      192.71.40.11
      2023-11-22T10:14:02.533Z
    
     HJ9eyIiEa
     2023-11-22T10:14:02.533Z
     /envelopes/BkZOl1IjVa/recipients/HJ9eyIiEa
     /envelopes/BkZOl1IjVa
   
    
     /envelopes/BkZOl1IjVa/recipients/HJ9eyIiEa
     Yohannes Arzelibanos (inaktiv sedan 2023-01-18)
     192.71.40.11
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-11-22T11:37:09.510Z
    SkilJ8s4p
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64; rv:109.0) Gecko/20100101 Firefox/119.0
      83.250.237.195
      2023-11-22T11:37:09.488Z
    
     SkilJ8s4p
     2023-11-22T11:37:09.488Z
     /envelopes/BkZOl1IjVa/recipients/SkilJ8s4p
     /envelopes/BkZOl1IjVa
   
    
     /envelopes/BkZOl1IjVa/recipients/SkilJ8s4p
     David Walman
     83.250.237.195
   
  
   
    signature.created
    2023-11-22T11:37:38.473Z
    S1KeyLsEa.3762472a-5768-4002-8668-9573ec097aa4
    
     S1KeyLsEa.3762472a-5768-4002-8668-9573ec097aa4
     /envelopes/BkZOl1IjVa/documents/S1KeyLsEa/signatures/S1KeyLsEa.3762472a-5768-4002-8668-9573ec097aa4
     /envelopes/BkZOl1IjVa/documents/S1KeyLsEa
     
      /envelopes/BkZOl1IjVa/recipients/SkilJ8s4p
      David Oskar Petter
      Walman
      1980/02/04
      198002043233
    
     signed
     bankid-se
     David Oskar Petter
     Walman
     1980/02/04
     83.250.237.195
     
      S1KeyLsEa
      f01a9bbd-23b8-462b-b59d-229e5483853e
      true
      2023-11-22T11:37:38.022Z
      
      
       /envelopes/BkZOl1IjVa/recipients/SkilJ8s4p
       David Oskar Petter
       Walman
       info@ravisor.se
       198002043233
       1980/02/04
       83.250.237.195
     
    
     198002043233
     2023-11-22T11:37:38.022Z
   
    
     /envelopes/BkZOl1IjVa/recipients/SkilJ8s4p
     David Oskar Petter
     Walman
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-11-22T12:08:10.085Z
    rJx9xyIoNT
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_6_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.6 Mobile/15E148 Safari/604.1
      82.209.143.103
      2023-11-22T12:08:10.044Z
    
     rJx9xyIoNT
     2023-11-22T12:08:10.044Z
     /envelopes/BkZOl1IjVa/recipients/rJx9xyIoNT
     /envelopes/BkZOl1IjVa
   
    
     /envelopes/BkZOl1IjVa/recipients/rJx9xyIoNT
     Petra Louise Sundberg
     82.209.143.103
   
  
   
    signature.created
    2023-11-22T12:12:00.960Z
    S1KeyLsEa.6ab6a0c6-09b8-41b7-b55e-c23650380aff
    
     S1KeyLsEa.6ab6a0c6-09b8-41b7-b55e-c23650380aff
     /envelopes/BkZOl1IjVa/documents/S1KeyLsEa/signatures/S1KeyLsEa.6ab6a0c6-09b8-41b7-b55e-c23650380aff
     /envelopes/BkZOl1IjVa/documents/S1KeyLsEa
     
      /envelopes/BkZOl1IjVa/recipients/rJx9xyIoNT
      PETRA
      SUNDBERG
      1975/01/02
      197501020304
    
     signed
     bankid-se
     PETRA
     SUNDBERG
     1975/01/02
     82.209.143.103
     
      S1KeyLsEa
      e8295465-8b4d-4139-85c6-fb9f3ba6380c
      true
      2023-11-22T12:11:59.378Z
      
      
       /envelopes/BkZOl1IjVa/recipients/rJx9xyIoNT
       PETRA
       SUNDBERG
       sundberg.petra@gmail.com
       197501020304
       1975/01/02
       82.209.143.103
     
    
     197501020304
     2023-11-22T12:11:59.378Z
   
    
     /envelopes/BkZOl1IjVa/recipients/rJx9xyIoNT
     PETRA
     SUNDBERG
   
  
   
    signature.created
    2023-11-22T15:45:07.423Z
    S1KeyLsEa.76c626f8-f2d4-4510-ac6d-cfb5c4ffd548
    
     S1KeyLsEa.76c626f8-f2d4-4510-ac6d-cfb5c4ffd548
     /envelopes/BkZOl1IjVa/documents/S1KeyLsEa/signatures/S1KeyLsEa.76c626f8-f2d4-4510-ac6d-cfb5c4ffd548
     /envelopes/BkZOl1IjVa/documents/S1KeyLsEa
     
      /envelopes/BkZOl1IjVa/recipients/HJ9eyIiEa
      Yohannes
      Arzelibanos
      1960/07/01
      196007011395
    
     signed
     bankid-se
     Yohannes
     Arzelibanos
     1960/07/01
     83.185.40.242
     
      S1KeyLsEa
      4362c530-bfbb-4cda-a5f7-0ad4137c16da
      true
      2023-11-22T15:45:07.174Z
      
      
       /envelopes/BkZOl1IjVa/recipients/HJ9eyIiEa
       Yohannes
       Arzelibanos
       yarzelibanos@hotmail.com
       196007011395
       1960/07/01
       83.185.40.242
     
    
     196007011395
     2023-11-22T15:45:07.174Z
   
    
     /envelopes/BkZOl1IjVa/recipients/HJ9eyIiEa
     Yohannes
     Arzelibanos
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