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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Aronia, med site i Stockholm kommun, far hirmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Aronia i Stockholm kommun bildades den 18 augusti 2018 och registrerades hos
Bolagsverket den 5 september 2018.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anviindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 7 november 2022.

Foreningens fastighet
Foreningen édger fastigheten Barrsétra 1 1 Stockholm kommun.

Foreningen bestéar av 64 bostadsritter i fyra punkthus.
Inflyttning i fastigheten har skett under kvartal ett till kvartal tvd 2022.

Den totala boarean (BOA) ér ca 3 466 kvm. Foreningen har 25 parkeringsplatser varav tvd med
laddstolpar.

Ligenhetsfordelning:

13 st 1 rum och kok

34 st 2 rum och kok

13 st 3 rum och kok
4 st 4 rum och kok

Foreningens byggnader ér fullvardesforsikrad hos forsikringsbolaget Moderna Forsdkringar inklusive
ansvarsforsékring for styrelsen. Foreningen har ocksé tecknat kollektivt bostadsrittstilligg for samtliga
lagenheter.

Entreprenaden blev godkénd pa ett slutmote den 20 april 2022.
Garantitiden &r fem ar. Garantibesiktning verkstills dock inom tva ér fran godkind entreprenad.

Certifiering enligt Svanen
Bostadsrittsforeningen Aronia, fastighet Barrsétra 1, &r miljomaérkt enligt Svanen (nordisk
miljomérkningslicens nr 3089 0043).
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Forvaltning
Foreningen har avtal med Fastum AB géllande ekonomisk forvaltning.

Foreningen har avtal med Etcon Fastighetsteknik AB géllande teknisk forvaltning, fastighetsskotsel,
snorojning samt stadning.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 5 april 2022 haft foljande sammanséttning:
Ledaméter Lennart Rosén ordforande
Hans Lindstréom
Anders Berg
Annika Karlsson Kanyama
Gabriel Wanisian avgick 1juni 2022
Suppleanter Hans-Olov Moller
Laith Alnwaihi

Joakim Forsberg
Sulamita Wanisian

Styrelsen har efter extra foreningsstimma den 25 oktober 2022 haft foljande sammanséttning:

Ledamoter Ari Zangana ordforande
Maria Kazmierska-Kjellin
Joakim Forsberg
Annika Carlsson Kanyama
Martin Svensson
Suppleanter Sulamita Wanisian avgick i januari 2023
Fatima Hosseini
Dildar Khaled
Laith Alnwaihi

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av Ari Zangana och Maria Kazmierska-Kjellin. Ari
Zangana och Joakim Forsberg ansvarar for godkdnnande av nya medlemmar. Ari Zangana har
huvudansvar for Boappa (infoapp for medlemmarna).

Styrelsen har under aret haft nio (fyra) protokollférda sammantraden.

Valberedning
Vid foreningsstimman valdes f6ljande personer in i valberedningen:
Sammankallande: Lars Kjellin
Shabbir Choudhury
Jael Surer
Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB med Niklas Jonsson som huvudansvarig.

Arvoden
Stamman beslot att arvodet till styrelsens ledaméter och suppleanter skall vara 500 kr per styrelseméte.
Ersittning till foreningens revisorer blir skéligt belopp enligt ingiven rékning.
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Yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt foreningens stadgar goras arligen med ett
belopp motsvarande minst 30 kr/kvm BOA. Eftersom fastigheten &r nybyggd finns inget underhall
planerat inom de ndrmaste fem till tio &ren.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat en ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna har registrerats av
Bolagsverket den 29 mars 2021.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rantebetalningar och amortering av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad fran fastighetsavgift avseende
bostidder de forsta 15 aren efter vardeéret.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Utifran flera medlemmars 6nskemal om att fa glasa in balkonger ansoktes om bygglov for &ndamalet.
Bygglov kommer att kosta foreningen 48 280 kr. Beslutades att féreningen betalar bygglov med
reservation for att dra av 1341 kr for varje foreningsmedlem som viljer att glasa in balkongen. Beslutet
berdr 36 balkonginnehavare, vilket ger 1 341 kr per balkonginnehavare.

Perenna véxter har planterats framf6r hus A, B och C.

Avridkning mot Bonava Sverige AB

Tidpunkten for slutlig avrakning faststélldes till den 30 juni 2022. Entreprendren har svarat for
foreningens samtliga kostnader samt uppburit foreningens intékter fram till avrakningstidpunkten i
enlighet med entreprenadkontraktet.

Foreningens anskaffningskostnad och finansieringsbalans
Vid avrakningstidpunkten den 30 juni 2022 var anskaffningskostnad och finansieringsbalans enligt
foljande uppstillning;

Anskaffningskostnad 205 141 700 Insatser 92 935 025
Likviditetsreserv 50 000 Upplatelseavgifter 61 956 675

Fastighetslan 50300 000
S:a anskaffningskostnad 205 191 700 S:a finansiering 205 191 700

Det slutliga anskaffningsvardet for féreningens fastighet inklusive likviditetsreserv uppgar till
205 191 700 kronor, varav mark ingar med 42 123 000 kronor.
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Foréndring av likvida medel

Avgifter och Ovriga intékter

Kostnader exkl avskrivningar

Foréndring av likvida medel frén den 16pande verksamheten

Foréndring fordringar och kortfristiga skulder exkl amorteringar
Inbetalningar av medlemsinsatser

Investeringar i byggnader och mark

Forandring av byggnadskreditiv

Forandring av fastighetslan

Foréndring likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 83 (fyra) medlemmar. Under aret har 89 (en) medlemmar tilltrdtt samt tio
(en) medlemmar uttritt ur foreningen. Under aret har 13 (inga) bostadsritter overlatits.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomséttning 1555
Resultat efter finansiella poster =792
Soliditet (%) 75,2
Resultat exkl avskrivningar 23
Fastighetslan/kvm 14 476
Arsavgifter/kvm 789

Ar 2022 speglar perioden 2022-07-01 - 2022-12-31.

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

2022
1555369
-1532 557
22 812

1199 967
145 126 451
-45 141 700

-154 860 026
50174 250

-3478 246

3 846 456
368 210
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-4 562 597
6 922 700
-64 002 000
65 051 730
3409 833

436 623
3 846 456

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Resultat exkl avskrivningar
Resultat med justeringar av kostnader for avskrivning.

Fastighetslan/kvm
Foreningens totala fastighetslédn dividerat med bostadsréttsarea.

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala &rsavgifter dividerat med bostadsrittsarea.
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Foriandringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 9 765 249
Okning av insatskapital 145 126 451
Omklassificering -61 956 675
Enligt slutreglering
Arets resultat
Belopp vid arets utging 92 935 025

Upplatelse-

avgifter

0

61 956 675

61 956 675

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
1 ny rdkning 6verfores

5(13)

Fond for yttre Arets Totalt
underhall resultat
0 0 9 765 249
145 126 451
0
20 515 20 515
=792 282 -792 282
20 515 -792 282 154 119 933
=792 282
52 000
-844 282
-792 282

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Ar 2022 speglar perioden 2022-07-01 - 2022-12-31.

Not 2022-01-01
1 -2022-12-31

2 1555369
1555 369

3 -658 011
4 -140 616
5 -25 000
-815 094

-1 638 721

-83 352

-708 930

-708 930

-792 282

-792 282

6(13)
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Péagéende nyanlidggningar

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos entreprendr

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2022-12-31

204 326 606
0
204 326 606

204 326 606

10 699
377 801
111 612
500 112

500 112

204 826 718

7(13)

2021-12-31

0
117 877 000
117 877 000

117 877 000

42902 352
3 846 456
34 507

46 783 315

46 783 315

164 660 315
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

12

2022-12-31

154 891 700
20 515
154 912 215

=792 282
-792 282
154 119 933

35622 750
35622 750

14 551 500
90012
442 523
15 084 035

204 826 718

8(13)

2021-12-31

9765 249
0
9 765 249

0
0

9 765 249

154 860 026
154 860 026

0
32008
3032
35040

164 660 315
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgangar
Avskrivning byggnader berdknas pa byggnadernas ursprungliga anskaffningsvérde och byggnader skrivs

av enligt linjar avskrivningsplan, med borjan den 1 juli 2022.

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2022 2021
Arsavgifter 1367 926 0
Parkering 93 600 0
Vatten 23992 0
El 52 823 0
Andrahandsupplételse 10 868 0
Ovriga intikter 6 160 0
1555 369 0

Not 3 Driftskostnader
2022 2021
Tradgardsskotsel 1 695 0
Trivselatgérder 2 565 0
Stadkostnader 1610 0
Snordjning/sandning 24 438 0
Portar 11615 0
Reparationer 14 959 0
El 189 081 0
Uppvarmning 131 746 0
Vatten och avlopp 87 763 0
Avfallshantering 101 901 0
Forsdkringskostnader 13 929 0
Bevakning utryckning jour 4582 0
Tele TV Data 69 663 0
Forbrukningsinventarier 961 0
Forbrukningsmaterial 1503 0
658 011 0
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Maitdatatjanster

Ovriga externa kostnader

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsviarden byggnader
Omklassificeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéirden byggnader

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende anskaffningsvirde mark
Omklassificeringar

Utgaende anskaffningsvirde mark

Utgdende redovisat virde

Not 7 Pagiaende nyanliggningar

Ingaende anskaffningsvirden
Arets aktiveringar
Omklassificeringar

2022

35745
97 674
4347

2 850
140 616

2022

19 000
6 000
25000

2022-12-31

0
163 018 700
163 018 700

0
-815 094
-815 094

0
42 123 000
42 123 000

204 326 606

2022-12-31

117 877 000
45 141 700
-163 018 700
0

10 (13)
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2021-12-31

53 875 000
64 002 000
0

117 877 000
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Not 8 Fordringar hos entreprenor

Fordran hos entreprenér avseende mark
Ovriga fordringar hos entreprendr

Not 9 Ovriga fordringar

Avrikningskonto forvaltare
Andra kortfristiga fordringar

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ekonomisk forvaltning

Forsékring

TV Tele Data

Medlemskap i branschorganisation
Intékter avs vatten och el

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
Byggnadskreditiv SEB,
utnyttjad kredit
SEB 2,16
SEB 2,87
SEB 3,17
SEB 3,33

Avgar: Kortfristig del

2022-12-31

10 699
10 699

2022-12-31

368 210
9591
377 801

2022-12-31

17 625
1584
34843
6 560
51 000
111 612

11 (13)

2021-12-31

42 123 000
779 352
42 902 352

2021-12-31

3 846 456
0
3 846 456

2021-12-31

6 875
27632
0

0

0

34 507

Datum for

rinteindring

2023-05-28
2024-05-28
2025-05-28
2026-05-28

Lanebelopp
2022-12-31

0

14 300 000

12 974 250

11 950 000

10 950 000

-14 551 500
35622 750

Léanebelopp
2021-12-31

154 860 026

S O O O O

154 860 026

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen av langfristig karaktér och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer att forléngas vid forfall.

Kortfristig del av lan:

Lan som forfaller kommande rakenskapsar: 14 300 000 kr
Planerad amortering kommande rikenskapsar: 251 500 kr, varav 0 kr ingér i 1an som forfaller
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Réntor

El

Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Snordjning

Medlemsmote

Forskottsbetalda hyror och avgifter

Not 13 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2022-12-31

26 000
8199
7916

54 652

45 552

33 657

18 801
4 644
1050

242 052
442 523

2022-12-31

50300 000
50 300 000

12 (13)

2021-12-31
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3032
3032

2021-12-31
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Not 14 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Fran den 1 januari 2023 hjdes arsavgifterna med 18,5% for att ticka hdgre réntor och driftskostnader.

Stockholm
Ari Zangana Joakim Forsberg
Maria Kazmierska-Kjellin Martin Svensson

Annika Karlsson Kanyama

Var revisionsberittelse har lamnats

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Aronia, org.nr 769636-6801

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Aronia for ar 2022..

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansréakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddémer ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av
séakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgtra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller sidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver Var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Aronia for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstémman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur.
Onhrlings PricewaterhouseCoopers AB

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor
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