Harmed kallas medlemmarna i HSB Brf 73 Rosendalen till ordinarie
foreningsstamma

Tisdag, 16 maj kl. 18,00
Lokal: Utomhus pa féoreningens innergard

WO NOUL R WN R

[ G
W N L O

14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.

25.

foreningsstammans 6ppnande

val av stammoordférande

anmalan av stammoordférandens val av protokollférare
godkannande av rostlangd

fraga om narvarorétt vid foreningsstimman

godkdnnande av dagordning

val av tva personer att jamte stammoordforanden justera protokollet
val av minst tva rostraknare

fraga om kallelse skett i behorig ordning

. genomgang av styrelsens arsredovisning

. genomgang av revisorernas berattelse

. beslut om faststallande av resultatrakning och balansrakning

. beslut i anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller forlust enligt den faststéllda

balansrdkningen

beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledamoter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
foreningsstamman

beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter

val av styrelseledamoter och suppleanter

presentation av HSB-ledamot

beslut om antal revisorer och suppleant

val av revisor/er och suppleant

beslut om antal ledamoter i valberedningen

val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

val av fullmaktige och ersattare samt 6vriga representanter i HSB

av styrelsen till foreningsstimman hanskjutna fragor och av medlemmar anmalda
drenden som angivits i kallelsen

— ingainkomna

foreningsstdammans avslutande

Varmt védlkomna!






2022
ARSREDOVISNING

HSB BRF 73 ROSENDALEN

ekonomiforvaltning.boservice@hsb.se  HsB - dir mijligheterna bor




Har kommer foreningens arsredovisning.

En érsredovisning dr en sammanstéllning dver bostadsréttsforeningens ekonomi vid en viss tidpunkt
och under ett visst tidsintervall. Arsredovisningen omfattar normalt sett en tolvmanadersperiod. Syftet
med &rsredovisningen dr att den ska ge en réttvisande bild av foreningens stéllning och resultat.
Viktigt &r att ni tar er tid och ldser igenom den. Spara den gérna.

Att bo i en bostadsriitt

Bostadsritt dr en form av boende dér
bostadsrittsforeningen édger fastigheten medan
bostadsrittsinnehavaren dr medlem i
bostadsrittsforeningen och har nyttjanderétt till
sin bostad.

Det finns stora mojligheter att sjélv paverka
sitt boende genom att aktivt delta i styrelsens
arbete samt genom mdjligheten att fordndra 1
sin bostad.

Forvaltningsberiittelse
Forvaltningsberéttelsen ér den del av
arsredovisningen dér styrelsen redogor det
géngna aret samt eventuella planer for
nastkommande ar. Forvaltningsberiattelsen ska
oka forstaelsen for arsredovisningens dvriga
delar.

Resultatrikning

En resultatrékning &r en uppstéllning av
foreningens intékter och kostnader som
uppstétt under foreningens riakenskapsar.
Resultatrdkningen ar uppstélld i tva kolumner
dér den ena visar arets intékter och kostnader
och den andra kolumnen visar jaimforelsearet,
d.v.s. foregaende ars intdkter och kostnader.

Balansrikning

I balansrédkningen redovisas foreningens
samtliga tillgangar och skulder. En
balansrakning bestar av tre delar. En
tillgangsdel som visar féreningens samtliga
tillgangar, en eget kapital del, som visar
foreningens nettotillgdngar, eller skillnaden
mellan foreningens tillgdngar och skulder,
samt en skulddel som redovisar foreningens
samlade skulder. Samtliga belopp som
redovisas i balansrakningen &r saldot per den
sista dagen i foreningens rakenskapsér, d.v.s.
balansrékningen visar en 6gonblicksbild vid ett
visst datum, till skillnad fran resultatrdkningen.

Noter

Noter ar upplysningar och specifikationer dver
olika poster i balans- och resultatrakningen.
Hér framgar dven vilka redovisnings- och
vérderingsprinciper foreningen tillampar.

Kontakt

Vid frdgor om ditt boende eller
bostadsrittsforening kontakta styrelsen eller
Upplands Boservice AB

ekonomiforvaltning.boservice@hsb.se
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Arsredovisning for rdkenskapsar et 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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Forvaltningsber attelse

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening 73 Rosendalen i Uppsala (769625-2589) far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsréttsforeningen ar ett privatbostadsforetag som bildades 2012. Foreningen &ger byggnaderna
pafastigheten Kabo 55 :1 som byggdes & 2015-2016 i vilken féreningen upplater |agenheter och
lokaler. Marken innehas med &ganderétt. Féreningens huvudsakliga andamdl &r att i foreningens hus
uppl ata bostads &genheter for permanent boende at foreningens medlemmar. Foéreningens gallande
stadgar registrerades hos Bolagsverket den 28 juli 2017.

Ordinarie foreningsstamma hdlls den 24 maj 2022. Styrelsen har under aret hallit 11 protokollforda
sammantréden inkl det konstituerande motet.

Syrelsens sammanséttning

Lennart Eriksson Ordfdrande i tur att avga
Hariette Lundkvist vice Ordférande i tur att avga
Jennie Agren Sekreterare i tur att avga
Daniel Callbo L edamot
GOran Lennartsson L edamot
Johan Karlsson L edamot

Firmatecknare har varit Lennart Eriksson, Hariette Lundkvist och Jennie Agren, tvai férening.
Déarutover har Kennet Froberg, foreningens HSB-forvaltare, varit behdrig extern firmatecknare.
Styrelsen har sitt sétei Uppsala.

Revisorer har under aret varit Bjorn Ingmar, vald av féreningen och Lizette Soderdahl, BoRevision
AB, utsedd av HSB Riksforbund. Som revisorsuppleant for foreningen valdes Borje Andersson.

| valberedningen ingdr Fredrik Sandkvist (sammankallande) och Eva Werner.
Studie- och fritidsledare har under aret varit styrel seledamoten Goran Lennartsson.

Styrelsen har ordet

Under aret har foreningen stéarkt sakerheten i de gemensamma lokal erna samt arbeteat aktivt med
grannsamverkan. For att stérka gemenskapen och varda den finainnergarden sa har foreningen haft
en fixardag pa varen samt en gardstraff pa hosten. Paforsta advent anordnades en tréff pa garden dér
julgranen tandes och medlemmarna samlades kring el dkorgarna och drack glogg och &t pepparkakor.

Traningslokalen har anvéants flitigt och &r uppskattad av manga. Lokalen & 6ppen for alla
medlemmar. Hobbyrummet anvands for snickeriarbeten, reparationer, malningsarbeten mm. |
hobbyrummet finns en transportkarra som kan anvandas vid flytt av tyngre saker.

Styrelsen &r representerad vid regelbundna méten med samfélligheten dar frégor som rér de fem
bostadsréattsforeningarnas gemensamma vagar samt vatten- och avloppsledningar.
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Foreningen har under ar 2022 haft avtal med nedanstéende foretag:

Leverantor

HSB Boservice

Upplands Fastighetsservice
Sinnesfrid Stadservice

HSB Boservice

Kone

Inspecta Sweden

QT Systems

BB Gruppen

Infometric

Parkia

Vattenfall

Skelleftea kraft

Vattenfall

Uppsala Vatten och Avfall AB
Returpappercentraleni UA HB
Telenor

Soderberg & Partners

Opigo

Avtalstyp

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsskotsel
Lokalvard
Forvatartjanster
Hisservice
Hissbesiktningar

L assystem portar

L assystem och nyckelhantering
Méttjanster |&genheter
Parkeringsbolag

Eln&t

Elhandel

Fjarrvarme

Vatten, hushdllsavfall
Hushallsavfall

Bredband, TV och telefoni
Fastighetsférsakring
El-laddstationer

3(19)

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Det gangna rakenskapsaret ger verksamheten ett underskott uppgaende till 2 274 729 kr. Den
ansamlade forlusten uppgar efter detta rakenskapsar till 12 853 586 kr. Foreningens underskott beror
framst pa fastighetens avskrivningar. Planerat underhall av fastigheten har utforts for 195 091 kr.

Det vasentliga for en bostadsrattsforening &r att den har ett positivt kassafl6de Gver tid. Féreningens
arsavgifter skatéacka kostnader for drift, underhall och rantekostnader samt utgifter for amortering av
foreningens |an. Foreningen har ett fran verksamheten positivt kassafldde, se kassaflddesanalys pasid
10.

Underhall och investeringar

Underhdllsfondens storlek &r vid rakenskapsarets slut 1 310 151 kr. Styrelsen foredar att stéamman
avsétter 366 000 kr till underhdllsfonden. Styrelsens forslag till avsattning foljer den
rekommenderade avséttningen i underhallsplanen. Styrelsen foreslar ocksa att stamman disponerar
195 091 kr ur fonden for téckande av utgifter for genomfort underhdl. Beslutande organ &r
foreningsstamman.

Arsavgifterna htjdes med 1 % frén den 1 januari 2022. Den 1 oktober 2022 hojdes avgiften med 3 %.
Den 1 januari 2023 hojs arsavgifterna med ytterligare 8 % pagrund av det nya rantel &get. | samband
darmed h¢js &ven avgifternafor el och varmvatten.

Den stadgeenliga besiktningen genomférdes 2022-10-03. Vid besiktning framkom inga vasentliga
brister och 6vriga mindre brister har atgardats.

Transaktion 09222115557490281483 &8}
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Under aret har foljande mindre underhall skett (se not 5)

. Installation av brytskydd padorrar i trapphus och garage

. Installation av kamerabevakning

. Komplettering av tagglasare till dorrar fran trapphustill garage
. OVK-besiktning av |agenheter. Atgérderna har &ven &tgérdats.

Planerat underhall for 2023

Planerade kostnader for 2023 &r inoljning av plank samt dammbindning av golvet i soprummet. Ovrig
dammbindning av betonggolv i garage och kéllare & framflyttad till 2024 i underhdllsplanen da
betonggolven fortfarande &r i gott skick.

M edlemsinfor mation

Vid rékenskapsarets slut uppgar arsavgifternatill i genomsnitt 691 kr per kvm lagenhetsyta och &r.
Arsavgifterna ska técka foreningens |6pande kostnader for drift och finansiering samt beréknat
planerat underhall av fastigheten i enlighet med faststalld underhallsplan.

Vid rékenskapsarets slut var medlemsantalet 133 (134).
Under aret har 11 (11) bostadsrétter dverl atits.
| nom par entes anges antal foregaende ar.

Foreningens fastighet Kabo 55:1 har ett taxeringsvarde uppgaende till 251 386 000 kr, varav
byggnadsvardet & 181 386 000 kr. Fastighetens vardedr & 2016.

Foreningen har foljande bostadsrétts- och uthyrningsenheter:

Bostadsl&genheter med bostadsratt 1rok 8«
med sammanlagd yta av 6304 kvm 2 rok 18 &t
3rok 21 <t
3,5 rok 11 st
4 rok 15 st
5rok 8st
Antal bostadsl&genheter 81 st
Garageplatser 41 &
Parkeringsplatser 19«

| foreningen finns darutéver hobbyrum, cykelforrad och ett mindre gym.
Total lokalytaar 480 kvm.

Byggnaderna ar fullvardesforsakrade hos Soderberg & Partners. | forsakringen ingar aven ett
kollektivt bostadsrattstillagg vilket innebér att medlemmarna sjdva kan avsta fran ett sddant tillagg i
sin hemforsakring.

s S Signerat LE, HL, GIL, DC,JK,J/;T BI, LS
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769625-2589
Fler arsover sikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. | "likvidamedel" ingar bade
penningplaceringar pa kort och lang sikt. "Kassalikviditet" visar foreningens betal ningsformaga pa
kort sikt. "Overskott for underhdll" &r ett matt som visar foreningens majlighet att finansiera
byggnadens fordlitning.

2022 2021 2020 2019
Genomsnittlig arsavgift bostader kr/kvm 691 679 673 657
Laneskuld kr/kvm 10 091 11 059 11 292 11 525
Likvida medel 821 621 966 847
Kassalikviditet i % 2,1 2,2 3,7 9,7
Soliditet i % 72,5 72,6 72,3 72,0
Overskott for underhdl kr/kvm 180 244 272 273
Nettoomséttning 5 356 5262 5461 5188
Resultat efter finansiella poster -2275 -1799 -1504 -1890
Aretsresultat -2 275 -1799 -1504 -1890
Eget kapital 184 246 186 521 188 321 189 824
varav underhallsfond 1310 1041 766 554
utfort underhall 195 88 0 0

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig arsavgift bostader kr/kvm beréknas pa arsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Laneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslan fordel as pa kvm-ytan for bostader och lokaler.
Likvida medel bestar av foreningens placeringar, banktillgodohavanden och avrakningskonto hos
HSB Uppsala

Kassalikviditet beréknas som omséttningstillgangar exklusive lager i forhdlandetill kortfristiga
skulder. Delan som forfaller till omférhandling under nasta rakenskapsar redovisasi enlighet med
SrfU8 som kortfristig del av ett 1an.

Soliditet berdknas av summa eget kapital delat med totalatillgangar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgangarna som &r finansierade med egnamedel (inte |an eller andra skulder). Talet bor
aldrig varaunder 0 vilket innebar att allt eget kapital &r férbrukat.

Overskott for underhall kr/kvm beraknas utifran arets resultat +avskrivningar + planerat underhal per
kvm-yta for bostéader och lokaler.

Nettoomsattning - de olika delposternaredovisasi not "nettoomsattning".

Resultat efter finansiella poster och arets resultat - se resultatrakningen.

Eget kapital och underhallsfond - se balansrakningens skuldsida.

Utfort underhall visar utfort planerat underhdll i enlighet med foreningens stadgar.

Transaktion 09222115557490281483 &8}
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Forandring i eget kapital

Medlems-  Upplételse- Fond for yttre Balanserat Arets

insatser avgifter underhall resultat resultat Totalt

Belopp vid aretsingang 169282000 26 508 000 1041466 -8510709  -1799464 186521 293
Avsittning till fond for yttre underhall 356 460
Arets uttag fran fond for yttre
underhdll -87 775
Balanserasi ny rékning -2 068 148 1799 464
Upplételse av ny bostadsrétt
Arets resultat -2274729 _-2274729
Belopp vid &rets utgang 169282000 26 508 000 1310151 -10578857  -2274729 184 246 565

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande stér foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Att disponera

-10 578 857
-2274729

-12 853 586

Styrelsen foredar att medlen disponeras enligt féljande

Till foreningens underhallsfond avsétts enligt plan
Uttag ur foreningens underhdllsfond for utfort underhall

Balanserat resultat
Summa

Ekonomisk stéllning och resultat

-366 000
195 091

-12 682 677

-12 853 586

Resultatet av foreningens verksamhet under rékenskapsaret och den ekonomiska stéllningen vid arets
utgang framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning.

Transaktion 09222115557490281483
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Resultatrékning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Ovrigarorelseintakter

Summar érelseintakter
Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhdl

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Summa r 6relsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Aretsresultat

Transaktion 09222115557490281483

D

Escmve.

Not 2022-01-01
-2022-12-31

2 5 356 080
3 0

5 356 080

-3297 135
-195 091
-28 065
-143 438

~No obh

0o

-3262 773
-6 926 502
-1570 422
465

-704 772
-704 307

-2274729

-2274729

-2274729

2021-01-01

-2021-12-31

5262 000
5257

5267 257
-2 962 164
-87 775
-44 625
-139 297
-3262 773
-6 496 634
-1 229 377
810

-570 897
-570 087

-1799 464

-1799 464

-1799 464

Signerat LE, HL, GIL, DC, JK, JA, BI, LS
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Balansrékning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 10 252 740 407 255 969 608
Inventarier, verktyg och installationer 11 215944 249516
Summa materiella anlaggningstillgangar 252 956 351 256 219 124
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 12 500 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 252 956 851 256 219 624

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar 10 394 14 661
Ovrigafordringar 13 820 415 620 742
Forutbetal da kostnader och upplupnaintakter 14 204 527 236 354
Summa kortfristiga fordringar 1035 336 871757

Kassa och bank

Kassa och Bank 15 660 660
Summa kassa och bank 660 660
Summa omsattningstillgangar 1 035 996 872 417
SUMMA TILLGANGAR 253992 847 257 092 041

Transaktion 09222115557490281483 Ef:\”ﬁ;‘ Signerat LE, HL, GIL, DC, JK, JA BI, LS
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Balansrakning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

M edlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetal da intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER

Transaktion 09222115557490281483 {3

Not

16

16

17
18

Signerat LE, HL, GIL

. DC, JK, JA, BI, LS

2022-12-31 2021-12-31
195 790 000 195 790 000
1310 151 1 041 466
197 100 151 196 831 466
-10 578 857 -8 510 709
-2274729 -1799 464
-12 853 586 -10 310173
184 246 565 186 521 293
19419193 30 158 047
19419193 30 158 047
49 036 867 39 557 743
240 476 87 891

33 860 0

38 313 10987
977573 756 080

50 327 089 40412 701
253992 847 257 092 041
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K assafl6desanalys

L dpande ver ksamhet
Aretsresultat

Justering for poster som inteingar i kassaflodet
Avskrivningar

K assaflode fran den |6pande verksamheten fore forandring
av rorelsekapital

K assaflode fran forandring i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) 6vriga kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder (exkl.
kortfristig del av skulder till kreditinstitut)

K assaflode fran den |6pande verksamheten

I nvesteringsver ksamheten
Forvarv/forsdljning av byggnader och mark

K assaflode fran investeringsver ksamheten

Finansieringsver ksamheten
Okning (+) / minskning (-) av lan till kreditinstitut

K assaflode fran finansieringsver ksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets dut

2022-01-01

-2022-12-31

-2274729
3262773
988 044

36 121
435 264

1459 429

o

-1259 729
-1259 729

199 700
621 360

821 060

2021-01-01

-2021-12-31

-1799 464
3262773
1463 309

-29 109
-38 024

1396 176

-248 000

-248 000

-1 468 050
-1 468 050

-319 874
941 234

621 360

| kassafl ddesanalysen medraknas féreningens avrékningskonto hos HSB Uppsalaini de likvida

medlen.

Transaktion 09222115557490281483 ‘%s\":’
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttatsi enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

| ntaktsredovisning
Inkomster redovisastill verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabel opp).

Materiella anlaggningstillgangar

M ateriella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestar av inkopspriset och utgifter som &r direkt
hanforligatill forvarvet for att bringa den paplats och i skick att anvandas. Tillkommande utgifter inkluderas
endast i tillgangen eller redovisas som en separat tillgang, nar det & sannolikt att framtida ekonomiska férdelar
som &r férknippade med posten kommer att tillfalla foreningen och att anskaffningsvardet for densammakan
métas pa ett tillforlitligt satt. Allaévriga kostnader for reparationer och underhdll samt tillkommande utgifter
redovisasi resultatrakningen i den period da de uppkommer.

Daskillnaden i forbrukningen av en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedoms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pa materiella anlaggningstillgangar kostnadsfors sa att tillgangens anskaffningsvérde, skrivs av
linjart 6ver dess bedomda nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat 6ver dess nyttjandeperiod. (Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa

komponenternas respektive vardei en modell. )

Foljande arlig avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 1,38 %
L addstol par 10%
Kodlas 20%
Porttel efoni 10%

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella anl dggningstillgangar
for att faststalla om det finns nagon indikation pa att dessatillgangar har minskat i varde Om sa &
fallet, beréknas tillgangens varde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har upptagitstill de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker pabasis av foreningens
underhdllsplan. Avsattning och iansprakstagande fran underhdllsfonden beslutas av stamman.
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Forvarv av fastighet och uppskjuten skatteskuld

Foreningen kopte samtliga aktier i Kabo 55 Mark AB, vilka égde fastigheten Kabo 55:1, for

41 998 000 kr. Aktiebolaget sdlde fastigheten den 2 juni 2014 f6r bokfort varde 4 018 000 kr till
foreningen varefter vardet har 6verforts till fastigheten med motsvarande belopp. Efter dessa atgarder
motsvarar fastighetens redovisade vérde, vid forvérvstillfallet, marknadsvérdet. Transaktionen har
redovisatsi enlighet med, RedU 9 Bostadsréttsforeningars forvarv av fastigheter via bolag aternativ
2. Enligt det alternativet dverfors Overvardet for aktierna direkt till fastigheten.

Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvarde som Overstiger det skattemassiga véardet. Foreningen
har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Daforeningen inte har for avsikt att siljafastigheten
véarderas den uppskjutna skatteskulden till O kr.

Skulder till kreditinstitut

Fem av foreningens |an, till en summaav 48 Mkr, forfaller till omforhandling under nésta
rakenskapsar. | enlighet med BFNAR 2012:1 redovisar féreningen dessalan som kortfristiga.

Enligt kreditvillkoren forlangs lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren
inte sager upp lanet.

| nkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvisinte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan
hanforastill fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar. Foreningen har sedan tidigare ar ett
skattemassigt underskott uppgaendetill O tkr.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningar beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hogst far vara0,3 % av
taxeringsvardet for bostadsdelen eller 1 519 kr. Foreningens fastighet har vardedr 2016 och ar befriad
fran fastighetsskatt mellan & 2017-2031 for varje bostadsl dgenhet. For lokaler betalar féreningen
statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Upplysningar till resultatr&kningen

Not 2 Nettoomsattning
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Arsavgifter bostader 4 358 205 4 282 939
Hyresintékter garage 456 000 455 050
Hyresintakter p-platser 105 300 106 300
Overlétel seavgift 14 496 15 470
Pantforskrivningsavgift 7687 6 661
V attenintakt 124 069 132 626
Elintakt 287 891 257 390
Ovrigaintakter 2432 5564
Summa nettoomsattning 5 356 080 5262 000
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Not 3 Ovrigarorelseintakter

Forsakringsersattning

Summa Ovriga rorel seintakter

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Serviceavtal

Entreprenadstéad

OVK (Obligatorisk ventilationskontroll)
Hissbesiktning

Snorenhdlning
Forbrukningsmaterial
Reparationer

Elavgifter

Uppvarmning

Sophamtning

Avgift till samfallighetsforening*
Fastighetsf 6rsakringar

Kabel-TV, bredband m.m
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Administrativ forvatning enligt avtal
Forvatartjanster enl avta
Ovriga externa tjanster, drift
Studie- och fritidsverksamhet
Medlems- och foreningsavgifter
Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader

* Kostnader for vatten och avlopp ingar i Samfallighetsavgiften

Transaktion 09222115557490281483 E\J
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2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
0 5257

0 5257
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
137 608 126 828
208 218 163 570

91 950 94 005
34781 0

7 468 7350

0 10477

12944 6322

174 836 223254
993 771 793 458
474148 478 555
158 785 120 575
395 200 376 486

94 855 86 798
211931 213 360

33 860 0

113 649 111141
114 839 112 028
5930 12 657
6164 0
24600 24 600
1598 700
3297 135 2962 164
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Not 5 Periodiskt underhall

Planerat underhdl fonster och dorrar
Planerat underhdl garage

Planerat underhdl ventilation
Planerat underhdl vatten och avliopp
Planerat underhdll |as-system

Summa underhd|skostnader

Not 6 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier o dyl.
Kontorsmaterial och liknande
Telefon och porto
Konsultarvoden
Revisionsarvode extern revisor

Summa 6vriga exter na kostnader

Not 7 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden

Arvoden foreningsrevisor

Arvode valberedning
Arbetsgivaravgifter och |6neskatter

Summa per sonalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstélld personal.

Transaktion 09222115557490281483 Signerat LE, HL, GIL, DC, JK, JA BI, LS

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
15 868 0

24 210 0

16 068 0

0 60 450

138 945 27 325

195 091 87775
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
1050 25744

0 1400

2737 2480
13375 4 036
10903 10 965

28 065 44 625
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
114 240 99 960
4797 4760

4691 4760
19710 29817

143 438 139 297
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Not 8 Av- och nedskrivningar

Avskrivning byggnader
Avskrivning maskiner och inventarier

Summa av- och nedskrivningar

Not 9 Finansiella poster

Ranteintakter fran avrakning, bank och dyl.

Ovrigafinansiella kostnader
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Upplysningar till balansrakningen

Not 10 Byggnader och mark

Byggnader, ingaende anskaffningsvéarde

I ngdende avskrivning pa byggnader
Arets avskrivningar, byggnader

Bokférda varden byggnader

Mark

Utgaende redovisat véarde byggnader och mark

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

Transaktion 09222115557490281483 Signerat LE, HL, GIL, DC, JK, JA BI, LS

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
3229 201 3229 201
33572 33572
3262773 3262773
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
465 811

-1294 -1135

-703 478 -569 763
-704 307 -570 087
2022-12-31 2021-12-31
233 297 549 233 297 549
-19 327 941 -16 098 740
-3229 201 -3229 201
210 740 407 213 969 608
42 000 000 42 000 000
252 740 407 255 969 608
181 386 000 128 000 000
70 000 000 52 000 000
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Not 11 Maskiner och inventarier

| ngdende anskaffningsvéarde

Arets anskaffning

Ingdende avskrivningar painventarier
Arets avskrivning painventarier

Utgadende redovisat vérde

Not 12 Andra langfristiga vardepapper sinnehav

Andel i HSB Uppsala

Summa andra langfr. v.papper sinnehav

Not 13 Ovrigafordringar

| avrdkning med HSB Uppsala
Skattekonto

Summa ovriga fordringar

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupnaintakter

Sophamtningskostnader
Forsakringspremier

Kabel-TV avgifter m.m.
Forvaltningsavtal

Ovrig forutbetald fastighetsforvaltning

Summa for utbet kostn och uppl intakter

D
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2022-12-31 2021-12-31
291 860 43 860

0 248 000

-42 344 8772
-33572 -33572
215944 249 516
2022-12-31 2021-12-31
500 500

500 500
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
820 400 620 700

15 42

820 415 620 742
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
75 109 68 306
32797 29 339

56 419 52 001

40 202 1519

0 85 189

204 527 236 354
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Not 15 K assa och bank

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Handkassa 660 660
Summa kassa och bank 660 660
Not 16 Skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 68 456 060 69 715790
Summa langfristiga skulder 68 456 060 69 715790
Stallda sékerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 79 350 000 79 350 000
Summa stéllda sdkerheter for skuld till kreditinstitut 79 350 000 79 350 000
Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstaende villkor:
Rantan &r L anebelopp
L angivare Ranta % bunden tom 2022-12-31
Nordea 0,790 2025-09-17 10 052 683
Nordea 2,890 2023-10-23 10 106 443
Nordea 2,850 2023-10-16 9 389 450
Nordea 2,870 2023-10-16 9409 220
Nordea 2,890 2023-10-23 9392 900
Nordea 0,700 2023-09-20 10 052 682
Nordea 0,740 2024-09-18 10 052 682
SUmma 68 456 060
Avgar kortfristig del (nasta ars amortering) -686 172
Avgar |an for omférhandling 2023 -48 094 603
Totalt 19 675 285
Upplysning om skulder som forfaller senare dn 5 &r 65 025 200 kr

D

Sscrve.=|
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Not 17 Ovriga skulder

Momsskuld

Kallskatt for arvoden och personall6ner
Arbetsgivaravgift

Ovriga kortfristiga skulder

Summa 6vriga skulder

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

L 6ner och arvoden
Arbetsgivaravgifter

Arvode revison

Ovriga fastighetsforval tningskostnader
Elavgifter

Uppvéarmningskostnader

Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna rantekostnader

Summa uppl kostn och forutbet intakter

Transaktion 09222115557490281483 5\:»:;
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2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
8 167 8 216
17411 0
9767 0

2968 2771

38 313 10987
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
38 893 97 919

13 216 30 766
15343 11 555
7663 0

147 430 147 232
72076 76 513

436 061 379571
246 893 12524

977 575 756 080
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf 73 Rosendalen i Uppsala, org.nr. 769625-2589

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf 73
Rosendalen i Uppsala for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret fér den andra informationen som finns i den distribuerade versionen av detta dokument. (Med den andra

informationen menas bostadsréattskollen)

Vart uttalande avseende de finansiella rapporterna omfattar inte den andra informationen och vi bestyrker den inte pa nagot sét.

| samband med var revision av de finansiella rapporterna ar vart ansvar att Idsa den andra informationen och nar vi gor det 6vervaga om den ar
vasentligt oforenlig med de finansiella rapporterna eller den kunskap vi inhdmtade under revisionen eller pa annat satt forefaller innehalla vasentliga
felaktigheter. Om, baserat pa det arbete vi har utfort, vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig felaktighet i den andra informationen, maste vi

rapportera detta. Vi har inget att rapportera i detta avseende.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Transaktion 09222115557490717372

e  utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.
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arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och ; s s A :
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar
Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad

av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild
av foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf 73 Rosendalen i Uppsala for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala

Digitalt signerad av

Lizette Séderdahl Bjorn Ingmar
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557490717372

Signerat BI, LS




ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende HSB Brf 73 Rosendalen signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.
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REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberéttelsen for 2022 avseende HSB Brf 73 Rosendalen signerades av féljande personer med HSBs
e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.
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Beskrivning over vissa ekonomiska begrepp i en arsredovisning

AvsKkrivning

Ordet avskrivning dr en ekonomisk term som
anvinds for att uttrycka den forslitning som sker av
en tillgang som &r upptagen i balansrikningen
(anldggningstillgéng).

Avskrivningar redovisas i resultatrdkningen som en
kostnad och ska visa, sa néra verkligheten som
mojligt, den forslitning som sker av tillgdngen.

I notupplysningen till byggnadens bokforda vérde
framgar anskaffningsvérden, avskrivningar och det
bokforda virdet. I tilldggsupplysningarna i
arsredovisningen ska det dven framga vilka
avskrivningsprinciper som tillimpas.

Foreningens intikter (drsavgifter)

I féreningen uppstar normalt kostnader for drift,
underhall samt riantekostnader och utgifter for
amortering av foreningens lan. For att tdcka dessa
kostnader och utgifter tas det ut en avgift
(arsavgift/manadsavgift) av medlemmarna.
Avgiftsuttaget ska vara sa stort att det ticker
foreningens kostnader och utgifter men ska dven
ticka de framtida utgifter som kan komma att bli
aktuella for att underhalla fastigheten i enlighet
med féreningens stadgar och underhéllsplan,
d.v.s. sdkerstédlla underhéllet av foreningens hus.

Styrelsen svarar for foreningens organisation och
forvaltning av foreningens angeldgenheter och det &r
normalt styrelsen som beslutar om foreningens avgifter.

Underhallsfond

Begreppet underhallsfond kan vara ndgot missvisande da
manga kopplar det till begreppet “fond”, som i en
placering av pengar. En avsittning till fond for yttre
underhéll dr en redovisningsteknisk atgird for att i
redovisningen visa belopp som reserveras for framtida
underhall. Att tillrackliga medel reserveras och att det
finns intdkter som técker det d4r mycket viktigt for att
sdkerstdlla framtida underhallsétgérder enligt stadgarna.

Arets resultat i en bostadsrittsforening kan vara svar att
tolka. Detta beror pa att de &r foreningen utfor en
planerad underhallsatgérd s resulterar detta i en kostnad
i resultatrakningen, vilket kan innebéra att foreningen
redovisar ett negativt resultat. Vid en forsta anblick kan
detta signalera att foreningen inte tar ut tillrickligt i
avgifter, men sa behéver det inte vara om foreningen
tidigare har gjort tillrackligt hoga avséttningar till
underhéllsfonden.

Att det sker en avsittning till underhallsfonden innebér
dock inte att foreningen med automatik har de likvida

medel som krévs for att med egna medel finansiera
framtida underhall. Féreningens likvida medel framgar av
tillgangssidan i arsredovisningen under “kassa och bank”
samt “avrdkning klientmedel” och i avrdkning med HSB
Uppsala”. Foreningens likviditet fran tid till annan &r ett
samspel mellan nér i tiden utbetalningar inklusive
amorteringar sker och nir intékter inbetalas.

Det ar styrelsen som, i arsredovisningens
resultatdisposition, ger forslag pa avsattningens storlek
for underhall. I resultatdispositionen visas &ven om
styrelsen lamnar forslag om att uttag ur fonden ska ske.
Stdmman fattar beslut utifran styrelsens forslag om inte
stadgarna anger annat.

Eget kapital

Eget kapital dr skillnaden mellan foreningens tillgangar
och skulder. Det egna kapitalet delas upp i bundet och
fritt eget kapital. I det bundna egna kapitalet ingar
insatser, eventuella upplételseavgifter och den yttre
underhallsfonden. I det fria egna kapitalet ingar arets
resultat och tidigare ars resultat. Fritt eget kapital kan
vara balanserad vinst eller ansamlad forlust.

For att lattare forstd vad som paverkar det egna kapitalet
sa kan man forenklat séga att &rets resultat paverkar det
egna kapitalet med det redovisade resultatet.
Forandringar av fond for yttre underhéll
("underhéllsfond™) paverkar inte det egna kapitalet totalt
sett utan endast fordelningen mellan bundet och fritt eget
kapital.

Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser

Om foreningen har stéllda sékerheter redovisas dessa sist
i balansrakningen. Normalt har féreningen ldmnat
sékerheter for sina lan och dé vanligtvis genom
fastighetsinteckningar. Fastighetsinteckningarna ger till
exempel banker en sdkerhet for de 1an foreningen tagit.
Det 4r summan av de uttagna fastighetsinteckningarna
(eller andra sdkerheter) som innehas av annan som ska
redovisas under stéllda sdkerheter. En ansvarsforbindelse
redovisas da en forening har ett atagande eller ett mojligt
atagande gentemot en annan som &dr osdker om/nér i tiden
atagandet kan bli aktuellt och/eller om en tillforlitlig
uppskattning av beloppet inte kan goras. Att en
bostadsrittsforening har en ansvarsforbindelse dr mycket
ovanligt men inte omojligt. Ett exempel pa nér en
forening ska redovisa en ansvarsforbindelse dr om
foreningen har gétt i borgen for annans skuld
(borgensatagande).

ekonomiforvaltning.boservice@hsb.se




Bostadsrattskollen for
HSB Brf 73 Rosendalen, 2022

NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA
Sparande Sparandet ar det som aterstar nar  En bostadsrattsforening  Hogt = > 301 kr/kvm
= 180 kr/kvm alla avskrivningar och kostnader bor ha ett sparande for Mattligt till h6g = 201 — 300 kr/kvm
' for storre investeringar har raknats att klara framtida Lagt till mattligt = 121 — 200 kr/kvm
bort. Detta belopp delas med den  renoveringsbehov eller Mycket l&gt = < 120 kr/kvm
totala ytan i féreningen — boytor kostnadsokningar. For att
och lokalytor (sparande/kvm). halla fastigheten i gott

skick kravs att den
|I6pande underhalls, och
det kraver ekonomisk
framforhallning.

Skuldséttning Totala rantebérande skulder per Finansiering med lanat L&g = < 3 000 kr/kvm
10 091 kr/kvm kvm total yta (boyta + lokalyta) kapital ar ett viktigt matt ~ Normal = 3 001 — 8 000 kr/kvm
@ for att bedoma ytterligare Hog = 8 001 — 15 000 kr/kvm
handlingsutrymme och Mycket hog = > 15 001 kr/kvm

motstandskraft for
kostnadsandringar och
andra behov.

Rantekanslighet 1 procentenhets ranteforandring av Det &r viktigt att vetaom Lag=<5%
15,7 % de totala rantebérande skulderna  féreningens Normal =5 -9 %
% delat med de totala &rsavgifterna  ekonomi &r kanslig for Hog=9-15%
ranteforandringar. Valdigt hég = > 15 %

Beskriver hur hojda
rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat

lika.
Energikostnad Totala kostnader for vatten + Ger en ingang till att Ett riktmarke fér en normal
% 216 kr/kvm varme + el per kvm total yta (boyta diskutera energi- och energikostnad ar i dagslaget
+ lokalyta) resurseffektivitet i cirka 200 kr/kvm. Men manga faktorer
féreningen. kan paverka — bade i byggnaden och
externt, t ex energipriserna.
Arsavgift Totala arsavgifter per kvm total Arsavgiften péverkar den Bér vérderas utifran risken fér framtida
— 691 kr/kvm boyta (Bostadsrattsytan) enskilde medlemmens héjningar.
12 manadskostnad och
vardet pa bostadsratten.

Darfor ar det viktigt att
beddéma om arsavgiften
ligger ratt i forhallande till
de andra nyckeltalen —
om det finns en risk att
den éar for 1ag.

HSB Boservice i Uppland AB

Kontoret i Uppsala Kontoret i Enképing

Box 347,751 06 Uppsala Box 8, 745 21 Enképing
Besék: Marstagatan 4, UPPSALA Besok: Agatan 5, Enkoping
Telefon: 018-18 74 02 Telefon: 0171 - 47 83

ekonomiforvaltning.boservice@hsb.se
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