Arsredovisning 2022

BRF SPINNSIDAN 2

769607 -5683




VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF SPINNSIDAN 2

Styrelsen uppréattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberattelse 4
Resultatrakning 8
Balansrakning 9
Kassaflodesanalys 11
Noter 12

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i
resultatrdakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning
ar det alltid rdkenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar “balansen”
i balansrakning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger séger
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar
i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar, vilken
ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2001-09-28.

SATE
Foreningen har sitt sate i Stockholm.

AKTA FORENING

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsrattsférening.

FASTIGHETEN

Fastigheten innehar med tomtritt fastigheten Spinnsidan 2 p& adressen Eldsbergagrind 23 i Alvsjo.
Foreningen har 7 hyreslagenheter och 65 bostadsratter om totalt 5 808 kvm och 31 lokaler om 187 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsdkrad hos Bostadsratterna.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Julio Bacibalupe Ordférande
Malika Smati Ledamot
Monira Mustafa Ledamot
Anders Dahlman Ledamot
Gudrun Wetterhorn Kassor
Bengt Breime Suppleant

VALBEREDNING
Shevone O’Neill och Arne Wetterhorn

FIRMATECKNING

Firman tecknas tva i forening av -ledamoterna
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REVISORER
Eva Stein Auktoriserad revisor

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie féreningsstimma holls 2022-04-26. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollforda
sammantraden.

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL

2017 Hissrenovering

2017 Oljning av ekpartier (fonsterramar, portar, staketen)
2017 Tradgardsunderhall

2017 . .

okt Lagenhetsrenovering

2020 Fasadrenovering med tillaggsisolering pa gavlar
2020 Balkongfordjupning

2020 Solceller monterade pa 3/3 fastigheter

2020 Bergvarme installerad och fjarrvarme bortkopplad
2021 SanSac Nya sopkarl, matavfall

2021 Interspol Lagning av avlopp

2021 GG Hogtryck Stamspolning

2021 Miele Lagning tvattstuga

2021 Byggstdd, polering av trapphus

2021 Abima Gallring av trad

2022 Bollmora El Nya armatur i kallargangar

2022 Hemkomfort/OVK Ventilationsarbete

2022 Radonmatning

2022 Slamsugning

2022 Fonsterputs alla glaspartier i alla fastigheter
2022 Service torktumlarna + nya filter/korgar

2022 Ny flakt plus en lagad pa Eldsbergagrand 7

PLANERADE UNDERHALL

2023  Gardsrenovering

2023  Lagning, malning av miljostugan

2023  Lagning av rest.avlopp mellan hus 23-39
2023  Malning av kéllare
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AVTAL MED LEVERANTORER
Ekonomisk forvaltning  Nabo AB

Tekniskt forvaltning NABO

Forsakring Soderberg & Partners
Snorojning Vaxthuset

Bredband OWNIT
Passagesystem Sakerhetsvision
Nyckelhantering Byggbeslag AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

EKONOMI
Lanen har omférhandlats och tidigare héga rantor ar nu marknadsmassiga.

Foreningen ar nu hogre belanade pa grund av alla renoveringar som genomférts under 2020, men i och
med dessa kommer de I6pande kostnader att minska till stor del vilket ar en f6ljd av installationen av
bergvarme och solceller.

FORANDRINGAR | AVTAL

Avtal om tekniskt forvaltning med NABO.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 93 st. Tillkommande medlemmar under aret var 13 och
avgaende medlemmar under aret var 11. Vid rakenskapsarets slut fanns det 95 medlemmar i féreningen.
Det har under aret skett 8 dverlatelser.
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FLERARSOVERSIKT

2022
Nettoomsattning 4893
Resultat efter fin. poster -2 565
Soliditet, % 38
Taxeringsvarde 102 000
Bostadsyta, kvm 5 808
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 756
Lan per kvm bostadsyta, kr 10234
Genomsnittlig skuldranta, % 1,71
Beldaningsgrad, % 64,73

2021 2020
4759 4725
-1566 -992
39 38
87600 87600
5808 5808
738 726
10412 10580
1,50 1,19
63,93 101,46

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2019 2018
4763 4366
-303 107
62 59
87600 67092
5865 5808
712 642
4157 4358
1,50 1,37
39,55 41,53

Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg

Disp av
ovriga poster

-2 565
-2 565

2021-12-31 ars resultat
Insatser 39558 -
Upplatelseavgifter 9412 -
Fond, yttre underhall 0 -
Balanserat resultat -6 591 -1 566
Arets resultat -1 566 1566
Eget kapital 40 813 0
RESULTATDISPOSITION
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -8 157
Arets resultat -2 565
Totalt -10 722

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
féljande

Balanseras i ny rakning -10722

-10 722

2022-12-31
39 558
9412

0

-8 157

-2 565

38 248

Arsredovisning 2022

Foreningens ekonomiska stéllning i ovrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022-01-01 -

Not 5 022-12-31

4 893
52

4945

3-7 -2948
-244

-223

-3 156

-6 571

-1626

10 -939
-939

-2 565

-2 565

2021-01-01 -
2021-12-31

4759
218

4977

-4 064
-296
-162

-1102

-5 624

-647

-919
-919

-1 566

-1566
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark
Markanlaggningar

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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Not 2022-12-31 2021-12-31
11 91 920 94 589
12 6 464 6 808
13 122 166
98 505 101563

98 505 101 563

87 76

14 128 15
15 353 220
568 312

334 1719

334 1719

902 2031

99 407 103 593
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Balansrakning

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder

Checkrakningskredit 16
Skulder till kreditinstitut 17
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 18

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2022-12-31

48 970
48 970

-8 157
-2 565

-10 722

38 248

16 460

16 462

42 980
455
222

1036
44 697

99 407

2021-12-31

48 970
48 970

-6 591
-1 566

-8 157

40 813

48 520

48 522

11950
1267
219
73

750

14 259

103 593
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran lopande verksamhet

Kassafléde fran férandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode efter férandringar i rorelsekapital

Investeringar

Finansiella placeringar

Arets investeringar
Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar

Okning (+) minskning (-), av ldngfristiga skulder
Kassafléde fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

Byvk3-jb3-rklw1nbjWh
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2022-01-01 -
2022-12-31

1719
-2 565

3156

591

-257
-591

-258

-1030
-1030

-1 386

334

2021-01-01 -
2021-12-31

5793
-1 566

2400

-980
1420

-4 074

1719
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Spinnsidan 2 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndamndens
allmanna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 2-20%
Markanlaggningar 2-10%
Maskiner och inventarier 5-10 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tiligangen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER

Hyresintékter, bostdader
Hyresintékter, lokaler
Hyresintékter, p-platser
Arsavgifter, bostader
Ovriga intdkter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Sndskottning

Stadning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Reparationer
Ventilation

Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL
VVS

Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophdamtning

Vatten

Summa
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2022
563
83

96
3991
211
4945

2022
53
200

83

171
512

2022
174
98
272

2022

2022
928
151
280

1360

2021
554
86

85
3896
355
4977

2021
221
107

60
97
61
18
564

2021
819

819

2021
694
694

2021
765
173
276

1213
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsdkringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Tomtrattsavgalder

Ovrigt

Summa

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Forbrukningsmaterial

Juridiska kostnader

Kameral forvaltning

Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

NOT 9, PERSONALKOSTNADER
Loner, arbetare

Sociala avgifter

Styrelsearvoden

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rantekostnader

Summa
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2022
122
104
112

12
387
68
804

2022
19
17

116
19
73

244

2022

53

169
223

2022
937

939

2021
127
150
111

13
372

773

2021

70
106
19
92
296

2021

17
39
106
162

2021
917

919
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Arets inkop

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

Taxeringsvarde

Taxeringsvdrde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 12, MARKANLAGGNINGAR

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Arets inkop

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
104 424 69 355
98 35069

104 522 104 424
-9.834 -8 791
-2768 -1044
-12 602 -9 834
91 920 94 589
62 000 48 600
40 000 39 000
102 000 87 600
2022 2021

6 847 60

0 6787

6 847 6 847
-40 -35

-344 -5
-384 -40

6 464 6 808

Byvk3-jb3-rklw1nbjWh
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NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto

Summa

NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Bredband

El

Fastighetsskotsel

Forsakringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Rantor

Tomtratt

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa

NOT 16, CHECKRAKNINGSKREDIT
Checkrakningskredit

Summa

Beviljad kredit: ??? SEK.
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2022-12-31 2021-12-31
1029 1029
1029 1029

-863 -810
-44 -53
-907 -863
122 166
2022-12-31 2021-12-31
128 15
128 15
2022-12-31 2021-12-31
30 30
22 0
26 0
108 50
28 27

3

11
101 97
25 11
353 220
2022-12-31 2021-12-31
1 1
1 1
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NOT 17, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshpotek
Stadshypotek
Stadshpotek
Stadshpotek
Stadshpotek
Stadshpotek
Stadshpotek

Summa

Varav kortfristig del

Villkorsandringsdag

2023-06-30
2023-07-30
2023-02-01
2025-12-01
2023-10-30
2025-06-01
2023-09-01
2023-09-01
2025-09-30
2023-09-30

Rantesats
2022-12-31
2,78 %
1,36 %
3,45%
1,50 %
1,30 %
1,61 %
1,36 %
1,36 %
1,50 %
1,36 %

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Berdknade uppl. sociala avifter

Berdknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Léner

Utgiftsrantor

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa

NOT 19, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning

Summa

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Arsredovisning 2022

Skuld
2022-12-31
2000
10 000
9 850
8 000
2680
6180
4 650
3 800
2280
10 000
59 440

42 980

2022-12-31

53
20
175
484
169
123
12

1036

2022-12-31
61653
61653

Relining av stammar mellan hus 23 och 39 utfort av GG Hogtryck. Fardigstallt mars 2023.
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Skuld
2021-12-31
2000
10 000
9950
8 000
2720
6 580
4700
4 000
2520
10 000
60470

2021-12-31
0

20

161

470

72
27
750

2021-12-31
61653
61653
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Underskrifter

Ort och datum

Anders Dahlman Gudrun Wetterhorn
Ledamot Kassor

Malika Smati Monira Mustafa
Ledamot Ledamot

Julio Bacigalupe
Ordférande

Min revisionsberattelse har lamnats - -

Eva Stein
Auktoriserad revisor
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Ml MOORE

Revisionsberéattelse

Till féreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Spinnsidan 2

Org.nr 769607-5683

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Spinnsidan 2 for rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av foéreningens
finansiella stéllning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens forméga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal r att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror péa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionel It

omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag ld&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
forhéallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en véasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen éterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Brf Spinnsidan 2
for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om
négon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

- p& ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka &tgérder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens

2 (2)

vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pé sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen.

Stockholm den 6 april 2023

Eva Stein
Auktoriserad revisor
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