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cg18| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB brf Storspoven i Vasterés med sate i VASTERAS org.nr. 778000-3203 far harmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret 2023.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsféretag {&kta bostadsrattsférening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal alt framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1963. Féreningens stadgar registrerades senast 2019-02-13.

Foreningen &ger och forvaltar

Féreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Vasteras kommun. Pa fastigheten finns 14 bostadshus med
tillsammans 49 trapphus samt ett hus {bostadsratt) med fristdende lokaler fér barnverksamhet. Fastigheterna har adress
Ringduvegatan 1-99.

Fastighet Férvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Storspoven 1 1967-01-01 1968
Storspoven 2 1967-01-01 1966

Totalt 2 objekt

Fastigheterna ar fullvardesférsakrade i Lansférsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsférsakring.
Nuvarande férsakringsavtal géller t.o.m. 2024-12-31.

Antal Benamning Total yta m?
291 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 23759
5 lokaler (hyresratt) 627
102 p-platser motorvarmare 0
80 garageplatser 773
18 el laddplatser varav 2 géstparkeringar 0
3 MC/mopedgarage med totalt 15 platser 0
Totalt 499 objekt 25159

Foreningens lagenheter fordelas pa: 50 st 2 rok, 241 st 3 rok
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll

Jan Roman Dostal Ordférande

Roger Larsson Ledamot

Maj Liljequist Ledamot

Weronica Linderoth Ledamot
Ledamot

Anna Podkopayeva

. Ledamot/HSB Ledamot
Joakim Isberg

Isa Burak Kubilay Suppleant

Benny Johansson Suppleant

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar ledamoten Jan Roman Dostal, Maj
Liljeqvist, Weronica Linderoth samt suppleanterna Isa Burak Kubilay och Benny Johansson.

Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda styrelseméten.
Firmatecknare har varit: Weronica Linderoth, Jan Roman Dostal, Maj Liljeqvist samt extern firmatecknare Joachim Lind.
Firman tecknas enligt ovan tva i férening.

Vid féreningsstdmma valdes Ingegerd Idar med Malin Sandberg som suppleant, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor
hos BoRevision AB.

Vid féreningsstédmma valdes till valberedning Jan Roman Dostal (sammankallande) och Weronica Linderoth. Vid extrastdamman
valdes Elin Jeppsson och Elias Ludvigsson till ny valberedning.

Ombud till HSB Malardalarnas féreningsstdmma har Jan-Roman Dostal utsetts till.

Vicevard och forvaltartjanst har innehafts av HSB Férvaltning i Malardalarna. From 240101 har féreningen ingatt i nytt avtal med
Egeryds Férvaltning.

Foéreningsstimma
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-06-12. Pa stamman deltog 36 rostberattigade medlemmar. Extra féreningsstdmma holls
23-11-09 da 27 rostberattiga medlemmar deltog, d&rende som hanterades var byte av valberedning.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +8,5%.
En férandring av arsavgiften med +7% per 2024-01-01 &r registrerad.
Arsavgiften avser kallhyra och brénsleavgift, bredband och IMD el debiteras separat.

Foéreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 124 518 936 kr och under aret har man amorterat 1 413 024 kr och tagit upp
ett nytt 1an pa 10 000 000 kr fér entreprenaden som pagar.

Foéreningen har en stabil ekonomi och styrelsen arbetar med att optimera féreningens kostnader.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
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Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar. Arets
avsattning till fond for yttre underhall uppgar till 1 896 000 kr.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan skedde under 2023.

Under aret har bla féljande atgarder skett utéver pagéende entreprenad med balkonger, fasad och tak:
féreningen ingick i gruppavtal med Telenor, radonmatning, byte av belysning ute och i trapphusen.

Sedan foreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Artal Andamal

1990 Fonster

1996 Stam

2004 Tillbyggnad garage

2007 Sékerhetsdorrar

2015 Takflaktar

2018-2020 Dranering

2022,2023

2019 Tatskikt 3 garageléangor

2021 Laddstolpar

2022 Balkonger, fasad och tak pa 8/14 byggnader
Pagar Balkonger, fasad och tak pa 6/14 byggnader
MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 17 bostadsratter 6verlatits och 0 upplatits.

Vid rékenskapsarets bérjan var medlemsantalet 357 varav HSB Malardalarna utgér en. Under aret har det tillkommit 23 och
avgatt 21 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 359.

Medlemmarna har under aret fatt information genom féreningens infoblad "Storspovenbladet". Aven I6pande skriftlig
information har gatt ut.
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Foéreningens mail: storspoven@hotmail.com

Féreningens hemsida: www.brfstorspoven.com

FLERARSOVERSIKT

2023%* 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 236 211 218 214 191
Skuldsattning, kr/kvm 4805 4474 4138 3016 3041
Skuldsattning brfyta, kr/kvm 5241 4879 4513 3290 3317
Rantekanslighet, % 8 8 8 6 6
Energikostnad, kr/kvm 213 185 181 168 175
Arsavgiftery kr/kvm 803* 579 559 540 522
Arsavgifter/totala intakter % 72 77 76 76 74
Totala intakter, kr/kvm 798 690 671 655 643
Nettoomsattning, tkr 20090 17886 17376 16961 16670
Resultat efter finansiella poster, tkr 2462 573 3500 2894 3111
Soliditet, % 21 21 22 25 23

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera alt definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och
eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa
foreningens underliggande kassafléde per kvadratmeter, det utrymme féreningen har for ett langsiktigt genomsnittligt
underhall.

Skuldsattning: Totala réntebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta {boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala réantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rékenskapsaret. Ett matt pa hur en procentenhets ranteférandring kan paverka arsavgifterna, all! annal lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta {boyta och lokalyta). Ett
aggregerat matt pa féreningens kostnader for energi.

Driftskostnad: Totala kostnader for drift per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). For mer information om vad som ingar i
driftskostnad se noten till posten i resultatrékningen.

*Arsavgifter: Totala &rsavgifter per kvadratmeter total bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt p4 medlemmarnas arsavagift till
foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt. From 2023 raknas arsavgifterna inkl tillagg sasom IMD, bredband samt
varmetillagg.
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778000-3203

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
féregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 1219 400 0 0 1219 400
Underhallsfond, kr 19 656 247 0 687 169 20 343 416
S:a bundet eget kapital, kr 20 875 647 0 687 169 21 562 816
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 10 670 957 573072 -687 169 10 556 860
Arets resultat, kr 573 072 -573 072 2462218 2462218
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 11 244 029 0 1775 049 13 019 078
S:a eget kapital, kr 32119 676 0 2 442 891 34 581 894

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 896 000 kr samt ianspraktagande skett med 1 208 831 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstimmans foérfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregaende arsstamma, kr 11244029
Arets resultat, kr 2462218
Reservation till underhallsfond, kr -1 896 000
lanspraktagande av underhallsfond, kr 1208 831
Summa till féoreningsstammans férfogande, kr 13019 078

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny rakning, kr 13019078

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter.
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2023-01-01 2022-01-01
Resultatrékning 2023-12-31  2022-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 2 20 089 987 17 885 776
Ovriga rorelseintakter Not 3 587 265 0
Summa roérelseintakter 20677 252 17885776
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -11 883 033 -10 706 069
Planerat underhall Not 5 -1 208 831 -337 976
Personalkostnader och arvoden Not 6 -175 838 -182 276
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 7 -2 422 506 -4 560 418
Summa rorelsekostnader -15 690 208 -15 786 739
Rorelseresultat 4 987 044 2 099 036
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter Not 8 214 801 75 194
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -2 739 627 -1 601 158
Summa finansiella poster -2 524 826 -1 525 964
Arets resultat 2462 218 573 072
Tillaggsupplysningar till resultatrakningen
Avsattning underhallsfond -1 896 000 -1 928 000
Disposition underhalisfond 1208 831 337 976
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhallsfond -687 169 -1 590 024
Overskott/underskott efter forindring av underhélisfond 1775 049 -1 016 952
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Balansréikning 2023-12-31 2022-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader Not 10 88 035 998 90 709 759
Mark Not 11 44 466 195 44 466 195
Markanlaggningar Not 12 251 255 0
P&géende nyanlaggningar och férskott Not 13 28 649 983 3 360 665

161 403 341 138 536 619
Finansiella anldggningstillgéngar
Langfristiga placeringar Not 14 372 108 11 269 762
372 108 11 269 762
Summa anléggningstillgdngar 161 775 539 149 806 381
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 15 45 140 21736
HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 744 053 3 381 640
Ovriga kortfristiga fordringar Not 16 449 701 140 405
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 747 618 645 048
1986 512 4 188 829
Kassa och bank Not 17 58 141 29 627
Summa omsattningstillgdngar 2 044 653 4 218 456
Summa tillgdngar 163 820192 154 024 837
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Balansrakning 2023-12-31 2022-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 18

Bundet eget kapital

Insatser 1219 400 1219 400

Underhallsfond 20 343 416 19 656 247
21 562 816 20 875 647

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 10 556 860 10 670 957

Arets resultat 2 462 218 573 072
13 019 078 11 244 029

Summa eget kapital 34 581 894 32 119 676

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 19 82 445 062 78 178 626
82 445 062 78 178 626

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 20 42 073 874 37 753 334

Leverantorsskulder 2 205 259 568 231

Aktuell skatteskuld 33 860 22 849

Fond for inre underhall 1518 377 1 555 961

Ovriga kortfristiga skulder Not 21 17 194 6 268

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 22 944 672 3 819 892
46 793 236 43 726 535

Summa skulder 129 237 535 121 905 161

Summa eget kapital och skulder 163 820192 154 024 837
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2023  ARSREDOVISNING

Kassaflodesanalys 2023-12-31 2022-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 2 462 218 573 072
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 2 422 506 4 560 418
Kassaflode fran l6pande verksamhet 4 884 724 5133 490
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -435 270 287 743
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -1 253 839 -426 922
Kassaflode fran I6pande verksamhet 3195616 4994 312
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter, padgdgende -25 289 319 -3 360 665
Investeringar i fastigheter 0 -23 645 303
Kassaflode fran investeringsverksamhet -25 289 319 -27 005 968
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av I&ngfristiga skulder -1 413 024 -1 296 676
Nyupptag Idn 10 000 000 10 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 8 586 976 8 703 324
Arets kassafléde -13 506 727 -13 308 332
Likvida medel vid drets bérjan 14 681 029 27 989 361
Likvida medel vid drets slut 1174 302 14 681 029

I kassaflodesanalysen medraknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen.
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas 3. Det innebér att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) fér den period de avser.

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgéngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart éver férvéntade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

p& komponenternas respektive varde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillampas baserad pa anskaffningsvardet:

Byggnader 2 %
Markanlaggningar 6,6%

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pd
féreningens underhallsplan.

Skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning 2024 redovisas som kortfristiga, dven om avsikten &r att I&nen
ska forlangas.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemadssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte
kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pd en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ett skattemdssigt underskott uppgdende till 21 277 874 kr. (21 277 874 kr)

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.
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2023-01-01 2022-01-01
Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter 14 916 892 13 748 900
Hyror, lokaler, garage, p-platser 1177 783 986 262
Ovriga avgifter, el och varme 4211 552 3321 829
Ovriga intakter 206 585 208 841
Bruttoomsattning 20 512 812 18 265 832
Hyresrabatter och 6vriga avdrag 396 -168
Hyresbortfall -253 218 -209 886
Avsatt till inre fond -170 003 -170 003
20 089 987 17 885 776
Not 3 Ovriga rorelseintikter
Forsakringsersattning 119 332 0
Elstod 467 933 0
587 265 0
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 230 848 358 742
Reparationer 653 171 531 312
El 1 557 577 1 045 628
Uppvarmning 3133091 3043 623
Vatten 837 435 693 458
Sophamtning 509 738 527 715
Ovriga avgifter 941 920 554 064
Forvaltningskostnader 3292 374 3 250 671
Fastighetsavgift 527 859 507 489
Ovriga driftskostnader 199 019 193 368
11 883 033 10 706 069
Not 5 Planerat underhall
Underhall enligt plan 1 208 831 337 976
1208 831 337 976
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 104 372 115 209
Ovriga arvoden 25 625 11 750
Revisorsarvode 9 000 7 750
Loner och andra ersattningar 0 10 750
Sociala kostnader 36 841 36 817
175 838 182 276
Féreningen har inte haft ndgra anstallda under &ret.
Not 7 Avskrivningar av materiella anldaggningstillgéngar
Byggnader 2403 179 2 422 506
Restvardesavskrivning 0 2137912
Markanlaggningar 19 327 0
2422 506 4 560 418
Not 8 Ranteintakter och liknande resultatposter
Rénteintakter 208 776 74 479
Ranteintakter skattekonto 5976 150
Ovriga finansiella intékter 49 566
214 801 75 194
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 2 737 258 1599 970
Ovriga finansiella kostnader 2 369 1188
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Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 10 Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 122 494 830 92 123 787
Omeklassificerat -289 909 36 289 909
Arets utrangering 0 -5 918 866
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 122 204 921 122 494 830
Ingdende ackumulerade avskrivningar -31 785 071 -33 143 519
Omeklassificerat 19 327 0
Arets utrangering 0 5918 866
Arets restvardesavskrivning 0 -2 137 912
Arets avskrivningar -2 403 179 -2 422 506
Utgdende avskrivningar -34 168 923 -31785 071
Bokfort varde 88 035 998 90 709 759
Taxeringsvarde for Storspoven 1 och 2 i Vasterds. Vardedr 1966-67.
Byggnad - bostader hyreshus 135 000 000 135 000 000
Byggnad - lokaler 3 540 000 3 540 000
138 540 000 138 540 000
Mark - bostader hyreshus 43 600 000 43 600 000
Mark - lokaler 3 006 000 3 006 000
46 606 000 46 606 000
Taxeringsvarde totalt 185 146 000 185 146 000
Not 11 Mark
Ingdende anskaffningsvarde 44 466 195 44 466 195
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 44 466 195 44 466 195
Bokfort virde 44 466 195 44 466 195
Not 12 Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 0 0
Arets omklassificering 289 909 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 289 909 0
Ingdende ackumulerade avskrivningar 0 0
Arets omklassificering -19 327
Arets avskrivningar -19 327 0
Utgdende avskrivningar -38 654 0
Bokfort virde 251 255 0
Not 13 P3gdende nyanldggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde 3360 665 12 644 606
Arets investeringar 25 289 319 27 005 968
Omklassificeringar -36 289 909
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 28 649 984 3 360 665
Not 14 !,éngfristiga placeringar
Ovriga finansiella anlaggningstillgéngar, SBAB 372 108 11 269 762
372108 11 269 762
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Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 15 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 45 140 21736
45 140 21736
Not 16 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 449 701 140 364
Ovriga fordringar 0 41
449 701 140 405
Not 17 Kassa och bank
Bankkonto 58 141 29 627
58 141 29 627
Not 18 Eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 1219 400 19 656 247 10 670 957 573 072
Omforing av &rets resultat enligt drstamma 573 072 -573 072
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut -1 208 831 1208 831
Avsattn. Fond for yttre uh enl underh&lisplan 1 896 000 -1 896 000
Arets resultat 2 462 218
Belopp vid arets slut 1219 400 20 343 416 10 556 860 2 462 218
Not 19 Ldangfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta &rs
Laneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 32093574 0,53% 2024-05-15 20 236 570 315372
SBAB 32093647 2,62% 2026-04-16 28 875 000 450 000
SBAB 32850073 4,33% 2027-09-15 18 048 160 242792
Swedbank 2851946927 2,41% 2025-09-25 8 317 056 94 512
Swedbank 2857680744 2,01% 2024-05-24 20 750 000 100 000
Swedbank 2955390741 4,19% 2028-06-21 9 975 000 100 000
Swedbank 2955627787 4,18% 2026-11-25 18 317 150 200 000
124 518 936 1502 676
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 82 445 062
Styrelsen har for avsikt att omsatta I&nen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem 8r uppga till 117 005 556
Stillda sakerheter
Panter och ddrmed jamfiorliga sékerheter som har stéllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 127 503 000 117 696 000
varav frigjorda 0 0
Summa stallda siakerheter 127503000 117 696 000
Not 20 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (nasta érs beraknade amorteringar) 1502 676 1 396 676
Kortfristig del av l&ngfristig skuld (nésta &rs Idaneomsattning) 40 571 198 36 356 658
42 073 874 37 753 334
Not 21 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 3 566 338
Kallskatt 5265 630
Mervardesskatt 2701 0
Ovriga kortfristiga skulder 5 662 5300
17 194 6 268
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 4 626 1717 852
Upplupna rantekostnader 168 217 83 135
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 771 829 2 018 905
944 672 3819 892
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Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 23 Viasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Inga vasentliga handelser har skett efter rékenskapsarets utgang.

Vasterds, 2024

Digitalt signerad av:

Jan Roman Dostal Anna Podkopayeva Joakim Isberg

Maj Liljeqvist Roger Larsson Weronica Linderoth
Var revisionsberéttelse har lamnats 2024

Ingegerd Idar Joakim Mattsson

Av stamman vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

HSB brf Storspoven i Vasterds
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] 2 Las mer om vad de olika
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803 hsb.se/bostadsrattskollen
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ARSAVGIFT
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NYCKELTAL

Sparande
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kr/kvm

Investeringsbehov

&
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Skuldséttning
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Réntekénslighet
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fil
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Energikostnad

213

kr/kvm

Tomtratt

@ Nej

s Arsavgift
803
kr/kvm

DEFINITION

Arets resultat + summan av avskrivningar +
summan av kostnadsfért/planerat underhall per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittliga vérdet av de investeringar

som behéver genomféras under de narmaste

30 aren. Vardet anges per kvm total yta (boyta
+ lokalyta)

Totala rantebérande skulder per kvm total yta
(boyta + lokalyta)

1 procentenhets ranteférandring av de totala
rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Totala kostnader fér vatten + varme + el per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtratt — ja eller nej
(Tomtratt innebar att féreningen inte ager
marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta
(Bostadsrattsytan) inkl tillagg sasom IMD el
mm

VARFOR?

Ett sparande behdvs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsoékningar.

Fér att ha framférhallning bér
féreningen ta fram en plan for alla
stérre investeringar som behdéver
genomforas 30 ar framat sasom
stammar, tak, fonster, fasad mm.
Det ar rimligt att planen omfattar de
10 storsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital &r ett

viktigt matt for att bedéma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

Det ar viktigt att veta om
féreningens

ekonomi &r kéanslig for
rénteférandringar. Beskriver hur
héjda réantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

Om marken &gs av kommunen kan
det

finnas risk fér framtida
kostnadsoékningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vardet pa bostadsratten. Darfér ar
det viktigt att bedéma om
arsavgiften ligger ratt i forhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den ar for lag.

RIKTVARDEN/SKALA
5 => 250 kr/kvm

4 =201 — 250 kr/kvm
3 =151 —200 kr/kvm
2 =100 — 150 kr/kvm

1 =<100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov lamnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med férdel
kommentera om den avser
att ta fram en
investeringsplan samt nar
den berdknar att nasta
stérre investering kommer
att genomféras.

5=<2000 kr’kvm
4 =2000—4 999 kr/kvm
3 =5000-9 999 kr/kvm

2 =10 000—15 000 kr/kvm

1=>15000 kr’kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktmarke fér en normal
energikostnad &r i
dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan
paverka — bade i
byggnaden och externt, t ex
energipriserna.

Ja eller nej

Bor varderas utifran risken
for framtida héjningar.
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