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Inkommen 20220518
Arendenummer C227178

Delegationsbeslut om positivt forhandsbesked

Fastighetsbeteckning: ONSLUNDA 5:1
Ansokan avser: Forhandsbesked, lokaliseringsprovning for tre enbostadshus
Beslut

Plan- och byggnadsnamnden beslutar att ge ett positivt forhandsbesked for tre enbostadshus
pa fastigheten ONSLUNDA 5:1 med villkor enligt nedan. Beslutet ar fattat med stod av 9
kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Villkor for beslut

o Tak- och fasadfarg pa byggnader ska anpassas sa att dessa harmonierar med kringlig-
gande bebyggelse.

o Byggnader ska anpassas till den befintliga bostadsbebyggelsen i omradet med hansyn
till volym och taklutning.

Villkoren finns for att bestimmelserna i 2 och 8 kap. PBL om allménna och enskilda intressen
samt utformning av tomter ska kunna uppfyllas i bygglovsskedet. Villkoren ska foljas for att
forhandsbeskedet ska vara giltigt vid bygglovsprévningen.

Avgift for beslut

Per beviljad bostad 16 400 kronor
Antal beviljade bostidder 3 st.

Summa 49 200 kronor

Faktura skickas separat.

Faststillda handlingar
1 situationsplan

Postadress: Uppsala kommun, plan- och byggnadsnamnden, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stadshusgatan 2 * Telefon: 018-727 00 00 (véxel)
E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se
www.uppsala.se
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Motiv for beslut

Oversiktsplanen #r vigledande vid provning av forhandsbesked. Foreslagen lokalisering sker
inom omradet Landsbygd enligt Uppsala kommuns 6versiktsplan 2016. Vid utveckling av
landsbygden ska sérskild hdansyn tas till platsers varden och omradens naturgivna forutsatt-
ningar. Enligt planeringsinriktningen for landsbygden bor ny bostadsbebyggelse tillkomma i
form av enstaka friliggande smahus i ldgen som ar naturliga for framtida bebyggelsegrupper
eller i form av enstaka tillskott till befintliga bebyggelsegrupper. Vidare star det i 6versikts-
planen att bebyggelseutvecklingen forvintas i viss man koncentreras till kollektivtrafikstra-
ken. I preciseringarna anges att ny bebyggelse ska anpassas till landskap och kulturmiljoer ge-
nom val av plats, skala, form, fargséttning och material. Ny bebyggelse ska dven placeras, och
grupperas sa att den ansluter till radande bebyggelsemonster.

Atgirden ligger inom omrade for Riksintresseomride for kulturmiljovérden 3kap. 6§ MB - C
30 - Gamla Uppsala samt Fyrisans och Bjorklingeans dalgangar. Centralbygd av stor bety-
delse for rikets historia med kontinuitet sedan bronsaldern och med

politiskt centrum under forn- och medeltid med kultplats, kungsgard och Sveriges forsta
arkebiskopssite. Miljon aterspeglar en successiv kolonisation av omradet, dar landhojningen
styrt val av platser for de forhistoriska centrumbildningarna och flytten av centralplatsen vid
Gamla Uppsala till Uppsala. Den sokta atgiarden bedoms inte inverka negativ pa kulturmiljon
i den direkta narheten.

Den tankta atgarden ligger inom omrade for riksintresse totalforsvaret, stoppomrade for hoga
objekt. Atgirden anses inte paverka riksintresset negativt.

Atgirden 6verensstimmer med namndens beslutade riktlinjer for lokaliseringsprovning.

Vatten och avlopp, avfallshantering samt infarter bedoms mojligt att anordna for de fore-
slagna tomterna.

Sammantaget bedoms marken lamplig for bostadsbebyggelse. Kraveni 2 kap. 3, 4, 5, 6 och 9
§§ PBL, anses ddarmed uppfyllda. Plankravet enligt 4 kap. 2 § PBL intrader inte. Ett positivt
forhandsbesked enligt 9 kap. 17 § PBL kan darfor ges.

Lagstod for beslut

En ansokan om forhandsbesked enligt 9 kap. 17 § PBL ska lokaliseringsprévas mot de all-
ménna intressen som anges i 2 kap. PBL och bestammelser om tomters utformning som anges
1 8 kap. PBL

Enligt 2 kap. 1 § PBL ska hansyn tas till bade allménna och enskilda intressen vid provningen
av fragor enligt denna lag.

12 kap. 2 § PBL anges bl. a. att mark- och vattenomraden ska anvéndas for det eller de anda-
mal som omradena ar mest limpade for med hédnsyn till beskaffenhet, 1age och behov. Fore-
trade ska ges at sadan anvandning som fran allméan synpunkt medfoér en god hushallning.

12 kap. 3 § PBL anges bl. a. att en andamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utform-
ning av bebyggelse, gronomraden och kommunikationsleder ska framjas. I samma paragraf
anges ocksa att en langsiktigt god hushallning med mark, vatten, energi och ravaror ska fram-
jas.
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12 kap. 4 § PBL anges att mark far tas i ansprak for att bebyggas endast om marken fran all-
mén synpunkt ar lamplig for andamalet.

2 kap. 5 § PBL anger bl. a. att bebyggelse och byggnadsverk ska lokaliseras till mark som é&r
lampad for andamaélet med hansyn till mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, av-
lopp, avfallshantering, elektronisk kommunikation samt samhaéllsservice 1 6vrigt. Vidare an-
ges att mojligheterna att forebygga vatten- och luftféroreningar samt bullerstérningar, och
risken for olyckor, 6versvamning och erosion ska beaktas.

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska bl. a. byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken
pa ett satt som dr lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden samt natur- och kultur-
vardena pa platsen.

Enligt 2 kap. 9 § PBL far planldggning av mark och vattenomraden samt lokalisering, place-
ring och utformning av byggnadsverk, skyltar och ljusanordningar enligt denna lag inte ske sa
att den avsedda anvandningen eller byggnadsverket, skylten eller ljusanordningen kan med-
fora en sadan paverkan pa grundvattnet eller omgivningen i 6vrigt som innebér fara for mén-
niskors halsa och sikerhet eller betydande oldgenhet pa annat sétt.

Enligt 4 kap. 2 § PBL ska kommunen med en detaljplan préva ett mark- eller vattenomrades

lamplighet for bebyggelse och byggnadsverk samt reglera bebyggelsemiljons utformning for
bl. a. en ny sammanhallen bebyggelse, om det beh6évs med hansyn till omfattningen av bygg-
lovspliktiga byggnadsverk 1 bebyggelsen.

Enligt 8 kap. 9 § PBL ska en obebyggd tomt som ska bebyggas ordnas pa ett sitt som ar
lampligt med hansyn till stads- eller landskapsbilden och till natur- och kulturvéardena pa plat-
sen. Tomten ska bl. a. ordnas sa att naturforutsattningarna sa langt mojligt tas till vara.

Beskrivning av éirendet

Ansokan avser forhandsbesked for 3 enbostadshus.

Platsen for den sokta atgarden omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelse. Fastig-
heten bedoms inga i ett omrade med en sammanhallen bebyggelse.

Yttranden och grannhé6randen

Miljo- och hélsoskyddsndimnden

Milj6- och halsoskyddsnamnden har inget att erinra angaende forhandsbesked pa
Fastigheten Onslunda 5:1. Enskilt avlopp ar tinkt att goras som en gemensam markbadd pla-
cerad pa stamfastigheten med utgaende vatten till en stenkista. Jordartskartan fran SGU visar
moran samt lera. Utslappspunkten kan behova flyttas till plats for passande

markmaterial for kvittblivning. Enskilt dricksvatten ska ordnas for vardera fastigheten,

inom de egna fastigheterna. Narmsta vattenbrunn ca 60 m fran markbadden. Omradet

har enligt kartunderlag god tillgang pa dricksvatten. Narmsta vattentdkt, pa

fastigheten Onslunda 5:3 har en registrerad kapacitet pa 7000 1/h. Milj6- och halsoskydds-
namnden har fatt ovanstaende drende for granskning enligt

miljobalken. Utlatandet utgar fran i dag kanda fakta om fastigheten och

omstandigheter 1 ovrigt.

Planerade tomter ar belagna inom omrade dar det finns risk for salt grundvatten. Risken okar
med okande brunnsdjup och storre uttag av vatten. Vid upptagande av ny vattentékt ska detta
beaktas sa att befintliga och planerade vattentakter inte riskerar intrangning av salt grundvat-
ten. Riktlinjerna i Normbrunn -16 ska hallas. Detta galler 4ven eventuella energibrunnar.
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Uppsala Vatten och Avfall AB

Planerar ¢j att utvidga verksamhetsomradet till att innefatta fastigheten. Hamtstéllen for avfall
ska ordnas sa att det uppfyller kraven pa god arbetsmiljo i enlighet med arbetsmiljoverkets
riktlinjer. Avfallskérlen ska placeras inom 10 meter fran uppstallningsplatsen for avfallsfordo-
net. Vandmojligheter for avfalls- och slamtomningsfordon maste finnas i form av tillracklig
yta for vandplan eller T-korsvandning. Avstandet mellan en eventuell slamanlaggning och
uppstallningsplats for slamtomningsfordon ska vara sa kort som mgjligt och utan hinder. Om
sa inte ar fallet kan detta komma att medfora eventuella framtida krav pa forandringar och/el-
ler kostnader.

Berorda grannar har getts mdjlighet att lamna synpunkter pa ansokan. Inga invandningar har
inkommit mot forslaget.

Upplysningar

Plan- och byggnadsnamndens beslut &r bindande i tva ar efter det att beslut om forhandsbe-
sked vunnit laga kraft. Bygglov maste sokas inom den tiden annars galler inte detta forhands-
besked. Ansokan om bygglov inldmnas till plan- och byggnadsndmnden for prévning.

Namndens beslut medfor ingen ratt att paborja den sokta atgarden innan bygglov beviljats och
startbesked givits.

Ansokan om avstyckning inldmnas till den kommunala lantméterimyndigheten. Storlek och
utformning av fastigheten avgors vid fastighetsbildningen.

Tillstand for enskild avloppsanlaggning soks hos miljo- och halsoskyddsnamnden.

Tillstand for atgarder inom vagomrade samt ny eller dndrad utfart till allméan vag ska sokas
hos Trafikverket. I samband med ansokan om bygglov ska tillstand att anordna in och utfart
fran allméan vég redovisas.

Tillstand for atgarder nara allmén vag ska dven sokas hos Lansstyrelsen i Uppsala lan. Detta
giller atgarder som utfors inom ett avstand pa 12/30/50 meter fran allméan vag.

Enligt delegation for plan- och byggnadsndmnden

Elin Radloff
Bygglovshandldggare

Hur beslutet kan dverklagas

Om du delgivits beslutet ska ¢verklagandet ha kommit in till plan- och byggnadsnamnden
inom tre veckor fran den dag du fick del av beslutet. Vid forenklad delgivning anses du ha ta-
git del av beslutet tva veckor efter att plan- och byggnadsnamnden skickade beslutet. Om du
inte hor till dem som ska delges beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till plan- och bygg-
nadsndmnden inom fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och Inrikes Tid-
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ningar. Overklagandet ska vara stdllt till Lansstyrelsen i Uppsala lan, men ska skickas in till
Uppsala kommun, 753 75 Uppsala. Overklagandet ska vara skriftligt.

Expediering och kungorelse

Meddelande om beslutet

Meddelande om beslut kungors 1 Post- och Inrikes Tidningar enligt sandlista https://poit.bo-
lagsverket.se/poit/PublikPoitln.do

Beslut expedieras till

Sokande

Fastighetsigare

Kommunala lantméaterimyndigheten
Milj6- och halsoskyddsnamnden
Kopia till akten
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