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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF HUGGJARNET 18-19

Styrelsen upprittar hirmed foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberittelse

Resultatrikning

Balansrikning

Kassaflodesanalys 11
Noter 12

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid férséaljning och i kontakt med din bank.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framgé i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen
ar akta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som 4ger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrdkningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rdkenskapsaret. Du kan ocksé se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfor hela kostnaden pé en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr alltsé inte ndgot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora
underskott i resultatrdkningen varje r vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten 4r sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrikningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en arsredovisning ér det alltid
rdkenskapsarets sista dag. I balansrakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. I en bostadsrittsférening bestéar
eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I
en balansrakning ér alltid tillgdingarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som &r “balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet dr bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Ménga ganger siger kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Hér kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

NOTER

I vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och balansrikning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not f6r den posten. Har kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar, vilken
rinta de har och nér det ar dags att villkorsdndra dem.

GILTIGHET
Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Foreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsrittslagenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 1988-02-12. Foreningens gillande stadgar har registrerats 2019-01-12.

Sdte
Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Akta forening
Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en édkta bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheterna Huggjarnet 18 och Huggjarnet 19 som bebyggdes 1927-29. Foreningen har 2
hyresldgenheter och 68 bostadsrittsldgenheter om totalt 5 123 kvm och 1 lokal om 212 kvm.

Lagenhetsfordelning:
23 st 1 rum och kok
17 st 2 rum och kok
23 st 3 rum och kok
7 st4rum och kok Total bostadsyta: 5123,5kvm Total lokalyta: 212 kvm

Foreningens lokalkontrakt 16per enligt f6ljande:
Verksambhet Ytakvm Loptid t.o.m.
Besiktningman.se Sverige AB 212,0 2026-12-31

Lokalen har under 2023 delats upp och enligt tilliggsavtal med Besiktningsman.se Sverige AB har ytan reducerats till totalt 125 kvm
och kontraktstiden forlingts t o m 2029-12-31. Aterstaende uthyrningsbar yta 79 kvm hyrs fr o m 2023-02-01 t o m 2028-01-31 ut
enligt nytt avtal med Glad6 Konsulting AB.

Forsdkring
Fastigheten r fullvirdeforsakrad hos Trygg-Hansa. I forsdkringen ingar ansvarsforsikring for styrelsen, skadedjursforsékring samt
aven tilldggsforsakring for bostadsrattshavare. (Observera att denna ej ersitter hemforsiakringen.)

Styrelsens sammansdttning

Mattias Nordstedt Ordférande
Johan Wallgren Vise ordférande
Jan Wikstrom Kassor

Magnus Osmark Sekreterare
Daniel Radojcic Ledamot

Loui Bernal Suppleant
Ann-Charlotte Suppleant
Axelsson

Ain Tomingas Suppleant
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Valberedning
Ulrika Westerlund (Sammankallande), Cecilia Bjorzen, Mikael Dunker

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsens ledaméter tva i forening.

Revisorer

Folkesson Rad & Revision

Sammantriden och styrelsemditen

Ordinarie foreningsstimma holls 2022-05-19. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollforda sammantriden.

Utforda historiska underhdll

2002-2005  Renoverades féreningens kungsaltaner, paradbalkong samt takterass

2002-2003  Trapphusrenovering

2010 Puts och avfirgningsarbeten pa gardssidan samt renovering/mélning av fénster och balkongdorrar
2012 Investerat ett fiberbaserat hoghastighets bredband
2017 Fonsterrenovering med bullerddmpning

2017-2019  Iordningstillande av gdrd mot Palsundsbacken

2018 Byte till sdkerhetsdorrar

2019 Tvittstugorna forsdgs med ny maskinell utrustning

2020 Malning av plattak samt Gversyn av taksdkerhet. Besiktning av taken utfors kontinuerligt

5001 Ny trall pa takterassen samt lagning av skada. Fonster renoverade och malade Heleneborgsgatan 54. Tdtning av tre
rokkanaler.

2002 Fortsatt fonsterrenovering Heleneborgsgatan 48-52. Stamspolning. Ny inpasseringssystem. Inredning av cykelvardsrum

och hobbyrum.

Planerade underhdll

2023  Fortsatt fonsterrenovering Heleneborgsgatan 48-52
2023  OVK-itgarder (ventilation)

2023 Atgirder efter stamspolning

Ovrig verksamhetsinformation

Ekonomisk forvaltning Simpleko AB
Fastighetsskotsel FT Drift AB

For fastigheten finns en langsiktig underhallsplan upprittad som arligen uppdateras av styrelsen.

Foreningen ér frivilligt momsregistrerad for 212 kvm lokalytor.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Arsavgifterna har varit oforandrade under aret. Beslutad hojning med 5% fr o m 2023-01-01.

Resultatet exkl avskrivningar uppgar till -245 058 kronor.
Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 458 153 kronor.

Reparationer enligt underhallsplan har uppgatt till 777 741 kronor avseende underhall fonster, stamspolning mm. Kostnaden foreslas i
resultatdispositionen att belasta den yttre reparationsfonden med 594 539 kronor.

Nedlagda kostnader 273 499 kronor avseende installation av passersystem har aktiverats for att skrivas av pa 10 &r fr o m 2023-01-01.

Ovriga uppgifter
Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av basbeloppet (2023 = 1 313 kronor).
Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2023=525 kronor) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan var 95 st. Tillkommande medlemmar under aret var 11 och avgaende medlemmar
under aret var 10. Vid rakenskapsarets slut fanns det 96 medlemmar i foreningen. Det har under &ret skett 7 6verlatelser.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 3400 581 3022 050 2930 440 3206 794
Resultat efter fin. poster -938 305 -612 610 -547 710 -59 704
Soliditet, % 98 98 99 98
Yttre fond 179 539 545714 901 370 804 992
Taxeringsvirde 243 819000 180527000 180527000 180 527 000
Bostadsyta, kvin 5124 5124 5124 5124
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 497 497 497 497

Lén per kvm bostadsyta, kr - - - B
Genomsnittlig skuldranta, % - - - -

Belaningsgrad, % - - . -

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért virde for byggnad och mark
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Foérandringar i eget kapital

Insatser

Upplatelseavgifter

Fond, yttre underhall

Avgar forsaljningskostnader upplatelse
Balanserat resultat

Arets resultat

Eget kapital

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

2021-12-31
42 822711
15401723
545714
-130 100
-1494 057
-612 610
56 533 381

-1 740 491
-938 305

-2678 797

Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta

Balanseras i ny rikning

415000

-594 539
-2 499 258

-2678 797

Foéreningens ekonomiska stallning i vrigt framgér av foljande resultat- och balansrakning samt noter.

Disp av foreg
ars resultat

-612 610
612 610
0
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Disp av
Ovriga poster
-366 175

366 175

-938 305
-938 305

2022-12-31
42 822711
15401 723
179 539
-130 100
-1740 491
-938 305

55595076
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Resultatrakning
Rorelseintikter

Nettoomsittning

Rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
Finansiella poster

Riénteintakter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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Not

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

3400 581
2

3400583

-3160 731
-513 440
-693 247

-4 367 418

-966 835

28530

28530

-938 305

-938 305

2021-01-01 -
2021-12-31

3022050
60

3022110

-2781 822
-206 282
-673 836

-3 661 940

-639 830

27280
-60
27 220

-612 610

-612 610
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Balansrakning

Tillgangar

Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnad och mark

Maskiner, inventarier och installationer

Summa materiella anliggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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Not

10
11

Arsredovisning 2022
2022-12-31 2021-12-31
52747 061 53128 942
64 577 102 444
52811638 53231 386
52811638 53231 386
93138 95744
9434 5024

235 862 162 083
338434 262 851
3499 620 3967 548
3499620 3967 548
3838054 4230399
56649692 57461785
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not 2022-12-31

58 094 334
179 539

58273 873

-1 740 491
-938 305

-2678797

55595076

572 066

17 935

12 19 794
13 444 822

1054 617

56 649 692

2021-12-31

58 094 334
545714

58 640 048

-1 494 057
-612 610

-2 106 666

56 533 381

412 413
9502
13 391
493 098

928 404

57 461 785
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran lI6pande verksamhet

Kassaflode fran fordndring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter forindringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av ldngfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut
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2022-01-01 -
2022-12-31

3967 548
-938 305

0
693 247
0
0

-245 058

-75583
126 213
-194 429

0
-273 499
-273 499

SO o O

-467 928

3499 620

Arsredovisning 2022

2021-01-01 -
2021-12-31

3943 441
-612 610

0
673 836
0
0

61 226

221515
37200
319941

0
-295 834
-295 834

SO o O

24 107

3967 548
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen for Brf Huggjarnet 18-19 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allminna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter

Intikter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjért

over den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pd bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 100 &r
Ombyggnad dagis till bostader 30 ar
Ombyggnad soprum 20 ar
Byte till sdkerhetsdorrar 30 ar
Iordningstillande av gérd 40 ar
Installation av passersystem 10 ar
Installation bredband 10 ar
Maskiner och inventarier 5ar

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre virde 4n anskaffningsvérdet sker
nedskrivning till det ldgre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa

foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per ligenhet.

Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvérde pé lokaler.

Not 2, Rorelseintikter 2022 2021
Fastighetsskatt lokal 62513 55272
Hyresintakter, bostader 136 788 134112
Hyresintékter, lokaler 723 559 519 408
Rabatter lokaler -51 144 -215 684
Arsavgifter, bostider 2510802 2510400
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 18 063 15457
Ovriga intikter 2 3145
Summa 3400 583 3022110
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Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Fastighetsskotsel utover avtal
Sotning

Stddning

Yttre skotsel / vinterunderhall

Summa

Not 4, Reparationer
Lopande reparationer
Planenligt underhall
Reparation forsakringsskada

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvédrmning

Vatten

Summa

Not 6, Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV / Internet

Sjalvrisker

Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader

Befarade forluster pd hyres/avgifts/kundfordran

Ekonomisk forvaltning
Forbrukningsmaterial
Moteskostnader

Revisionsarvoden

Overlatelse- och pansittningskostnader

Ovriga forvaltningskostnader

Summa
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2022
43430
72570
14 277

0

91 364
23423
245 064

2022

395 625
777 741
62 528
1235 895

2022

198 871
81391
719 015
136 819
1136 095

2022

104 794
174 520
167 140

97 223
543 677

2022

321 860
96 422
7 324
10 314
19125
18 063
40332
513 440

Arsredovisning 2022

2021
35622
65 857
28 206
31531
89 280
75054

325550

2021
172 615
781 175

16 100
969 890

2021

133 310
66 633
734 453
129 163
1063 559

2021

99 340
157 400
166 084
0

422 824

2021

0

110 668
8936
14 525
17 940
14 274
39939
206 282
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Not 8, Byggnad och mark

Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde

Arets anskaffning

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

I utgdende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

Not 9, Maskiner, inventarier och installationer

Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde

Arets anskaffning

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Not 10, Ovriga fordringar
Skattekonto

Summa

Not 11, Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Forsakringspremier
Forvaltning
Kabel-TV

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
64724101 64 520 528
273499 203 573

64 997 600 64 724 101
-11 595 159 -10 949 955
-655 380 -645 204
-12 250 539 -11 595159
52747 061 53128 942
7 444 825 7 444 825
82 670 000 67 581 000
161 149 000 112 946 000
243 819 000 180 527 000
2022-12-31 2021-12-31
331322 239 061

0 92 261

331322 331322
-228 878 -200 246
-37 867 -28 632
-266 745 -228 878
64577 102 444
2022-12-31 2021-12-31
9434 5024

9434 5024
2022-12-31 2021-12-31
162 431 104 794
20930 0
42715 41783
9786 15 506

235 862 162 083
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Not 12, Ovriga kortfristiga skulder
Mervirdesskatt

Summa

Not 13, Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Beriknat revisionsarvode

El

Fastighetsskotsel

Férutbetalda avgifter/hyror

Reparation och underhéll

Stidning

Uppvédrmning

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa

Not 14, Visentliga hindelser efter verksamhetsaret

2022-12-31
19794
19 794

2022-12-31
19 000
27135

6133
231125
2113

7 440
109 253
26 694
15929
444 822

Arsredovisning 2022

2021-12-31
13 391
13 391

2021-12-31
18 000
20227

5505
289 496
0

7 440
108 355
21389
22 686
493 098

Lokalen har under 2023 delats upp och enligt tilliggsavtal med Besiktningsman.se Sverige AB har ytan reducerats till totalt 125 kvm och
kontraktstiden forlingts t o m 2029-12-31. Aterstiende uthyrningsbar yta 79 kvm hyrs fr o m 2023-02-01 t 0 m 2028-01-31 ut enligt nytt

avtal med Glado Konsulting AB.

Arsavgifterna hojdes med 5% fr o m 2023-01-01.

Ort och datum

Mattias Nordstedt Johan Wallgren
Ordférande

Magnus Osmark Jan Wikstrom
Daniel Radojcic

Var revisionsberattelse har lamnats - -

Folkesson Rad & Revision
Eva Andersson Dverstorp
Auktoriserad revisor
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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF HUGGJARNET 18-19

Styrelsen upprittar hirmed foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL:

SIDA:
Forvaltningsberittelse
Resultatrikning
Balansrikning
Kassaflodesanalys 11
Noter 12

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid férséaljning och i kontakt med din bank.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framgé i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen
ar akta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som 4ger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrdkningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rdkenskapsaret. Du kan ocksé se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfor hela kostnaden pé en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebir alltsé inte ndgot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora
underskott i resultatrdkningen varje r vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten 4r sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrikningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en arsredovisning ér det alltid
rakenskapsarets sista dag. I balansrakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. I en bostadsrittsférening bestar
eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I
en balansrakning ér alltid tillgdingarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r “balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet dr bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Ménga ganger siger kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Hér kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

NOTER

I vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och balansrikning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not f6r den posten. Har kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar, vilken
rinta de har och nér det ar dags att villkorsdndra dem.

GILTIGHET
Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Foreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Brf Huggjdrnet 18-19 Arsredovisning 2022
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsrittsldgenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 1988-02-12. Foreningens gillande stadgar har registrerats 2019-01-12.

Sdte
Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Akta forening
Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheterna Huggjarnet 18 och Huggjarnet 19 som bebyggdes 1927-29. Foreningen har 2
hyresldagenheter och 68 bostadsrittsldgenheter om totalt 5 123 kvm och 1 lokal om 212 kvm.

Lagenhetsfordelning:
23 st 1 rum och kok
17 st 2 rum och kok
23 st 3 rum och kok
7 st4rum ochkok Total bostadsyta: 5123,5kvm Total lokalyta: 212 kvm

Foreningens lokalkontrakt 16per enligt f6ljande:
Verksambhet Ytakvm Loptid t.o.m.
Besiktningman.se Sverige AB 212,0 2026-12-31

Lokalen har under 2023 delats upp och enligt tilliggsavtal med Besiktningsman.se Sverige AB har ytan reducerats till totalt 125 kvm
och kontraktstiden forlingts t o m 2029-12-31. Aterstaende uthyrningsbar yta 79 kvm hyrs fr o m 2023-02-01 t o m 2028-01-31 ut
enligt nytt avtal med Glad6 Konsulting AB.

Forsdkring
Fastigheten r fullvirdeforsakrad hos Trygg-Hansa. I forsdkringen ingar ansvarsforsdkring for styrelsen, skadedjursforsékring samt
aven tilliggsforsakring for bostadsrittshavare. (Observera att denna ej ersitter hemforsiakringen.)

Styrelsens sammansdttning

Mattias Nordstedt Ordférande
Johan Wallgren Vise ordférande
Jan Wikstrom Kassor

Magnus Osmark Sekreterare
Daniel Radojcic Ledamot

Loui Bernal Suppleant
Ann-Charlotte Suppleant
Axelsson

Ain Tomingas Suppleant
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Valberedning
Ulrika Westerlund (Sammankallande), Cecilia Bjorzen, Mikael Dunker

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsens ledaméter tva i forening.

Revisorer

Folkesson Rad & Revision

Sammantriden och styrelsemditen

Ordinarie foreningsstimma holls 2022-05-19. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollforda sammantriden.

Utforda historiska underhdll

2002-2005  Renoverades féreningens kungsaltaner, paradbalkong samt takterass

2002-2003  Trapphusrenovering

2010 Puts och avfirgningsarbeten pa gardssidan samt renovering/mélning av fénster och balkongdorrar
2012 Investerat ett fiberbaserat hoghastighets bredband
2017 Fonsterrenovering med bullerddmpning

2017-2019  Iordningstillande av gdrd mot Palsundsbacken

2018 Byte till sakerhetsdorrar

2019 Tvittstugorna forsdgs med ny maskinell utrustning

2020 Malning av plattak samt Gversyn av taksdkerhet. Besiktning av taken utfors kontinuerligt

001 Ny trall pa takterassen samt lagning av skada. Fonster renoverade och malade Heleneborgsgatan 54. Tdtning av tre
rokkanaler.

2002 Fortsatt fonsterrenovering Heleneborgsgatan 48-52. Stamspolning. Ny inpasseringssystem. Inredning av cykelviardsrum

och hobbyrum.

Planerade underhdll

2023  Fortsatt fonsterrenovering Heleneborgsgatan 48-52
2023  OVK-itgarder (ventilation)

2023  Atgirder efter stamspolning

Ovrig verksamhetsinformation

Ekonomisk forvaltning Simpleko AB
Fastighetsskotsel FT Drift AB

For fastigheten finns en langsiktig underhallsplan upprittad som arligen uppdateras av styrelsen.

Foreningen ér frivilligt momsregistrerad for 212 kvm lokalytor.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Arsavgifterna har varit oforandrade under aret. Beslutad hojning med 5% fr o m 2023-01-01.

Resultatet exkl avskrivningar uppgar till -245 058 kronor.
Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 458 153 kronor.

Reparationer enligt underhallsplan har uppgatt till 777 741 kronor avseende underhall fonster, stamspolning mm. Kostnaden foreslas i
resultatdispositionen att belasta den yttre reparationsfonden med 594 539 kronor.

Nedlagda kostnader 273 499 kronor avseende installation av passersystem har aktiverats for att skrivas av pa 10 &r fr o m 2023-01-01.

Ovriga uppgifter
Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av basbeloppet (2023 = 1 313 kronor).
Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2023=525 kronor) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan var 95 st. Tillkommande medlemmar under aret var 11 och avgaende medlemmar
under aret var 10. Vid rikenskapsarets slut fanns det 96 medlemmar i foreningen. Det har under aret skett 7 Gverlatelser.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 3400 581 3022 050 2930 440 3206 794
Resultat efter fin. poster -938 305 -612 610 -547 710 -59 704
Soliditet, % 98 98 99 98
Yttre fond 179 539 545714 901 370 804 992
Taxeringsvirde 243 819000 180527000 180527000 180 527 000
Bostadsyta, kvin 5124 5124 5124 5124
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 497 497 497 497

Lén per kvm bostadsyta, kr - - - B
Genomsnittlig skuldranta, % - - - -

Belaningsgrad, % - - . -

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért virde for byggnad och mark
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Foérandringar i eget kapital

Insatser

Upplatelseavgifter

Fond, yttre underhall

Avgar forsaljningskostnader upplatelse
Balanserat resultat

Arets resultat

Eget kapital

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

2021-12-31
42 822711
15401723
545714
-130 100
-1494 057
-612 610
56 533 381

-1 740 491
-938 305

-2678 797

Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre
underhall
Att frdn yttre fond i ansprak ta

Balanseras i ny rikning

415000

-594 539
-2 499 258

-2678 797

Foéreningens ekonomiska stallning i vrigt framgér av foljande resultat- och balansrakning samt noter.

Disp av foreg
ars resultat

-612 610
612 610
0

7av 15

Disp av
Ovriga poster
-366 175

366 175

-938 305
-938 305

2022-12-31
42 822711
15401 723
179 539
-130 100
-1740 491
-938 305

55595076

Arsredovisning 2022
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Resultatrakning
Rorelseintikter

Nettoomsittning

Rorelseintdkter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
Finansiella poster

Riénteintakter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

8av 15

Not

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

3400 581
2

3400583

-3160 731
-513 440
-693 247

-4 367 418

-966 835

28530

28530

-938 305

-938 305

2021-01-01 -
2021-12-31

3022 050
60

3022110

-2781 822
-206 282
-673 836

-3 661 940

-639 830

27280
-60
27 220

-612 610

-612 610
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Balansrakning

Tillgangar

Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnad och mark

Maskiner, inventarier och installationer

Summa materiella anliggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

9av 15

Not

10
11

Arsredovisning 2022
2022-12-31 2021-12-31
52747 061 53128 942
64 577 102 444
52811638 53231 386
52811638 53231 386
93138 95744
9434 5024

235 862 162 083
338434 262 851
3499 620 3967 548
3499620 3967 548
3838054 4230399
56649692 57461785





Brf Huggjdrnet 18-19
716425-8365

Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not 2022-12-31

58 094 334
179 539

58273 873

-1 740 491
-938 305

-2678797

55595076

572 066

17 935

12 19 794
13 444 822

1054 617

56 649 692

2021-12-31

58 094 334
545714

58 640 048

-1 494 057
-612 610

-2 106 666

56 533 381

412 413
9502
13 391
493 098

928 404

57 461 785
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran lI6pande verksamhet

Kassaflode fran fordndring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter forindringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av ldngfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut
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2022-01-01 -
2022-12-31

3967 548
-938 305

0
693 247
0
0

-245 058

-75583
126 213
-194 429

0
-273 499
-273 499

SO o O

-467 928

3499 620

Arsredovisning 2022

2021-01-01 -
2021-12-31

3943 441
-612 610

0
673 836
0
0

61 226

221515
37200
319941

0
-295 834
-295 834

SO o O

24 107

3967 548
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen for Brf Huggjarnet 18-19 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Intikter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjért

over den bedomda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pd bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 100 &r
Ombyggnad dagis till bostader 30 ar
Ombyggnad soprum 20 ar
Byte till sdkerhetsdorrar 30 ar
Iordningstillande av gérd 40 ar
Installation av passersystem 10 ar
Installation bredband 10 ar
Maskiner och inventarier 5ar

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedging hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre virde 4n anskaffningsvérdet sker
nedskrivning till det ldgre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per ligenhet.

Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvérde pé lokaler.

Not 2, Rorelseintikter 2022 2021
Fastighetsskatt lokal 62513 55272
Hyresintakter, bostader 136 788 134112
Hyresintékter, lokaler 723 559 519 408
Rabatter lokaler -51 144 -215 684
Arsavgifter, bostider 2510802 2510400
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 18 063 15 457
Ovriga intikter 2 3145
Summa 3400583 3022110
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Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Fastighetsskotsel utover avtal
Sotning

Stddning

Yttre skotsel / vinterunderhall

Summa

Not 4, Reparationer
Lopande reparationer
Planenligt underhall
Reparation forsakringsskada

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvédrmning

Vatten

Summa

Not 6, Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV / Internet

Sjalvrisker

Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader

Befarade forluster pd hyres/avgifts/kundfordran

Ekonomisk forvaltning
Forbrukningsmaterial
Moteskostnader

Revisionsarvoden

Overlatelse- och pansittningskostnader

Ovriga forvaltningskostnader

Summa
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2022
43430
72570
14 277

0

91 364
23423
245 064

2022

395 625
777 741
62 528
1235 895

2022

198 871
81391
719 015
136 819
1136 095

2022

104 794
174 520
167 140

97 223
543 677

2022

321 860
96 422
7 324
10 314
19125
18 063
40332
513 440

Arsredovisning 2022

2021
35622
65 857
28 206
31531
89 280
75054

325550

2021
172 615
781175

16 100
969 890

2021

133 310
66 633
734 453
129 163
1063 559

2021

99 340
157 400
166 084
0

422 824

2021

0

110 668
8936
14 525
17 940
14 274
39939
206 282
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Not 8, Byggnad och mark

Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde

Arets anskaffning

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

I utgdende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

Not 9, Maskiner, inventarier och installationer

Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde

Arets anskaffning

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Not 10, Ovriga fordringar
Skattekonto

Summa

Not 11, Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Forsakringspremier
Forvaltning
Kabel-TV

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
64724101 64 520 528
273499 203 573

64 997 600 64 724 101
-11 595 159 -10 949 955
-655 380 -645 204
-12 250 539 -11 595 159
52747 061 53128 942
7 444 825 7 444 825
82 670 000 67 581 000
161 149 000 112 946 000
243 819 000 180 527 000
2022-12-31 2021-12-31
331322 239 061

0 92 261

331322 331322
-228 878 -200 246
-37 867 -28 632
-266 745 -228 878
64577 102 444
2022-12-31 2021-12-31
9434 5024

9434 5024
2022-12-31 2021-12-31
162 431 104 794
20930 0
42715 41783
9786 15 506

235 862 162 083

14 av 15





Brf Huggjdrnet 18-19
716425-8365

Not 12, Ovriga kortfristiga skulder
Mervirdesskatt

Summa

Not 13, Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Beriknat revisionsarvode

El

Fastighetsskotsel

Férutbetalda avgifter/hyror

Reparation och underhéll

Stidning

Uppvédrmning

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa

Not 14, Visentliga hindelser efter verksamhetsaret

2022-12-31
19794
19 794

2022-12-31
19 000
27135

6133
231125
2113

7 440
109 253
26 694
15929
444 822

Arsredovisning 2022

2021-12-31
13 391
13 391

2021-12-31
18 000
20227

5505
289 496
0

7 440
108 355
21389
22 686
493 098

Lokalen har under 2023 delats upp och enligt tilliggsavtal med Besiktningsman.se Sverige AB har ytan reducerats till totalt 125 kvm och
kontraktstiden forlingts t 0 m 2029-12-31. Aterstiende uthyrningsbar yta 79 kvm hyrs fr o m 2023-02-01 t o m 2028-01-31 ut enligt nytt

avtal med Glado Konsulting AB.

Arsavgifterna hojdes med 5% fr o m 2023-01-01.

Ort och datum

Mattias Nordstedt Johan Wallgren
Ordférande

Magnus Osmark Jan Wikstrom
Daniel Radojcic

Var revisionsberattelse har lamnats - -

Folkesson Rad & Revision
Eva Andersson Dverstorp
Auktoriserad revisor

15av 15





		2023-05-04T06:33:39+0000
	Sweden
	Digitally signed by Resly AB on the behalf of FOLKESSON


	



