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Org.nr 769639-4621 

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Haga Palett Terra far harmed avge arsredovisning for 
rakenskapsaret 2022. 

Arsredovisningen är upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrslcilt anges, redovisas alla belopp 
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes ayser foregaende dr. 

Forvaltningsberattelse 

Information om verksamheten 

Foreningens andamal 

F8reningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fOreningens hus 
upplata bostader och lokaler samt tomtmark i anslutning till dessa at medlemmama till nyttjande utan 
begransning i tiden. Bostadsrdtt är den rat i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. 

Foreningsfragor 
Foreningen är ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. att foreningen är en 
akta bostadsrattsforening. En bostadsrattsforening raknas som akta om den till minst 60 % bedriver 
kvalificerad verksamhet. 

Bostadsrattsforeningen registrerades hos Bolagsverket 2021-01-11. 
Foreningens aktuella stadgar registrerades 2023-02-16 
Kostnadskalkyl intygsgiven 2021-02-03 

Fastighetsforvaltning 
Foreningens ekonomiska fOrvaltning har skotts av Nordr Sverige AB. 

Foreningsstammor och stammobeslut 
Senaste ordinarie foreningsstamma h8lls 2022-06-28. 

Styrelsens sammansattning 
Maria Wideroth Ordf0rande 
Bjorn Isaksson Styrelseledamot 
Andreas Sundberg Styrelseledamot till 2022-10-06 
Viktoria Banffy Styrelseledamot fran 2022-10-07 - 2023-02-15 
Viveka Westerlund Styrelseledamot fran 2023-02-16 

Styrelsemoten 
Styrelsen har under verksamhetsdret hallit 7 protokollforda styrelsemoten. 

Revisorer 
Ordinarie revisor Niclas Wdrenfeldt, Borevision i Sverige AB 

Fastigheten 
Forvdry av fastigheten Solna Tomteboda 11 (tidigare Solna Tomteboda 2) har skett genom att forvarva 
samtliga aktier i ett av Nordr Sverige ABs heldgda aktiebolag Ebumea fastighet 1 AB. Fastigheten har 
ddrefter overlatits till foreningen via en sk verksamhetsoverldtelse. 
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TVA flerbostadshus med fyra trapphus bestaende av 119 bostadsldgenheter och tva uthymingslokaler 
uppfors ph fastigheten. Foreningen kommer via en gemensamhetsanlaggning ha tillgang till 42 
parkeringsplatser varav 5 elbilsplatser i ett underliggande garage som delas med grannforeningen. 

Fastigheten omfattar totalt 7 316 m2 BOA (Bostadsarea) och 138 m2 LOA (Lokalarea). 

Foreningens fastighet kommer att inga i tva gemensamhetsanlaggningar Tomteboda GA:1 (Ord) och 
Tomteboda GA:2 (garage) med grannfOreningarnas fastigheter Solna Tomteboda 12, 13 och 14. 

Fastigheten har servitut ayseende tunnelbana och fjarvarmeledning. Vidare kommer fler servitut att 
upprattas gallande elndtsstation, parkering, dagvatten och grundldggning samt utanpaliggande 
balkonger. 

Underhill 
For fastigheten kommer en langsiktig underhallsplan upprattas. 

Avtal 

Foreningen har ett tecknat avtal med DNB Bank ayseende byggnadskreditiv och 

slutfinansiering efter fardigstallande av byggnationen planeras ske via Handelsbanken (tidigare uppgivet 
Nordea är Andra°. 

Totalentreprenadavtal tecknades med Nordr Sverige AB 2021-12-09. 

Vid verksamhetsarets utgAng fanns bindande firhandavtal for 108 ldgenheter. 

Forsakring 
Foreningens fastighet omfattas av Nordr Sverige ABs foretagsforsdkring fore och under byggtiden. 
Foreningen kommer ha teeknat en fullvardesforsdkring ayseende fastighetsfarsakringen from tilltradet. 
Styrelseansvarsforsdkring och bostadsrattstillagg ingar. Garaget kommer omfattas av en egen tecknad 
forsdkring. 

Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna. 

Medlemsinformation 
Foreningen hade vid verksamhetsArets utgang tre medlemmar fran styrelsen. 

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsfiret 
Svara markfOrhallanden har gjort att markarbeten tagit ldngre tid n berdknat och tilltrade for trapphus ett 
har flyttats fram en manad och tilltrade ftir trapphus tva tva manader. FOr trapphus tre och fyra har 
tidplan ej behovt revideras. 

Foreningens fastighetsbeteckning har andrats frail Solna Tomteboda 2 till Solna Tomteboda 11. 

Nordr har ldmnat en rantegaranti till foreningen ddr 
motsvarande rdntenivan 3,25% pa foreningens 1° 
att foreningens lan har slutplacerats. 

ffY\ 

ordr garanterar foreningen en rantekostnad 
arantin gaiter frAn forsta inflyttningen till tre Or efter 
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Flerfirstiversikt (Ticr) 2022 2021 
Nettoomsattning 0 0 
B alansomslutning 502 605 346 175 
Soliditet (%) 0,0 0,0 

Forslag till vinstdisposition 
Styrelsen har inga stAende medel till sitt forfogande. 

Foreningens resultat och stallning i Oyrigt ft-am& ay efterfoljande resultat- och balansrakning med noter. 
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Resultatrakning 

Rtirelsens intakter 

Not 2022-01-01 2021-01-11 
-2022-12-31 -2021-12-31 

0 

Rorelseresultat 0 

Resultat efter finansiella poster 0 

Resultat fore skatt 0 

Arets resultat 0 
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Balansrakning 

TILLGANGAR 

Anlfiggningstillgangar 

Materiella anliiggningstillgtingar 

Not 2022-12-31 2021-12-31 

Byggnader och mark 2 295 785 575 321 403 914 
Pagaende nyanlaggningar 3 181 100 000 15 000 000 

476 885 575 336 403 914 

Finansiella anlliggningstillgangar 
Andelar i koncemforetag 4 0 50 000 

0 50 000 
Summa anlaggningstillgangar 476 885 575 336 453 914 

Omsattningstillgangar 

Kortfristiga fordringar 
Aktuella skattefordringar 4 900 000 0 
Fordringar pa Nordr Sverige AB 16 421 522 1 092 958 

21 321 522 1 092 958 

Kassa och bank 4 397 764 8 627 911 
Summa omsattningstillgangar 25 719 286 9 720 869 

SUMMA TILLGANGAR 502 604 861 346 174 783 

EGET KAPITAL OCH SKULDER 

Lfingfristiga skulder 
Byggnadskreditiv 5 261 337 772 84 226 897 
Summa lAngfristiga skulder 261 337 772 84 226 897 

Kortfristiga skulder 
Leverantorsskulder 502 522 0 
Ovriga skulder 6 237 856 380 261 824 719 
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 7 2 908 187 123 167 
Summa kortfristiga skulder 241 267 089 261 947 886 

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 502 604 861 346 174 783 



Bostadsrattsforeningen Haga Palett Terra 6 (8) 
Org.nr 769639-4621 

Noter 

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper 

Allmanna upplysningar 
Arsredovisningen är upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning 
och koncernredovisning (K3). 

Redovisningsprinciperna är ofordndrade jdmftirt med foregaende ar. 

Intaktsredovisning 
Intakter har tagits upp till verlcligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i 
den omfattning det är sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och 
intakterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sat. 

Fond for yttre underhall 
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt 
foreningens underhallsplan. 

AnlAggningsfillgangar 
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med 
ackumulerade ayskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. 

Avskrivning sker linj art Over den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vdsentligt restvdrde. 
Foljande ayskrivningsprocent tillampas: 

Skatter 
Eftersom foreningen hyr ut mer an 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas 
foreningen som en privatbostadsforetag (akta bostadsrdttsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas 
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intakterna. Intakter 
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget ndringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och 
beskattas for kapitalinffikter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten. 

Arets totala skatt for fiiretaget utg8rs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt är den skatt som 
beraknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgangspunkt i 
tempordra skillnader mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar, skulder och aysattningar. 

Nyckeltalsdefinitioner 
Nettoomsdttning 
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskonigeringar. 

Balansomslutning 
Foretagets samlade tillgangar. 

Soliditet (%) 
pi Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av 

balansomslutning. 
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Not 2 Byggnader och mark 
2022-12-31 2021-12-31 

Ingaende anskaffningsvarden 321 403 914 321 403 914 
Omldassificeringar -25 618 339 0 
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 295 785 575 321 403 914 

Utgaende redovisat varde 295 785 575 321 403 914 

Bokfort varde mark 295 785 575 321 403 914 
295 785 575 321 403 914 

Not 3 YAgftende nyanlaggningar 
2022-12-31 2021-12-31 

Ingdende anskaffningsvarden 15 000 000 0 
Inkop 166 100 000 15 000 000 
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 181 100 000 15 000 000 

Utgaende redovisat varde 181 100 000 15 000 000 

Not 4 Andelar i koncernforetag 
2022-12-31 2021-12-31 

Ingaende anskaffningsvarden 50 000 0 
Inktip 0 50 000 
FOrsaljningar -50 000 0 
Utgfiende ackumulerade anskaffningsvarden 0 50 000 

Utga.ende redovisat varde 0 50 000 

Not 5 Byggnadskreditiv 
2022-12-31 2021-12-31 

Byggnadskreditiv hos DnB 261 337 772 84 226 897 
261 337 772 84 226 897 

Not 6 Ovriga skulder 
2022-12-31 2021-12-31 

Forskott fran kunder 10 800 000 9 100 000 
Skuld till Nordr Sverige AB 0 252 724 719 
Skuld till Eneby Backar Bertil Holding AB 24 185 571 0 
Skuld till Ebumea Holding AB 202 870 809 0 

237 856 380 261 824 719 At 
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Not 7 Upplupna kostnader °eh forutbetalda intakter 
2022-12-31 2021-12-31 

Ranta intern revers Eneby Backar Holding AB 256 609 14 780 
Ranta intern revers Eburnea Holding AB 2 651 549 108 387 

2 908 158 123 167 

Not 8 Salida sakerheter 
2022-12-31 2021-12-31 

Byggnadskreditiv hos DnB 110 000 000 110 000 000 
110 000 000 110 000 000 

Solna, 2023-02-15 

Maria Wideroth 
Ordf0rande 

Bjorn Isaksson 

e e 
Viveka Westerlund 

Min revisionsberatelse bar lamnats 2023-02-15 

Iiiclasirdienfeldt 
Revisor 



borevision 
REVISIONSBERATTELSE 
Till foreningsstamman i Brf Haga Palett Terra, org.nr. 769639-4621 

Rapport om firsredovisningen 
Uttalanden 

Jag har utfort en revision av Arsredovisningen for Brf Haga Palett 
Terra for rakenskapsOret 2022. 

Enligt min uppfattning har Arsredovisningen upprattats i enlighet med 
5rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga ayseenden 
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 
december 2022 och av dess finansiella resultat for 5ret enligt 
Orsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen Or forenlig med 
5rsredovisningens ovriga delar. 

Jag tillstyrker darfOr att foreningsstamman faststaller resultatrakningen 
och balansrakningen. 

Grund for uttalanden 

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing 
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa 
standarder beskrivs narmare i aysnittet Revisorns ansvar. 

Vi Or oberoende i forh011ande till foreningen enligt god revisorssed 
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar 
enligt dessa kray. 

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat är tillrackliga och 
andamAlsenliga som grund for mina uttalanden. 

Styrelsens ansvar 

Det Or styrelsen som har ansvaret f6r att Arsredovisningen upprattas 
och att den ger en rattvisande bild enligt Arsredovisningslagen. 
Styrelsen ansvarar Oven for den interna kontroll som den bedomer Or 
nodvandig far att uppratta en arsredovisning som inte inneh011er nOgra 
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller 
misstag. 

Vid upprattandet av 5rsredovisningen ansvarar styrelsen for 
bedomningen av f6reningens formAga att fortsatta verksamheten. Den 
upplyser, nar s'a Or tillampligt, om forhallanden som kan paverka 
form5gan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om 
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om 
styrelsen ayser att likvidera fareningen, upphora med verksamheten 
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att Ora nAgot av detta. 

Revisorns ansvar 

Mina mOl Or all uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nOgra vasentliga felaktigheter, vare sig 
dessa beror p0 oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet Or en hog grad 
av sakerhet, men Or ingen garanti for att en revision som utfOrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig 
felaktighet om en sAdan finns. Felaktigheter kan uppstO p0 grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller 
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i Orsredovisningen. 

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. 
Dessutom: 

• identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i 
Arsredovisningen, vare sig dessa beror p0 oegentligheter eller 
misstag, utformar och utfor granskningsOtgarder bland annat 
utifrOn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som Or 
tillrackliga och andarnalsenliga for att utgora en grund for mina 
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet 
till foljd av oegentligheter Or hogre On for en vasentlig felaktighet 
som beror p0 misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta 
agerande i maskopi, farfalskning, aysiktliga utelannnanden, 
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll. 

• skaffar jag mig en forsthelse av den del av foreningens interna 
kontroll som har betydelse f6r min revision far att utforma 
granskningsatgarder som Or lampliga med hansyn till 
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i 
den interna kontrollen. 

• utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som 
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i 
redovisningen och tillhorande upplysningar. 

• drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander 
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av 
Orsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de 
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida del finns *on 
vasentlig osakerhetsfaktor som ayser s5dana handelser eller 
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens 
formOga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att 
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, mOste jag i 
revisionsberattelsen fasta uppnnarksamheten p0 upplysningarna 
I Orsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, 
om sadana upplysningar Or otillrackliga, modifiera uttalandet om 
Orsredovisningen. Mina slutsatser baseras ph de revisionsbevis 
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock 
kan framtida handelser eller forh011anden Ora att en forening 
inte langre kan fortsatta verksamheten. 

• utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och 
inneh011et i Arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om 
Orsredovisningen M' erger de underliggande transaktionerna och 
handelserna ph ett salt som ger en rattvisande bild. 

Jag mOste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag mOste ocksh 
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. 



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar 

Uttalanden 

Utover min revision av arsredovisningen har jag Oven utfort en revision 
av styrelsens forvaltning for Brf Naga Palett Terra for rakenskaps5ret 
2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst 
eller fOrlust. 
Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt 
forslaget i fbrvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter 
ansvarsfrihet for rakenskaps5ret. 

Grund fOr uttalanden 

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar 
enligt denna beskrivs narmare i aysnittet Revisorns ansvar. Jag Or 
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige 
och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa kray. 
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat är tillrackliga och 
andarnAlsenliga som grund for mina uttalanden. 

Styrelsens ansvar 

Det Or styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner 
betraffande f6reningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning 
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen Or 
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, 
omfattning och risker staller p0 storleken av f6reningens egna kapital, 
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt. 

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av 
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att 
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att 
foreningens organisation är utformad s5 att bokforingen, 
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i 
ovrigt kontrolleras p0 ett betryggande satt. 

Revisorns ansvar 

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och armed mitt uttalande om ansvarsfrihet, Or att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig 
grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nAgot vasentligt ayseende: 

• fOretagit nAgon htgard eller gjort sig skyldig till n5gon 
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot 
foreningen, eller 

p0 nagot annat s5tt handlat i strid med bostadsrattslagen, 
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, 
5rsredovisningslagen eller stadgarna. 

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, or att med rimlig 
grad av sakerhet bedoma om forslaget Or forenligt med bostadsrattslagen. 
Rimlig sakerhet Or en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att 
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot f6reningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens 
vinst eller farlust inte Or forenligt med bostadsrattslagen. 
Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning 
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst p0 
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras p0 min professionella bedomning med utgangspunkt i 
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen p5 &Maria 5tgarder, omraden och forh5llanden som Or vasentliga for 
verksamheten och dOr aysteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse fOr foreningens situation. Jag Or igenom och provar fattade beslut, 
beslutsunderlag, vidtagna 5tgarder och andra forhAllanden som Or relevanta far mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande 
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget Or forenligt med bostadsrattslagen. 

Uppsala, 2023-02-15 

—Niclas-iN ren eldt 
BoRevision i Sverige AB 
Av foreningen vald revisor 

borevision 


