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Bostadsrattsforeningen Linnéan i Jarvastaden
769621-3938

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostader for boende och lokaler at medlemmarna for nyttjande utan
tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens
hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenheten eller lokalen.
Bostadsratt &r den ratt i foreningen som en medlem har p& grund av upplatelsen. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Den 2 oktober 2020 registrerades foreningens nuvarande stadgar hos Bolagsverket.
Foreningen har sitt sate i Solna kommun.

Styrelsen har haft kontakt i flera féreningsangelagenheter och har under verksamhetsaret
avhallit sju protokollférda styrelseméten. Antalet medlemmar per den 31 december 2022 var
165. Ordinarie féreningsstdmma agde rum den 29 juni 2022.

Bostadsrattsféreningen planeras att bli akta vid fardigstéllandet.

Styrelsen har haft féljande sammansattning

Ledamoter:

Goran Svanstrom, ordférande 2022-01-01 - 2022-12-31
Johan Alenius 2022-01-01 - 2022-12-31
Jan-Erik Fransson 2022-01-01 - 2022-12-31
Suppleanter:

Henrik Gronlund 2022-01-01 - 2022-12-31

Revisorer har varit:

Ordinarie:
KPMG

Suppleant:
KPMG

Arvode till styrelsen

Inget arvode har betalats till styrelsen.
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Bostadsrattsforeningen Linnéan i Jarvastaden
769621-3938

Information om fastigheten

Den 6 november 2020 tecknades ett aktiedverlatelseavtal med SMENHAB Forvaltning Svart
AB avseende aktierna i Jarvastaden Fastighet Linnean 1 AB. Den 24 november 2020
tecknades ett avtal om transportkop med Jarvastaden Fastighet Linnean 1 AB avseende
fastigheten Linnean 2 i Solna kommun. Foreningen ar sedan den 3 december 2020 lagfaren
agare av fastigheten Linnean 2, Solna kommun. Foreningen har den 10 juni 2022 salt
samtliga aktier i Jarvastaden Fastighet Linnean 1 AB.

Taxeringsvarde 2022

Taxeringsvarde mark 94 446 000 kronor (83 879 000 kronor)
Taxeringsvarde byggnad 27 000 000 kronor (4 200 000 kronor)
Totalt 121 446 000 kronor (88 079 000 kronor)

Foregaende ar inom parentes. Vardear &r annu inte asatt.

Fastigheten ar under byggnationsfasen férsakrad med allriskforsakring till fullvarde.

Information om verksamheten

Uppdragsavtal med Skanska Sverige AB om uppforande av 114 bostadsrattslagenheter och
en lokal i flerbostadshus samt del i garage pa fastigheten Linnean 2 i Solna kommun, med
total bostadsarea uppgéende till cirka 8 240 m? med tillhérande markarbeten med mera
tecknades den 6 november 2020. Ett tillaggsavtal till uppdragsavtalet avseende
lokalanpassning har tecknats den 15 september 2021. Ytterligare ett tillaggsavtal, som
innefattar sankning av kontraktssumman om 3 800 000 kronor inklusive mervardesskatt samt
en rantegaranti under de fyra férsta aren, har tecknats den 28 oktober 2022.

Beraknad slutlig anskaffningskostnad for féreningens fastighet och entreprenaduppdraget
med mera ar 618 685 790 kronor, varav 125 000 kronor i likviditetsreserv.

Vid verksamhetsarets utgang den 31 december 2022 var 105 av 114 bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt.

Inflyttning &r planerad att ske under perioden mars — juni 2023.

Hyreskontrakt for lokal med verksamhet vardcentral har den 5 september 2021 tecknats med
Helsa Priméarvard Sverige AB (numera Kry Primarvard AB).

Avtal om ekonomisk forvaltning har tecknats med Bonea Férvaltning AB (numera Nabo
Malmé B AB).
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Bostadsrattsforeningen Linnéan i Jarvastaden
769621-3938

Ekonomi

Kostnadskalkyl 1 upprattades den 14 oktober 2020. Kalkylen ar forsedd med ett intyg,
daterat den 2 november 2020. Tillstand att ta emot forskott for bostadsratter erhdlls den
20 november 2020 fran Bolagsverket.

Kostnadskalkyl 2 upprattades den 17 december 2020. Kalkylen ar férsedd med ett intyg,
daterat den 11 januari 2021. Tillstand att ta emot forskott for bostadsratter erhdlls den
11 mars 2021 fran Bolagsverket.

Kostnadskalkyl 3 upprattades den 18 april 2021. Kalkylen ar férsedd med ett intyg, daterat
den 23 april 2021. Tillstand att ta emot forskott for bostadsratter erhdlls den 14 maj 2021 fran
Bolagsverket.

Kostnadskalkyl 4 upprattades den 3 december 2021. Kalkylen ar forsedd med ett intyg,
daterat den 16 december 2021. Tillstand att ta emot forskott for bostadsrétter erhdlls den
17 januari 2022 fran Bolagsverket.

Ekonomisk plan har uppréattats per den 1 november 2022. Planen &r forsedd med ett intyg
daterat den 8 november 2022. Tillstand att upplata bostadsratter har erhallits fran
Bolagsverket per den 11 november 2022.

Avtal om byggnadskreditiv, med ett kreditbelopp om 550 000 000 kronor, har tecknats med
Skanska Project Finance AB per den 5 november 2020.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

For inflyttade trapphus har fastighetsférsékring inklusive bostadsrattstillagg tecknats hos
Trygg-Hansa.

Forandring av eget kapital

Belopp vid Arets Belopp vid
arets ingang forandringar arets utgang
Inbetalda insatser 8 978 125 31 486 960 40 465 085

Forslag till resultatdisposition

Nagot resultat for féreningsstdmman att ta stalining till féreligger ej.
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Bostadsrattsforeningen Linnéan i Jarvastaden

769621-3938

RESULTATRAKNING 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 = 2021-12-31

Rorelsens intdkter m m 0 0

Rorelsekostnader 0 0

Arets resultat 0 0
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Bostadsrattsforeningen Linnéan i Jarvastaden

769621-3938

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Aktier i koncernforetag

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Byggnadskreditiv
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skuld till koncernforetag
Leverantorsskulder

Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL
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2022-12-31

551 021 152

0

551 021 152

55 940 687
55 940 687

606 961 839

40 465 085
40 465 085

551 604 332
551 604 332

0
14 892 422

14 892 422

606 961 839

2021-12-31

299 443 079

39 421

299 482 500

13 349 308
13 349 308

312 831 808

8 978 125
8978 125

303 814 262
303 814 602

39 421
0

39 421

312 831 808




Bostadsrattsforeningen Linnéan i Jarvastaden
769621-3938

NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Fordringar har upptagits till de belopp varmed
de beréknas inflyta. Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden déar
inget annat anges.

Foreningen har under ar 2020 férvarvat fastigheten Linnean 2 av sitt heldgda dotterbolag.
Vid forvarvet var skattemassigt och bokfort varde olika varpa bolaget enligt RedU 9
bostadsrattsféreningens forvarv av fastighet via aktiebolag omfort bokfort varde pé aktier i
dotterbolag till byggnader och mark. Innebérden av transaktioner ar att i foreningens
rékenskaper finns ett bokfort varde pa byggnader och mark som dverstiger dess
skattemassiga varde.

Avsattning till féreningens fastighetsunderhall sker enligt stadgarna senast frdn och med det
verksamhetsar som infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av féreningens fastighet
genomforts, med ett belopp motsvarande minst 30 kronor per m? bostadsarea. Reglering av
den delen av avgiften som avser avséttning till féreningens reparationsfond samt
likviditetstillskott regleras i slutavrakning per avrakningsdagen.

Skanska Sverige AB ska, for foreningens rékning, ombesdrja omradets tekniska och
ekonomiska forvaltning fram till avrakningsdagen, enligt uppdragsavtalet. Som ersattning

harfor kommer foreningen till Skanska Sverige AB att erlagga utgaende arsavgifter
(exklusive fondavséattningar), parkeringsavgifter och rénteintakter.

Not 2 Anstéllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda och nagra loner och erséattningar har inte utbetalats.

Not 3 Pagaende nyanlaggningar och forskott 2022 2021
avseende materiella anlaggningstillgangar
Ingaende balans 299 443 079 169 112 406
Ackumulerade anskaffningsvarden
Pagaende nybyggnad 251 578 073 130 330 673
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 551 021 152 299 443 079
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Bostadsrattsforeningen Linnéan i Jarvastaden
769621-3938

Not 4 Kortfristiga fordringar 2022 2021
Redovisningsmedel Skanska 40 465 085 8978 125
Avrakningskonto Skanska 156475 602 4371 183

55 940 687 13 349 308

Not 5 Byggnadskreditiv 2022 2021

Limit 550 000 000 550 000 000

Byggnadskreditiv upprattat med Skanska AB som borgensman. Kreditivet berdknas man
|6sa i samband med att samtliga bostadsratter har tilltratts. Limiten ar exklusive ranta.

Solna den

Goran Svanstrom Jan-Erik Fransson Johan Alenius

Var revisionsberattelse har avgivits den

KPMG AB

Benjamin Henriksson
Auktoriserad revisor
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DocusSign Envelope ID: 2B42D500-71ED-420B-8617-71C52B37A4CF

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Linnéan i Jarvastaden, org. nr 769621-3938

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Linnéan i Jarvastaden for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och d4ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréattsféreningen Linnéan i Jarvas-

taden for ar 2022.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Revisionsherattelse Bostadsrattsforeningen Linnéan i Jarvastaden, org. nr 769621-3938, 2022
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Grund for uttalande

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad s& att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Umeaden 2023-05-29

KPMG AB

DocuSigned by:
Benjamin Humibrion
W

ESOFBAEQ8BI24B...
Benjamin Henrikssén

Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Linnéan i Jarvastaden, org. nr 769621-3938, 2022

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrédelser skulle
ha séarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.

Identification Method: Electronic ID
Type of Electronic ID: BankID Sweden

Transaction Unique ID: faecdff2-f99d-5e9f-b431-7bf7c0ae9622

Country or Region of ID: SE
Result: Passed
Performed: 5/29/2023 8:55:41 AM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via DocuSign
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Status: Completed

Envelope Originator:
Jakaob Sjostrom

PO Box 50768

Malmé, SE -202 71
jakob.sjostrom@kpmg.se
IP Address: 195.84.56.2

Location: DocuSign
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Signed: 5/29/2023 8:56:11 AM
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