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A. Allmédnna forutsattningar

Brf Cubo som registrerades hos Bolagsverket den 20 aug 2020 har till andamal att fraimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i fdreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler med nyitjanderétt och
utan tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken
skall anvéndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsrattsforeningen kommer att uppféra 113 bostadsldgenheter och 1 lokal pa fastigheten Dirigenten 5 i
Lunds kommun.

Foreningens medlemmar har rétt att samutnyttja 51 st p-platser mot ersattning i ndrliggande garage pa annan
fastighet i 25 ar. Pa féreningens fastighet finns 1 HCP-plats.

Bygglov for Dirigenten 5 beviljades den 2021-12-07 .

Upplatelse av bostadsrétterna beraknas ske fran sep 2023 och senast vid inflyttning. Inflyttning beraknas fran
dec 2023 till och med maj 2024.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen uppréttat féljande ekonomiska plan
for foreningens verksamhet. Uppgifterna i den ekonomiska planen grundar sig pa kostnaderna for forvarv av
foreningens fastighet (képekontrakt daterat den 2021-12-09) och totalentreprenaden av féreningens hus
(totalentreprenadavtal daterat den 2021-12-09). Berdkningen av féreningens érliga kapital- och driftskostnader
grundar sig pa kénda férhallanden och bedémningar som gjordes i augusti 2023.

Féreningen tilldmpar regelverket K2 avseende avskrivning.
Byggsakerheten tecknas under entreprenadtiden hos Gar-Bo Férsakring AB.

Féreningen kommer att teckna fastighetsférsakring till fullvarde hos Folksam. Bostadsréttstilldgg kommer att
inga i foreningens fastighetsforsakring. Styrelseansvarsforsakring ér tecknad hos Folksam.

Insatsgaranti tecknas av Gar-Bo Férsakring AB.
Foreningen har erhallit offerter som saval kort- langfristig finansiering av projektet hos Sparbanken Skane.

En avsiktsforklaring om tillagg till totalentreprenadkontrakt mellan Peab Bostad AB och bostadsrattsforeningen
har tecknats om nedséattning av kontraktsumman med 596 000 kr for att sakerstalla foreningens likviditet.
Reglering sker efter slutfakturerad entreprenad.

Peab Bostad AB har i totalentreprenadavtalet gentemot féreningen utlovat att svara for kostnader for de
bostadsrattslagenheter som inte upplats med bostadsratt fram till sex manader efter slutbesiktning. Darefter
képer Peab Bostad AB eventuella osalda lagenheter enligt den ekonomiska planen och betalar arsavagifterna till
foreningen. Peab Bostad AB har dven tagit pa sig att sta for eventuella forlorade intékter for outhyrda lokaler
upp till 36 manader.

Bostadsrattsforeningen har ansokt om kvalitetsmarkningen Trygg BRF, trygg bostadsrattsforening ar ett
branschinitiativ for starkt konsumentskydd pa bostadsrattsmarknaden som ett flertal bostadsaktorer star bakom.




B. Beskrivning av fastigheten
Fastigheten innehas med aganderatt.

Fastighetsbeteckning:
Kommun:

Adress:

Fastighetsarea:

Antal trapphus:

Antal vaningar:

Antal bostadslagenheter:
Bostédernas totala boarea (BOA):
Antal lokaler:

Lokalernas fotala area (LOA):
Utvandig markparkering:

Servitut

Dirigenten 5

Lund

Tunavéagen 53 A-C och Scheelevagen
2A-E

2319 kvm

3

7

113 st

ca 6757 kvm

1 st prel butik eller kontor
ca 52 kvm

1 HCP

Fastigheten belastas eller har forman av nedan servitut:

1281K-21953.4

Ratt att anvanda ett 4 meter brett omrade utmed

fastighetsgransen for underhall av byggnad. Belastar

fastigheten.

1281K-21953.3

Ratt att anvéanda ett 4 meter brett omrade utmed

fastighetsgransen fér underhall av byggnad. Till férman for

fastigheten.

1281K-21853.1

Ratt att anldgga, anvanda och underhalla vagen for in- och

utfart till gard. Till forman for fastigheten.

1281K-22082.1

Ratt att anlagga, nyttja, underhalla och fornya cykelparkering

inom markerat omrade i férrattningskartan. Till férméan for

fastigheten.
D202100519686:1

D202000358273:1.1

Beskrivning av féreningens hus

Grundlaggning

Yttervdgg

Innervagg
Lagenhetsskiljande vagg
Bérande innervaggar
Mellanbjalkiag
Takstomme

Entrépartier

Fonster

Invandig trappa

Installationer
Véarmesystem
\atten och aviopp
Ventilation

El

Allmédnna och gemensamma utrymmen
Sophantering

Gangvag. Belastar fastigheten.

Avloppsledning. Belastar fastigheten.

Platta pa mark, platsgjuten betongplatta
Fasadtegel och fasadskivor

Gips och stalreglar

Betongvaggar

Betongvaggar

Betong

Takstolar av tra

Entrépartier av aluminium
Aluminiumklatt trafonster med vit insida
Prefab betong med ytbeldggning

Ectogrid (lokalt fjarrvarmenat), radiatorer
Kommunalt
FTX-aggregat

Ett abonnemang med undermaétare i lagenheterna

Miljéhus pa garden
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Ligenhetsbeskrivning
Rum

Golv

Véaggar

Tak

Ovrigt

HallEntré

Ekparkett 3-
stav

Betong/gips,
mélas

Betong, gipsundertak/inkladnad

Hatthylla, garderobsskap,
skjudérrsgarderob enligt
ritning

Bad

Klinker

Kakel

Betong, gipsundertakiinkladnad

Inredning och utrustning
enl, A-ritning
kommod/handfat,
spagelskap med
belysning, duschvéggar,
WC-stol,
tvattmaskin/torktumlare,
kombinerad tvatimaskin
och torktumlare,
handdukstork, véggskap,
bankskiva

WC/Dusch

Klinker

Kakel

Betong, gipsundertak/inkladnad

Inredning och utrustning
enl. A-ritning
|kommod/handfat,
spegelskap med
belysning, duschvéggar,
WC-stol

WG

Klinker

Kakel

Betong, gipsundertak/inkladnad

Inrsdning och utrustning
anl. A-itning tvattstall,
spagelskap med
belysning, WC-stol

Kék

Ekparkett 3-|Betongigips,

stav

malas, kakel

Betong, gipsundertak/inkladnad

Inredning och utrustning
enl. A-ritning. kyl/Frys,
spishall, inbyggnadsugn,
diskmaskin helintegrerad,
mikrovagsugn,
inbyggnadsmicro i
vaggskap eller higskap

Vardagsrum

Ekparkett 3-
stav

Betong/gips
malas

Betong, gipsundertak/inklidnad

Fénsterbénk

Sovrum

Ekparkett 3-
stav

Betong/gips
malas

Betong, gipsundertak/inkladnad

Inradning enl. A-ritningar.
Fénsterbink

Klddkammare

Ekparkett 3-
stav

Betong/gips
malas

Bstong, gipsundeitak/finkladnad

Inredning enl. A-ritningar.

Fomrad inom ladgenhet

Ekparkstt 3-

Betong/gips

{e] skjutd&rrsgarderob)

stay

méalas

Betong, gipsundertakfinkladnad

Hylla med vit stang

Ritningar finns tillgéingliga hos féreningens styrelse, Ovanstdende férteckning avser grundutfbrandet
och &r underlag for upplatelse med bostadsratt. Bostadsratishavaren har mojlighst att forandra
lagenhstens standard genom att géra ytteriggare inredningsval enligt ett sérskilt tillvalsprogram som
ombesdrjs av entreprendren. Kostnaden for dessa inredningsval erlaggs direkt till entreprendren.




C. Berdaknad kostnad for féreningens fastighetsférvéry

Képeskilling fastighet 120 511 000 kr
Totalentreprenadkostnad 281 154 000 kr
Likviditetsreserv* 596 000 kr
Aterbetalning av moms fran Skatteverket -287 500 kr
Kassa 100 000 kr
Summa slutlig berdknad kostnad 402 073 500 kr

| totalentreprenadsumman ingér entreprenad, lagfart, byggherrekostnader, pantbrev mm

* Den under avsnitt A och E beskrivna likviditetsreserven medfdr att kostnaden for
féreningens nybyggnation kommer att minskas med ett belopp motsvarande
likviditetsreserven pa 596 000 kr.

Taxeringsvérdet har &nnu ej faststallts men beréknas till totalt ca 204 138 000 kr fordelat pa
bostader 203 000 000 kr (mark 40 000 000 kr, byggnad 163 000 000 kr) och lokal 1 138 000
kr (mark 210 000 000 kr och byggnad 928 000 kr).

Bestallaren berdknar att fa 287 500 kr i mervardeskatt aterbetalt fran skatteverket. Kontraktsumman &r
beraknad utifran denna forutsattning.

Skulle aterbetalningen bli higre eller Iagre &n ovan ndmnt belopp justeras kontraktsumman | motsvarande man.
Momsaterbetalningen beror pa att foreningen &r momspliktig fér uthyming av momspliktig lokal,

Om denna upphdr inom 10 &r kan jamkning bli aktuell.

D. Prelimindr finansieringsplan
Amortering  Réntekostnad

Finansiering Belopp (kr) Bindningstid Réntesats ar1 (kr) ar1 (kr)
Lan 1 32 591 167 3ar 4,62% 228138 1505712
Lan 2 32 591 167 4 ar 4,45% 228 138 1 450 307
Lan 3 32 591 166 5 ar 4,34% 228138 1414 457
Summa lan 97 773 500 684 415 4 370 475
Insatser 304 300 000

Summa Finansiering 402 073 500

Fdreningens rantekostnad har beraknats utifran ett antagande om en genomsnittlig ranta om 4,47%.
Amorteringen sker enligt éverenskommelse med banken med en start pa 0,7 % ar 1.

Banken har lamnat finansieringsoffert den 2023-08-15 med en snittranta om 4,47 %
och en offererad amortering pa 0,7 % &r 1,
Réntorna kan komma att féréndras till den dag féreningen placerar sin langsiktiga belaning.

Vid slutlig placering av lanen kan fordelning och bindningstid bli annan &n ovanstaende.
Réntorna &r baserade pa gillande villkor och regler. Andras férutséttningarna kan det innebéra
saval Okande som minskande kostnader.

Som sakerhet fér lanen | fastigheten 1amnas pantbrev i fastigheten Dirigenten 5 omfattande
97 773 500 kr inom 97 773 500 kr.

Transaktion 09




E. Berdknade intdkter och kostnader for ar 1

Intdkter | genomsnitt

Intékter arsavgifter

Arsavgift ' 6 757 m2 1040 krim2 7 028 890
Arsavgift Triple play 113 enheter 2 028 kriar 229 164
Arsavgift hushallsel inkl moms 580 000
Totala intdkter arsavgifter 7 838 054
Intékter dvrigt

Hyresintakt lokal 52 m2 2 000 krim2 104 000
Hyrseintakt fastighetsskatt lokal 11 380
Likviditetsreserv® 298 000
Totalt intékter dvrigt 413 380
Totala intakter 8 251434
Kostnader

Kapitalkostnader

Réntekostnader 4370 475
Awvskrivning 2 2 340 554
Summa kapitalkostnader 6711030

Féreningens l6pande kostnader *

Fastighetsskétsel och stadning inkl snorgjning 4 190 000
Lépande underhall 60 000
Hisskadtsel 36 000
Triple play (digital-TV/IP-telefonifbredband) 229 164
El (fastighetsel) ° 753 000
El {(hushallsel) ® 580 000
Mattjanst 17 500
Varme 307 000
Vatten 318 000
Renhallning 149 000
Fastighetsforsakring inkl bostadsréttstillagg 79 000
Ekonomisk forvaltning 108 000
Revisionsarvode 15 000
Styrelsearvode, administration mm 52 500
Summa féreningens Iépande kostnader 2895 164

Yttre fondavséttning

Avsittning till den yttre fonden 290 000
Owrigt

Fastighetskatt lokaler ® 11380
Summa Gvrigt 11 380
Totala kostnader 9 907 574
Resultat -1 656 140
Noter

1 Arsavgiften &r baserad pa féreningens rantekostnader, driftskostnader, avsatining till yttre fond, fastighetsskatt och
amortering. Avskrivningen ar inte medraknad da den endast paverkar resultatet och inte féreningens likviditet.

2 Avskrivningen sker med en linjar avskrivning pa 120 ar. Entreprenadkostnaden ar avskrivningsunderlag.

3 Driftskostnaderna &r beraknade efter normalférbrukning. Det faktiska vardet for enstaka poster kan bli higre elier
lagre &n det beraknade vardet,

4 Driftskostnaden utgar fran att bostadsrattshavare, genom egenférvaltning, skoter ytor | anslutning till bostaden.

5 En avsiktsfirkiaring om tillégg till totalentreprenadkontrakt mellan Peab Bostad AB och bostadsréattsféreningan har
tecknats om nedséattning av kontraktsumman med 596 000 kr for att sakerstalla foreningens likviditet. | ovan
budget nyttjas 298 000 kr &r 1 och likastor del finns att nyttja ar 2. Reglering sker efter slutfakturerad entreprenad.

6 Fastigheten &r ansluten till EON:s Ectogrid- och elnét.

7 Bostadsrattsféreningen séatter av minst 30 kr per kvm till den yttre fonden enligt féreningens stadgar.

8 Taxeringsvardet har inte faststéllts men beréknats till 203 000 000 for bostadsdelen.

8 Taxeringsvardet har inte faststéllts men berédknats till 1138000 fér lokaldelen.




F. Redovisning av ldgenheter upplatna med bostadsratt

Hus L#genhets- Vanings- Aream® Lidgenhets- Insats Lan per Andelstal Arsavgift Manadsavgift Arsavgift Arsavgift
nummer plan BOA beskrivning ldgenhet Triple play hushallsel
inkl moms
1 A1001 1 29 1 RKF 1650 000 539854 0,5521% 38810 3234 2028 3202
1 A1002 1 54 2 RKBF 2 350 000 805496  0,8238% 57 907 4 826 2028 4778
1 A1003 1 B6 4 RKBF 3 400 000 1156 829 1,1832% 83 164 6 830 2028 6 862
1 A1004 1 52 2 RKBF 2 250 000 788358  0,8063% 56 675 4723 2028 4677
1 A1 2 52 2 RKBF 2250000 788358 0.8063% 56 675 4723 2028 4 677
1 At102 2 29 1 RKF 1650 000 539854 0,5521% 38 810 3234 2028 3202
1 A1103 2 B7 4 RKBF 3 500 000 1165388  1,1819% 83 780 6982 2028 6913
1 A1104 2 27 1 RKF 1 800 000 522 715 0,5346% 37 578 313 2028 3101
1 A1105 2 35 1 RKF 2000 000 591268 06047% 42 506 3542 2028 3507
1 A1106 2 54 2 RKBF 2 350 000 805 496 0,8238% 57 907 4 826 2028 4778
1 A1107 2 86 4 RKBF 3500000 1156829  1,1832% 83 164 6930 2028 6862
1 A1108 2 52 2 RKBF 2250000 788 358  0,B063% 56 675 4723 2028 4677
1 A1201 3 52 2 RKBF 2250000 788358  0.8063% 56 675 4723 2028 4 677
1 A1202 3 29 1 RKF 1650 000 539854 05521% 38 810 3234 2028 3202
1 A1203 3 a7 4 RKBF 3600000 1165 398 1,1919% 83780 6982 2028 6913
1 A1204 3 27 1 RKF 1 800 000 522715  0,5346% 37 578 313 2028 310
1 A1205 3 35 1 RKF 2 000 000 591268 0.6047% 42 506 3 542 2028 3507
1 A1208 3 54 2 RKBF 2350000 805496 0,8238% 57 907 4 826 2028 4778
1 A1207 3 86 4 RKBF 3600 000 1156829  1,1832% 83 164 6930 2028 6 862
1 A1208 3 52 2 RKBF 2250000 788358 0,8063% 56 675 4723 2028 4 677
1 A3 4 52 2 RKBF 2250000 788358  0,8083% 56 675 4723 2028 4 677
1 A1302 4 29 1 RKF 1 650 000 539854 0,5521% 38 810 3234 2028 3202
1 A1303 4 a7 4 RKBF 3700000 1165 398 1,1919% 83 780 6982 2028 6913
1 A1304 4 27 1 RKF 1 800 000 522715  0,5346% 37 578 3131 2028 3101
1 A1305 4 35 1 RKF 2 000 000 591268  0,6047% 42 508 3542 2028 3507
1 A1306 4 54 2 RKBF 2350000 805496 0,B238% 57 907 4 826 2028 4778
1 A1307 4 a6 4 RKBF 3700000 1 156 829 1,1832% 83 164 6930 2028 6 862
1 A1308 4 52 2 RKBF 2250000 788 358  0,8063% 56 675 4723 2028 4 877
1 Al401 5 52 2 RKBF 2400 000 788358  0,8063% 56 675 4723 2028 4 877
1 A1402 =] 29 1 RKF 1700 000 539854 0.5521% 38 810 3234 2028 3202
1 A1403 5 ar 4 RKBF 3800000 1 165 398 1,1919% 83780 6982 2028 6913
1 A1404 5 27 1 RKF 1 900 000 522715  0,5346% 37 578 A 2028 310
1 A1405 5 35 1 RKF 2 200 000 591 268 0,6047% 42 506 3542 2028 3507
1 A1406 5 54 2 RKBF 2500000 B05486  0.8238% 57 907 4 B26 2028 4778
1 A1407 5 a6 4 RKBF 3 800 000 1156 829 1,1832% 83 164 6930 2028 6862
1 A1408 § 52 2 RKBF 2 400 000 788358  0,B063% 56 675 4723 2028 4 677
1 A1501 <} 52 2 RKBF 2400 000 788358  0,8063% 56 675 4723 2028 4 677
1 A1502 6 29 1 RKF 1 700 000 539854 0,5521% s 810 3234 2028 3202
1 A1503 6 a7 4 RKBF 3 500 000 1165 398 1,18919% 83780 6 982 2028 6913
1 A1504 6 27 1 RKF 1 800 000 522715  0,5246% 37 578 31N 2028 310
1 A1505 5 35 1 RKF 2 200 000 591268  0,6047% 42 506 3542 2028 3 507
1 A1506 6 54 2 RKBF 2 500 000 805486 0.8238% 57 807 4 B26 2028 4778
1 A1507 8 86 4 RKBF 3 800 000 1156829  1,1832% 83 164 6 930 2028 6 862
1 A1508 6 52 2 RKBF 2 400 000 788 358 0,8063% 56 675 4723 2028 4 677
1 A1601 [ 29 1 RKF 1700 000 539854  0,5521% 38 810 3234 2028 3202
1 A1602 T 87 4 RKBF 4000000 1165 328 1,1919% 83780 6982 2028 6913
1 A1603 i 27 1 RKF 1 900 000 522715 0,5346% 37 578 313 2028 3101
1 A1604 7 35 1 RKF 2 200 000 591268 0,604T% 42 508 3542 2028 3507
1 A1605 7 54 2 RKBF 2 700 000 805496  0,8238% 57 907 4 826 2028 4778
1 B1001 1 35 1 RKBF 2 000 000 591 268 0,6047% 42 508 3542 2028 3507
1 B1002 1 72 3 RKUF 2750000 284016 1,0167T% 71453 59585 2028 5887
1 B1003 1 & 3 RKUF 2850000 1071138 1,0955% 77 004 6417 2028 6354
1 B1004 1 45 2 RKBF 2200000 728374  0,7450% 52 362 4 364 2028 4321
1 B1101 2 50 2 RKBF 2250000 771220 0,7888% 55 443 4620 2028 4 575
1 B1102 2 &1 3 RKBF 2850000 1071138 1,0955% 77 004 6417 2028 6 354
1 B1103 2 a1 3 RKBF 2950 000 1071138 1,0955% 77 004 6417 2028 6354
1 B1104 2 48 2 RKBF 2250000 762650 0,7800% 54 827 4 569 2028 4 524
1 B1201 3 50 2 RKBF 2 250 000 771220 0,7888% 55443 4 620 2028 4 575
1 B1202 3 81 3 RKBF 3000 000 1071138 1,0955% 77 004 6417 2028 6354
1 B1203 3 81 3 RKBF 3 000 000 1071138  1,0955% 77 004 6 417 2028 6354
1 B1204 3 49 2 RKBF 2250000 762650  0,7800% 54 827 4 569 2028 4524
1 B1301 4 50 2 RKBF 2250000 771220 0.7888% 55 443 4 620 2028 4 575
1 B1302 4 81 3 RKBF 3 050 000 1071138 1,0955% 77 004 6417 2028 6 354
1 B1303 4 81 3 RKBF 3050 000 1071138 1,0955% 77 004 6417 2028 6 354
1 B1304 4 48 2 RKBF 2250000 762650  0.,7800% 54 827 4 569 2028 4524
1 B1401 5 50 2 RKBF 2400000 771220 0,7888% 55 443 4 620 2028 4 575
1 B1402 LY 81 3 RKBF 3125 000 1071138 1.0955% 77 004 6417 2028 6 354
1 B1403 5 81 3 RKBF 3125000 1071138 1,0955% 77 004 6417 2028 6354
1 B1404 5 48 2 RKBF 2400000 762650 0,7800% 54 827 4 569 2028 4524
1 B1501 6 50 2 RKBF 2 400 000 771220 0,7888% 55443 4 620 2028 4 575

[rans

ton 0322211555743




F. Redovisning av idigenheter upplatna med bostadsritt

Hus L&#genhets- Vanings- Aream® Légenhets- Insats Lan per Andelstal Arsavgift Manadsavgift Arsavgift Arsavgift
nummer plan BOA beskrivning ligenhet Triple play hushalisel
inkl moms

1 B1502 6 81 3 RKBF 3 200 000 1071138 1,0855% 77 004 6417 2028 6 354
1 B1503 6 81 3 RKBF 3 200 000 1071138 1,0955% 77 004 8417 2028 6354
1 B1504 6 439 2 RKBF 2 400 000 762 650 0,7800% 54 827 4 569 2028 4 524
1 B1601 7 110 4 RKBFT 5850000 1 362 488 1,3935% 97 949 81862 2028 8082
1 B1602 7 110 4 RKBFT 5950000 1362 488 1,3935% 97 949 B 162 2028 8082
1 C1001 1 54 2 RKBF 2 350 000 805 496 0,8238% 57 907 4826 2028 4778
1 C1002 1 71 3 RKBF 2750 000 985 447 1,0079% 70 843 5904 2028 5846
1 C1003 1 71 3 RKBF 2750 000 985 447 1,0079% 70 843 5 904 2028 5846
1 c1o 2 54 2 RKBF 2400 000 B05496  0,8238% 57 907 4 826 2028 4778
1 c1102 2 35 1 RKF 2 050 000 591 268 0.6047% 42 506 3542 2028 3507
1 C1103 2 96 4 RKBF 3700 000 1242 520 1.2708% B9 324 T 444 2028 7371
1 C1104 2 49 2 RKBF 2 250 000 762 630 0,7800% 54 827 4 569 2028 4 524
1 C1105 2 71 3 RKBF 2 750 000 085 447 1,0079% 70 843 5904 2028 5848
1 C1108 2 71 3 RKBF 2 650 000 985 447 1,0079% 70 843 5904 2028 5846
1 C1201 3 54 2 RKBF 2400 000 B05 496 0,8238% 57 907 48286 2028 4778
1 C1202 3 35 1 RKF 2 050 000 591 268 0,6047% 42 506 3 542 2028 3 507
1 C1203 3 96 4 RKBF 3 800 000 1242 520 1,2708% 89 324 T 444 2028 T8
1 C1204 3 49 2 RKBF 2 250 000 762 650 0,7800% 54 827 4 569 2028 4524
1 C1205 3 71 3 RKBF 2750 000 985 447 1,0079% 70 B43 5904 2028 5 8486
1 C12086 3 71 3 RKBF 2 650 000 985 447 1,0079% 70 843 5904 2028 5 846
1 C1301 4 54 2 RKBF 2 400 000 805 406 0,8238% 57 907 4826 2028 4778
1 C1302 4 35 1 RKF 2 100 000 591 268 0,6047% 42 506 3542 2028 3 507
1 C1303 4 96 4 RKBF 3 900 00O 1242 520 1,2708% 89 324 T 444 2028 73m
1 1304 4 49 2 RKBF 2250 000 762 650 0,7800% 54 827 4 569 2028 4 524
1 C13056 4 71 3 RKBF 2850000 985 447 1,0079% 70843 5904 2028 5 846
1 1306 4 71 3 RKBF 2 750 000 985 447 1,0079% 70 843 5904 2028 5 846
1 C1401 5 54 2 RKBF 2550000 805 496 0,8238% 57 807 4826 2028 4778
1 C1402 ] 35 1 RKF 2 100 000 591 268 0,6047% 42 5086 3 542 2028 3 507
1 C1403 5 86 4 RKBF 4000 000 1242 520 1,2708% 88 324 7444 2028 7371
1 C1404 5 49 2 RKBF 2400000 762 650 0,7800% 54 827 4 569 2028 4 524
1 C1405 5 71 3 RKBF 2950000 885 447 1,0078% T0 843 5904 2028 5846
1 C14086 3 7 3 RKBF 2850000 985 447 1,0079% 70 843 5904 2028 5 846
1 C1501 8 54 2 RKBF 2 550 000 805 496 0.8238% 57 907 4 826 2028 4778
1 C1502 6 35 1 RKF 2150 co0 591 268 0,6047% 42 506 3 542 2028 3 507
1 €1503 6 96 4 RKBF 4 100 000 1242 520 1,2708% 89 324 7 444 2028 7an
1 C1504 6 49 2 RKBF 2400 000 T62 650 0,7800% 54 827 4 569 2028 4 524
1 C15058 4] 71 3 RKBF 2 950 000 9285 447 1,0078% 70 843 5804 2028 5846
1 C1506 6 7 3 RKBF 2850 000 985 447 1,0079% 70 843 5904 2028 5 848
1 C1601 T 54 2 RKBF 2 600 000 805 496 0,8238% 57 907 4826 2028 4778
1 c1602 7 35 1 RKF 2 150 000 591 268 0.6047% 42 506 3542 2028 3507
] C1603 ¥ 96 4 RKBF 4 200 00Q 1242 520 1,2708% 89 324 7 444 2028 73m
1 C1604 7 104 4 RKBFT 4800 000 1311073 1,3409% 94 252 7 854 2028 TT77
1 C1605 7 71 3 RKBF 3 000 000 9085 447 1,0078% 70 843 5 904 2028 5846
Totalt 6757 304 300 000 97 773 500 100% 7 028 890 585 741 229 164 580 000

R=Rum, K=Kék, B=Balkong, U=Uteplats, F=Férrad och T=Terrass

Angiven area &r baserad pa ritning, darfar &r arean cirka, Arean &r avrundad nedat fran 0-0,49 till n3rmaste heltal och
fran 0,50-0,99 uppat till ndrmaste hettal.

Arsavgifterna &r firdelande enligt andelstal som féreskrivs | foreningens stadgar.

Storleken pa andelstalet & en bedémning av hur stor del av Arsavgiften som bér belasta den specifika ldgenheten,

bade storleken och antal rum har paverkat bedémningen pa respektive lagenhets andelstal.

Férrad, balkong och terrass ingar i upplételsen. Uteplatsen ingér inte i upplatelsen utan ett separat nyttjanderéttsavtal kommer att

tecknas gallande uteplatsen.

Utrymningsbalkong och fransk balkong framgér av upplatelseavtalet.

| kolumnen arsavgifter och manadsavgifter &r driftskostnader for Triple play (IP-telefoni, bredband och digital-TV) och hushalisel exkiuderade.
Kostnad for hushalisel &r beroende av levnadsvanor. Retroaktiv debitering av faktisk forbrukning kommer att ske.




G. Nyckeltal

Anskaffningskostnad per kvm, BOA 59 505

Belaning per kvm, BOA &r 1 14 470

Insats per kvm, BOA 45035

Belaning per kvm, BOA och LOA ar 1 14 359

Insats per kvm, BOA och LOA 44 691

Belaningsgrad, Ian i férhailande till féreningens anskaffningskostnad 24%

Driftskostnader per kvm BOA ar 1 inklusive Triple Play och hushallsel 428

Driftskostnader per kvm BOA ar 1 exklusive Triple Play och hushallsel 309

Arsavqgift per kvm BOA &r 1 inklusive Triple Play och hushallsel 1160

Arsavgift per kvm BOA &r 1 exklusive Triple Play och hushallsel 1040

Antagen ranteniva ar 1-5, genomsnitt 4,47%

Awvsattning till underhélisfond och avskrivning per kvm BOA 389

Genomsnittlig forbrukning separat debitering per kvm BOA 120

Fondavsattning och amortering ar 1, per kvm, BOA 144

H. Ekonomisk prognos

Samtliga virden i tusentals kronor (kkr)

1NTXKTER Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Arsavgifter’ 7 B38 8073 8315 8 565 8822 9086 10 534 12 211
Hyresintakter 115 118 120 122 125 127 141 155
Ovriga intakter® 298 298 0 0 0 0 0 0
Summa Intdkter 8251 8489 8435 8687 8947 9214 10674 12367
"KOSTNADER

Kapitalkostnader

Rantor® 4 370 4 340 4307 4274 4233 4189 3971 3752
Avskrivningar 2 341 2341 2341 2341 2341 2 341 2 341 2341
Driftskostnader

Lapande kostnader” 2 B85 2953 3012 jove 3134 3196 3529 3897
Fonderingar

Avsattning till yttre underhall 290 296 302 308 314 320 354 390
Ovriga kostnader

Kommunal fastig hetsavgiﬂ3 0 0 0 0 0 0 0 241
Fastighetsskatt lokaler 11 1 11 12 12 12 13 15
SUMMA KOSTNADER 9807 9941 9973 10 007 10 033 10 058 10 207 10 635
ARETS RESULTAT -1 656 -1 452 -1 538 -1319 -1086 -845 467 1731
ACK RESULTAT -1 656 -3 107 -4 645 -5 964 -7 051 -7 895 -8 255 -1728
AMORTERING 684 733 733 929 978 978 978 978
ARETS KASSAFLODE 390 451 ar 400 590 838 2183 3485
ACK KASSALIKVIDITET* 390 842 1213 1613 2204 3042 11 196 26 414
YTTRE FONDEN ACK 290 586 888 1195 1509 1829 3529 5405

Avgifterna &r uppraknade med 3% per ér.

Inflationen &r beréknad till 2% per ar.

Enligt nuvarande skatteregler ar bostader som har vardear 2012 eller senare helt befriade fran den kommunala fastighetsavgiften
de féirsta 15 aren. Fastighetsskatt fir lokaler utgéar fran forsta aret, fastighetsskatten &r 1% av taxeringsvardet for lokaler.

| kassalikviditeten ingar &ven startkassa pa 100 000 kr .

En avsiktsférklaring om tillagg till totalentreprenadkontrakt mellan Peab Bostad AB och bostadsrattsféreningen har tecknats om nedséttning
av kontraktsumman med 596 000 kr for att sakerstalla fireningens likviditet. | ovan ekonomiska prognos nyttjas 298 000 kr &r 1 och likastor

del finns att nyttja ar 2. Reglering sker efter slutfakturerad entreprenad.




I. KANSLIGHETSANALYS

Ar 1 Ar2 Ar3 Ard Ars Aré Ar 11 Ar 16
Genomsnittliga arsavgifter per m2 1160 1195 1231 1268 1306 1345 1559 1807
Antagen inflationsniva och
Antagen ranteniva + 1% 1305 1338 1373 1409 1446 1483 1690 1937
Antagen ranteniva + 2% 1449 1482 1516 1551 1586 1622 1822 2 067
Antagen ranteniva och
Antagen inflationsniva + 1% 1160 1200 1240 1282 1326 13711 1618 1 907
Antagen inflationsniva + 2% 1160 1204 1250 1298 1347 1398 1682 2022

| arsavgiften ingar kostnad for Triple Play och hushallsel. Kostnad fér hushallsel debiteras efter faktisk forbrukning i efterhand.

Ovanstaende belopp avser kr/m2 genomsnitt.

Arsavgifternas fordelning mellan bostadsratterna bestdms av andelstalen som redovisas i under rubriken F.

Rénte- och inflationsantangande
Antagen ranteniva
Antagen inflationsniva 2,00%

4,47% motsvarar snittrantan av den beraknade rantan under rubriken D.




J. Sarskilda forhallanden

1 Medlem skall erldgga insats, upplatelseavgift och
arsavgift med belopp som har angivits i lagenhetsférteckningen, eller som
styrelsen beslutar.
Arsavgifterna férdelas efter bostadsrattens andelstal, som &r baserade pa
lagenhetens storlek och antal rum. Vid éverskriden
forfallodag utgar paminnelseavgift.

2 Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla Iagenheten jamte tillhérande
utrymmen i gott skick.

3 Det aligger styrelsen att bevaka foreningens ekonomi och utefter det bestdmma
foreningens avgifter, styrelsen har alltsa ratt att besluta om avgiftsférandring.

4 Pantsattningsavgift, upplatelseavgift, Overlatelseavgift och avgift fér andrahands-
uthyrning kan enligt féreningens stadgar tas ut efter beslut av styrelsen.

5 | den ekonomiska planen lamnade uppgifter angaende fastighetens utférande,
beréknade intdkter och kostnader, hanfors sig till tidpunkten fér den ekonomiska planens
upprattande kanda férutsattningar.

6 Styrelsen &ger ratten att avgdra bindningstiden pa lanen, vilket innebér att de kan
andras.

7 Bostadsrattshavaren skall utan sarskild ersattning halla Iagenheten tillganglig under
ordinarie arbetstid, for entreprendrens utférande av efterarbeten och garantiarbeten
efter avisering fran styrelsen eller entreprendren.

8 | omradet kan det paga olika arbeten fram till dess att utbyggnaden av omradet ar avslutad.
Nagon ratt for bostadsrattshavaren att utkrdva ersattning/skadestand pa grund av
olagenheter av pagaende arbeten pa eller omkring féreningens fastighet foreligger ej.

9 Vid féreningens upplésning skall tillgangar férdelas mellan bostadsrattshavarna
i forhallande till lagenheternas insatser och upplatelseavgifter.

10 Bostadsrattshavaren bér ha en giltig hemférsakring medans bostadsrattstillagget
ingar i bostadsrattsforeningens fastighetsforsakring.

Brf Cubo

Enligt digital signering

Anna Winther-Hansen Bertil Hopp

Inger Karlsson




INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pa uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan
for bostadsrattsforeningen Cubo, org. nr: 769638-9175,

Den ekonomiska planen innehéller sévil kdnda som preliminira uppgifter vilka stimmer
Overens med handlingar som varit tillgéingliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till

intyget.

De i planen ldmnade uppgifterna &r saledes riktiga och avser preliminér anskaffningskostnad
for bostadsriittsforeningen.

Gjorda berdkningar baserade pa sivil kéinda som prelimindra uppgifier &r vederhéftiga, varfor
vér beddmning &r att den ekonomiska planen framstér som héllbar,

Pa grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar p&
tillforlitliga grunder.

Vi erintar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intréffar ndgot som dr av visentlig betydelse for bedomning av
foreningens vetksamhet far foreningen inte uppléta lagenheter med bostadsrétt forrdn en ny
ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten,

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda att
upplétas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutséittning for registrering av planen ér

uppiylld.

Vi har inte besokt fastigheten men har inhémtat uppgifter fran kontrollansvarig enligt bilagan,
samt beddmer att ldgenheterna kan upplatas i enlighet med den ekonomiska planen.

Béda intygsgivarna har en ansvarsforsikring.

Digital signering

Jan-Olof Sjoholm Marie-Ann Widén
Byggn. ing. Jur kand
Kungsholmstorg 3 A BRFexperterna M&J AB
11221 STOCKHOLM Warfvinges vig 31

112 51 STOCKHOLM




Bilaga till granskningsintyg for Brf Cubo
Nedanstdende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen:

Foreningens stadgar

Registreringsbevis

Totalentreprenadkontrakt med bilagor exkl Bofakta

Képekontrakt for marken inkl. bilagor

Kreditoffert

Rinteindikation

Utdrag frén fastighetsregistret

Berikning av taxeringsvérde

Bygglovsbeslut

Information frin kontrollansvarig 2023-08-15 och
Forsaljningsinformation

Fullgérandeforsidkring, Gar-Bo

Styrelseansvarsforsékring, 2020-08-20-2024-08-01, Folksam

Ansokan Trygg BRF

Avsiktsforklaring tilldgg entreprenadkontrakt (nedsatt kontraktssumma)
Tilldgg till entreprenadkontrakt (p-kop 51 platser)

Tilldgg till entreprenadkontrakt (LOA, Bofakta, tilltridesdatum mm)

2023-07-20
2023-07-20
2021-12-09
2021-12-09
2021-09-29
2023-08-15
2023-06-01
2023-06-30
2021-12-07
2023-08-21
2023-07-05
2022-05-04
2023-08-15
odaterad

2023-08-21
2023-08-17
2023-08-17
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