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Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades hos Bolagsverket 2002-02-27 och férvarvade i november 2012
fastigheten Skutan 35 i Stockholm. Fastigheten ar belagen pa Gjutargatan 6 pa Kungsholmen i
Stockholm och bestar av 37 lagenheter och en lokal. Den totala ytan uppgar till 1778 kvm férdelade pa
5 treor, 5 tvaor, 25 ettor, samt 2 vindslagenheter. Samtliga lagenheter upplats som bostadsratter.
Lokalen ar pa 50 kvm och uthyrd. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2012-11-13.

Medlemsinformation

Ordinarie féreningsstamma agde rum 2022-05-10.

Foreningen ager fastigheten Skutan 35 i Stockholms kommun omfattande adressen Gjutargatan 6.
Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg-Hansa till och med sista november 2022, fran férsta
de-cember 2022 ar fastigheten forsakrad i IF.

| nedanstaende uppstallning specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
37 lagenheter, bostadsratt 1728
1 lokaler, hyresratt 50

| enlighet med den hos Bolagsverket registrerade ekonomiska plan som upprattades i samband med
ombildningen férelag ett omfattande renoveringsbehov. Detta behov innefattade bland annat
stam-mar, el, fasad, tak och fonster. Darutdver byte av lagenhetsdorrar och ytterdérr, ommalning av
trapp-hus, samt renovering av hiss. Samtliga dessa arbeten ar genomférda och slutbetalda.

Styrelsen

Styrelsen har utgjorts av:

Henrik Graan Ordférande
Hans Berntson Ledamot
Maria Berg Ledamot
Matilda Olofsson Samuelsson Ledamot
Annbritt Tureson Ledamot
Johan Mohlkert Suppleant
Sanna Sorberg Suppleant

Styrelsen har under verksamhetsaret haft sju (7) protokollférda sammantraden.

Revisor
Revisor har varit Auktoriserad revisor Per Artvin, 242revision AB

Valberedning
Valberedningen har utgjorts av Josefin Bergstrom.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av Fastighetsdgarna Service Stockholm AB.

Ekonomi

Foreningens ekonomi ar fortsatt god med en kostnadstackning for Idpande underhéll. Féreningen har
under aret fortsatt med amortering pa lanen med sammanlagt 300.000 kr, helt planenligt. Styrelsen har
ett fortsatt uttalat mal att anvanda det tillgangliga kapitaloverskottet for att fortsatta amortera pa lanen
men beslutade under aret att gora en tillfallig avvikelse fran amorteringen under kommande ar. Pa
grund av 6kade kostnader pa bland annat rantor beslutade styrelsen under aret att kommande ar,
2023, ska vara amorteringsfritt for att sékra foreningens ekonomi pa lang sikt.

Styrelsen beslutade att hoja avgifterna med 10% fran och med 2023-01-01. Detta for att féreningens
rantor pa lan hojdes under aret och pa sa satt tadcka upp ékade kostnader.
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Flerarséversikt
2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning (tkr) 1280 1259 1205 1211
Resultat efter fin. poster (tkr) -48 -149 -70 -224
Soliditet (%) 83,4 83,1 82,7 80,4
Férédndringar i eget kapital
Upp- Fond fér
Medlems latelse- yttre Kapital-  Balanserat  Arets
-insatser avgifter underhéll tillskott resultat  resultat Summa

Belopp vid 56 779 707 3 121 781
arets ingang

Resultatdisposition enl
féreningsstdmman

Reservering till fond

for yttre underhall

Balanseras i ny rakning

Arets resultat

Belopp vid

291542 1384 543

51000

-2 554 937 -148 763 58 873 873

-51 000

-148 763 148 763

-48 134 -48 134

arets utgang56 779 707 3 121 781

342 542 1 384 543
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -2754 700
Arets resultat -48 134
Totalt -2 802 834
Avsattning till yttre fond 51 000
Uttag ur yttre fond
Balanseras i ny rakning -2 853 834
Summa -2 802 834

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintédkter

Nettoomsattning 2 1279 969 1259 053
Ovriga rorelseintakter 360 300
Summa rorelseintakter 1280 329 1259 353
Rorelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader 3 -787 532 -967 220
Ovriga externa kostnader 4 -20 583 -19 922
Personalkostnader och arvoden 5 -62 555 865
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -344 112 -344 112
Summa rérelsekostnader -1214 782 -1 330 389
Rorelseresultat 65 547 -71 036
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 217 17
Rantekostnader och liknande resultatposter -113 898 =77 744
Summa finansiella poster -113 681 =77 727
Resultat efter finansiella poster -48 134 -148 763
Resultat fore skatt -48 134 -148 763
Arets resultat -48 134 -148 763
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 70 297 154 70 641 266
Summa materiella anlaggningstillgangar 70 297 154 70 641 266
Summa anldggningstillgangar 70 297 154 70 641 266
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 6 517 2099
Ovriga fordringar 6 377 5791
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 95490 52 300
Summa kortfristiga fordringar 108 384 60 190
Kassa och bank 7

Kassa och bank 163 322 162 617
Summa kassa och bank 163 322 162 617
Summa omséttningstillgangar 271706 222 807
SUMMA TILLGANGAR 70 568 860 70 864 073
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 59 901 488 59 901 488
Fond for yttre underhall 342 542 291 542
Kapitaltillskott 1384 543 1384 543
Summa bundet eget kapital 61628 573 61577 573
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 754 700 -2 554 937
Arets resultat -48 134 -148 763
Summa fritt eget kapital -2 802 834 -2 703 700
Summa eget kapital 58 825 739 58 873 873
Avsaittningar
Fond fér balkonger 7 920 5040
Summa avsattningar 7 920 5040
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 - 4 425 000
Summa langfristiga skulder - 4 425 000
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfr skuld 9 11 400 000 7 275 000
Leverantorsskulder 29 454 36 067
Skatteskulder 117 306 113 176
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 188 441 135 917
Summa kortfristiga skulder 11 735 201 7 560 160
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 70 568 860 70 864 073
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokfoéringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jAmférelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregaende ar inom parantes)

Anlédggningstillgangar % per ar (% féreg ar)
Byggnad 0,5% (0,5%)
Ombyggnationer, stambyte, fonster och dorrar 2,0% (2,0%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande foér genomférda atgarder sker genom overféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2022 2021
Arsavgifter 1183 697 1155516
Hyror 78 565 76 441
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 9872 14 496
Ovriga hyresintakter 7 835 12 600
1279 969 1259 053
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
2022 2021
Drift
Fastighetsskotsel 31 663 36 786
Stadning 54 072 63 167
Tillsyn, besiktning, kontroller 2394 22 255
Tradgardsskotsel 2239
Snordjning 11 451 22 188
Reparationer 27 874 125 289
El 81714 63 584
Uppvarmning 226 765 233 255
Vatten 70 141 55319
Sophamtning 21 099 18 437
Forsakringspremie 57 861 52 464
Sjalvrisk 9600
Fastighetsavgift bostader 56 203 53 983
Fastighetsskatt lokaler 3 960 3160
Ovriga fastighetskostnader 4 862 7 843
Kabel-tv/Bredband/IT 12 582 10 942
Forvaltningsarvode ekonomi 87 943 85 822
Ekonomisk forvaltning utéver avtal 5021 6 598
Panter och 6verlatelser 10 267 18 148
Teknisk forvaltning utdver avtal 7 500
Ovriga externa tjanster 4 560 4116
787 532 885 595
Underhall
Ventilation 81625
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 787 532 967 220
Not 4 Ovriga externa kostnader
2022 2021
Porto / Telefon 172
Konsultarvode 708
Revisionarvode 19 875 19 750
Summa 20 583 19 922
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Styrelsearvode 47 600 900
Sociala kostnader 14 955 -1 765
62 555 -865
Foreningen har ingen anstalld personal
Noter till resultatrakning
Not 6 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 25681 480 25681 480
-Ombyggnad 10 785 068 10 785 068
-Mark 36 885 000 36 885 000
73 351 548 73 351 548
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2710 282 -2 366 170
-Arets avskrivning enligt plan -344 112 -344 112
-3 054 394 -2 710 282
Redovisat varde vid arets slut 70 297 154 70 641 266
Taxeringsvarde
Byggnader 24 196 000 19716 000
Mark 54 000 000 47 000 000
78 196 000 66 716 000
Bostader 78 196 000 66 400 000
Lokaler 316 000
78 196 000 66 716 000
Not 7 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Avrakningskonto Fastighetsagarna 163 322 162 617
Summa 163 322 162 617
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2022-12-31 2021-12-31
Balkonger betalda av medlemmar ingaende balans - 18 053
Betalda balkonger av medlemmar 2020 - -
Aterbetalning for mycket betalt medlemmar - -8 056
Ombyggnad balkong klar inbetalningar av medlemmar - -9 997
omflyttat till kapitaltillskott
Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp Amortering Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2022-12-31 inom 1 ar 2021-12-31
SEB 2023-10-28  3,26% 4 600 000 4 600 000
SEB 2023-09-28  0,69% 4 425000 4 425000
SEB 2023-03-31  2,27% 2 375000 2675000
11 400 000 11 700 000
Varav langfristig del - 4 425 000
Varav kortfristig del 11 400 000 6 975 000
Amoteringar inom 1 ar - 300 000
11 400 000 11 700 000
Foreningen har 1an med slutforfallodag
inom 12 manader efter balansdagen.
Dessa lan redovisas darfor som kortfristiga
Styrelsen har inte for avsikt att aterbetala dessa
[&n inom 12 manader
Ovriga noter
Not 10 Stallda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 13 800 000 13 800 000
Summa stallda sdkerheter 13 800 000 13 800 000
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Not 11 Eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31

Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga
Summa eventualforpliktelser

Not 12 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat
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Underskrifter

Stockholm 2023-05-

Hans Berntsson Ann-Britt Turesson

Matilda Olofsson Samuelsson

Min revisionsberattelse har lamnats den 2023-05-

Per Artvin
Auktoriserad revisor
242revision AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Skutan 35
Org.nr. 769608-0907

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Skutan 35 for &r 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2022
och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ér
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sé 4r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av séikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av
sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:
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o identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrdn dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av
intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsitgirder som &r limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sédana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar #r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

« utvirderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Skutan 35 for &r 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriaffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inh#mta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av séikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte 4r forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé
sddana atgérder, omraden och férhéallanden som dr visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtriddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stéé olm den § maj 2023

Per Artvin
uktoriserad revis
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