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Ditt livs basta affar

Arets Miklarkedja

Guldhemmet, ett initiativ av Hemnet
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Bennebolsgatan 38

Pris: 3 800 000 kr

Rum: 4 rum + kok

Vaning: 3

Boarea: 103 kvm. Areauppgifter enligt ekonomisk forvaltare. Képaren
uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar
vasentlig for képaren.

Avgift: 6 329 kr | ménadsavgiften ingar varme, vatten, bredband 1000
Mbit och basutbud kabel-TV. Avgiften héjs med 5% fran 1 april
2024 och den angivna avgiften ar inklusive den héjningen.

Byggar/Ombyggnadsér: 2005

Ansvarig maklare: Tomas Ekstrém Svahn, Reg. Fastighetsmaklare
telefon , mobil 0708-67 70 32
tomas.ekstrom.svahn@notar.se
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Avvikelser kan forekomma.



Beskrivning

Varmt valkomna till denna mycket attraktiva och frascha gavelfyra. Légenheten har ett hégt och fint Iage och far genom sitt
gavelldge med fonster i tre vaderstreck mycket fina ljusinsldpp. Lagenheten har goda sociala ytor med ett stort vardagsrum
frén vilket ni nér ut pa den stora inglasade balkongen. Frascht renoverat kék med hel kyl och frys i rostfritt, induktionshall,
inbyggd varmluftsugn, inbyggd micro och diskmaskin. Tre sovrum med bra storlek dar master bedroom har en gardrobsvagg
och ett av sovrummen har en stor kladkammare. Frascht badrum utrustat med golvvarme, handdukstork och tvattmaskin.

Forrad ca 4,86 kvm enligt séljaren
Balkong ca 6,72 kvm enligt séljaren

Féreningen ar mycket valskétt och har en trivsam innergard med frukttrad och hela 55 parkeringsplatser och 19
carportplatser. En del av dessa ar utrustade med laddstolpe. Féreningen dger marken och i nummer 34 finns en véalutrustad
tvattstuga. Fiber finns indraget i huset och ingér i avgiften. Ladget i Solhem ar mycket eftertraktat med sin placering langt bort
frédn vagar och de stora rérelserna av manniskor. Samtidigt ar det inte langre an fem minuters promenad bort till det
trivsamma Spénga Torg med gott om trevliga sméabutiker, som Dennis kott och Spanga Konditori av och med érets bagare
2015 Gabriel Di Gredo. Har finns flera trevliga restauranger, ett vélsorterat Ica, frisér, bank m.m. Det finns i ndromradet flera
populdra grundskolor, férskolor samt ett gymnasium, simhall och den stora Spanga Idrottsplats med manga fotbollsplaner,
|6parbanor, inomhushall, ishall och utegym. Den lilla grasplanen Glantan ligger inne i det vackra villaomradet i Solhem.
Kommunikationerna in mot stan ar mycket goda och med pendeln nér ni Odenplan pa 10 minuter och Centralen pa 13
minuter. Det finns dessutom ett stort utbud av busslinjer mot Brommaplan, det stora Vallingby centrum, Kista m.m.

Planlésning

Valkomna in till en trivsam hall med goda avhédngningsmajligheter.

Direkt in till vanster finner ni det férsta av de tre sovrummen som har plats fér séng, skrivbord och garderober om sa énskas.
Sovrummet har en egen kladkammare.

Master bedroom har gott om plats fér en dubbelséng och har star en garderobsvagg som svaljer mycket férvaring.

Frascht renoverat kok utrustat med hel kyl och frys i rostfritt, induktionshall, inbyggd varmluftsugn, inbyggd micro, ho i svart
och diskmaskin. | koket finns det gott om plats fér ett matbord.

Lagenheten 6ppnas sedan upp mot det mycket rymliga och ljusa vardagsrummet med fonster i tva vaderstreck. Fran
vardagsrummet kommer ni ut pé den stora inglasade balkongen i fint sydostlage.

Invid vardagsrummet finns det tredje sovrummet.



Férening
Bostadsrattféreningen Brf Solgléntan 1.
Féreningen ér ett privatbostadsforetag (akta).

| féreningen finns 111 st I1dgenheter och 1 st lokaler.
Byggnadsar: 2005.

Féreningsinformation

Allméant om féreningen: Féreningens tre bostadshus
rymmer 111 ldgenheter och stod fardiga fér inflyttning
sommaren 2005. Féreningen &r en ékta férening och de
ager marken.

Féreningen har 1lokal som ar uthyrd till Vasterorts
Stadservice.

Renoveringar - utférda och planerade: Féreningen har i
dagsléget inga stérre renoveringar planerade.
(Kontrollerat 2024-02-21).

Genomfdérda renoveringar:

Stamspolning har utférts under 2010, 2015 och 2017.
Fibernat installerades 2016.

Moderna och miljévanliga underjordiska
atervinningsstationer for insamling av matavfall, restavfall,
tidningar, pappersférpackningar och plastférpackningar
installerades 2016.

Féreningen har fardigstéllt nya férrédd under 2017.
Renovering av avloppsréren under byggnaderna 2018.
Anlaggning av ny trivselyta pa innergarden 2022.

Se arsredovisningen for mer information.

Agande i féreningen: Féreningen accepterar delat
agande. Juridisk person accepteras e;j.

Féreningens ekonomi: Féreningen planerar att hoja
avgifterna med 5% from 1 april 2024 samt 5% from 1
oktober 2024. (Kontrollerat 2024-02-21). Den
annonserade avgiften inkluderar avgiftshéjningen 1/4.

Ovrigt: Trappstadning utférs av firma.

Bostadstyp

Bostadsrattslagenhet

Lgh nr. 11141/1301i Brf Solglantan 1.
Belagen i Stockholm kommun.
Skattesats 30.42.

Byggnad
Uppvarmning: Fjarrvarme
Hiss: Ja

Boarea/Biarea

Boarea 103 kvm Areauppgifter enligt ekonomisk
forvaltare.

Képaren uppmanas att kontrollera bostadens bo- och
biarea om denna ar vasentlig for koparen.

Ager féreningen marken
Ja

Avgift

6 329 kr | ménadsavgiften ingér véarme, vatten, bredband

1000 Mbit och basutbud kabel-TV. Avgiften héjs med 5%

frén 1april 2024 och den angivna avgiften ar inklusive den
hojningen.

Ekonomi

Andel i féreningen: 1.23184% och andel av arsavgiften ar
1.23169%

Pantsattningsavgqift: 573 kr

Overlatelseavgift: 1433 kr som betalas av képaren.
Bostadsrattens indirekta nettoskuldsattning: 703 363 kr
Information angdende nettoskuldsattningen:
Bostadsrattens indirekta nettoskuldsattning anger hur
stor andel av bostadsréattsféreningens Ian som indirekt
belastar bostadsratten. Underlagen for berékningen
kommer fran féreningen

Kommentar till nettoskuldsattningen: Bostadsrattens
indirekta nettoskuldsattning baseras pé féreningens
skulder/I&n minus féreningens rantebarande tillgdngar
och likvida medel. Berédkningen ar gjord och baseras pa
senaste tillgangliga arsredovisningen. Fér mer information
kontakta ansvarig fastighetsmaklare.

Driftkostnad

Driftkostnaden ar ca 677 kr/man varav:
Forsakring: 360 kr/man

Hushallsstrém: 317 kr/mén

Personer i hushéllet: 4

Om en personlig boendekostnadskalkyl dnskas - véanligen
kontakta ansvarig fastighetsmaklare.

Pantsattning

Denna bostad ar pantsatt. Detta innebéar att séljaren har
tagit 1&n med bostaden som sakerhet. Dessa lan l6ses i sin
helhet eller byter sdkerhet i samband med tilltradet.

Anslutning TV & Bredband

TV: Ansluten till kabelnat.

Leverantor: Tele2. Analoga kanaler 1-12 finns
kostnadsfritt, &vriga kanaler bestélls och debiteras
separat.



Bredband: Bredband 1000 Mbit via Stockholms stadsnat
ingdr i manadsavgiften till féreningen.

Parkering

Féreningen har 74 parkeringsplatser, férdelade enligt
féljande:

- 41 parkeringsplatser (varav en handikappanpassad och
11 med eluttag).

- 19 parkeringsplatser i carport (varav 8 med eluttag).

- 4 handikappanpassade parkeringsplatser pa
innergarden. Dessa hyrs endast ut till medlemmar med
handikapptillstand.

- 10 parkeringsplatser pa servitut vid besdksparkeringarna
pé Kv. Finnbo (pa andra sidan Salagatan).

For uteplatser kostar det 300 kr/méan och carport 500
kr/mén. Fér platser med el kostar det 150 kr extra plus det
man sjalv férbrukar.

(Kontrollerat 2024-02-21).

Gemensamma utrymmen

Det finns tvattstuga, cykelfoérrdd och ett
overnattningsrum pa Bennebolsgatan 36 som kan hyras.

Bostadsratt har tillgang till balkong alternativt uteplats.

Féreningen férdelar férrad. Manga av bostadsratterna har
ett tillhérande férrdd. De som saknar forrdd kan kopa till
ett genom bostadsréattsféreningen. Nagra forrad (3 st)
finns fér uthyrning som ett extra forrad. | dagslaget finns
det inget extra férrad ledigt.

Uteplats

Inglasad balkong i sydost ca 6,72 kvm enligt séljaren.

Energideklaration

Energideklaration utférd: 2018-04-27
Specifik energianvandning: 125 kWh/kvm &r

Ovriga upplysningar

Ovanstédende uppgifter ér grundade pa av séljaren och av
berérd férening ldmnad information. Képare/spekulant
uppmanas att kontrollera dessa uppgifter med
féreningen rérande lediga p-platser, kommande
renoveringar och eventuella avgiftsférandringar.
Képare/spekulant &r medvetna om att bostaden kdpes i
befintligt skick och uppmanas att undersoka bostaden
ordentligt. Nedtagning av vaggar och/eller vasentliga
férandringar, ingrepp i barande konstruktioner och
andring av ledningar fér avlopp, varme, gas eller vatten av
en lagenhet ér alltid en fraga for féreningens styrelse att
ta stéllning till i varje enskilt fall. Detta géller &ven om
férandringen inte medfér risker fér byggnadens

konstruktion. Genom parternas signaturer nedan
vidimerar saljaren att uppgifterna ar korrekta s langt
saljaren kanner till och att képaren har tagit del av
innehallet.

Undersékningsplikt

Utgdngspunkt fér ansvarsférdelningen vid éverlatelse av
bostadsratt

Bostadsratten ska efter kopet stémma 6verens med vad
som avtalats mellan képare och séljare samt vad képaren
har fog att férvanta sig; sett i ljuset av bostadsrattens
alder, pris, skick och anvandning. Reglerna om fel i
bostadsratt finns i kdplagen (eftersom en bostadsratt ar
|6s egendom) men vid prévning av fel och felansvar
héamtas ofta inspiration fran reglerna i jordabalken. En del
av reglerna har ocksé bildats genom praxis, efter att
tvister om fel och felansvar har prévats av domstol.

Koparens undersokningsplikt

Képarens undersdkning av bostadsratten maéjliggors i
regel genom att en visning av bostaden genomférs. Om
koparen fore sitt kép har genomfért en undersékning, far
koparen inte i efterhand sdsom fel &beropa vad som
borde ha markts vid undersékningen. Om k&paren
uppmarksammar ndgot vid sin undersdkning, och inte
sjélv kan dra ndgon slutsats av detta, maste képaren gé
vidare; t.ex. genom att anlita en sakkunnig, fér att fullgéra
sin undersékningsplikt. Annorlunda beskrivet kan képaren
inte i efterhand aberopa ndgot som ett fel, om det kan
konstateras att omstandigheten hade upptackts om en
s&dan undersékning som varit pakallad hade genomforts.
Koparen bér ocksa tanka pé att séljaren inte ansvarar for
fel eller brister som kdparen borde ha réknat med eller
borde férvantat sig. Skulle t.ex. ett fel uppsta pa ndgon av
ldgenhetens vitvaror kan det vara ndgot képaren bort
rékna med, med hansyn till dess alder och beraknade
livslangd. Képarens skyldighet att underséka omfattar
inte enbart bostadsratten utan dven férhallanden kring
bostadsrattsféreningen bér granskas, t.ex. om féreningen
ska genomfora stdrre renoveringar, hdja sina avgifter eller
liknande. En kontakt med féretradare for féreningen bor
darfoér inga i kdparens undersokning, liksom genomgéng
av stadgarna och senaste arsredovisningen.

Siljarens skyldigheter och betydelsen av att
bostadsrétten éverlats i befintligt skick

For att séljaren ska bli ansvarig for ett pastatt fel, nar
bostadsratten séljs i befintligt skick, kravs att
omstandigheten innebar att bostadsratten ar i vasentligt
sémre skick an vad képaren med héansyn till &lder, pris,
anvandning och évriga omsténdigheter med fog kunnat
forutsatta. Att bostadsratten overlats i befintligt skick kan
alltsd beskrivas som en form av ansvarsbegransning for
séljarens del. Emellertid avilar det séljaren att upplysa om
vasentliga férhallanden rérande bostadsratten. Aven om
bostadsratten salts i befintligt skick, kan den alltsa anses



vara felaktig om saljaren foére képet har undanhallit
omstandigheter av betydelse fér kbparen. Om séljaren pé
detta satt handlat i strid mot tro och heder, kan séljaren
inte invanda att kdparen brustit i sin undersékningsplikt.
Det ligger alltsd i séljarens eget intresse att upplysa
koparen om fel eller symptom pé fel som séljaren kanner
till - eller missténker. Det som séljaren redovisat kan i
normalfallet inte senare dberopas av kdparen som fel.
Vidare ansvarar séljaren fér utféastelser séljaren ldmnar.
Utfastelser kan ocksé innebara att képarens skyldighet
att undersoéka visst férhéllande minskas som féljd av en
s&dan. Allmant lovprisande eller generella uttalanden
betraktas dock inte som utfastelser.

Avtalsfrihet

Denna information beskriver, kortfattat, den
ansvarsférdelning som enligt lag galler mellan kdpare och
séljare. Emellertid r&der avtalsfrihet i fragan om
ansvarsférdelningen vilket innebér att parterna kan avtala
om en annan férdelning &n den som beskrivits ovan. Som
exempel kan ndmnas nér en séljare friskriver sig fran
ansvar genom en friskrivningsklausul, eller nar en dolda
fel-férsakring tecknas for objektet.

Slutpris & information om bostaden

Slutpris och information om bostaden publiceras som en
del av Notars tjanster till kunder, dér vi visar slutpriser och
annan relevant information om de bostader vi férmedlar
pa& www.notar.se samt andra bostadssajter, i
reklamutskick och som statistik i media. Detta inkluderar
aven den aktuella bostaden. De uppgifter som gérs
tillgangliga inkluderar bilder (bade exteridr och interior),
en allméan beskrivning av bostaden, gatuadress med
gatunummer samt slutpris. Om du som képare eller
séljare inte 6nskar att den ovanstdende informationen
redovisas publikt, vanligen kontakta den ansvariga
maklaren.

Pris*

I Notars bostadsannonser i dagspress och pa Internet
anger vi prisnivan pris, vilket uppdragsgivaren har
accepterat som ett tankbart férséljningspris. Om flera
bud finns kan dock budgivning férekomma och priset bli
hogre. Det rader enligt lag alltid fri prévningsratt for
séljaren vilket innebér att denne har ratt att sjalv vélja om
bostaden ska saljas, till vem och till vilket pris. Notar
tilldmpar budgivning enligt de krav som anges i §20 i
fastighetsmaklarlagen. Endast lagda bud som godkénns
av séljaren anges p& www.notar.se samt andra aktuella
hemsidor.
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Bra att veta

Vid kép av fastighet, tomtratt eller bostadsratt ér varken séljare eller kdpare bunden férran ett skriftligt kopeavtal
undertecknats av dem bagge. Innan dess kan séljare och képare éndra sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens roll vid en férséljning

Méklarens roll &r att vara en opartisk lank mellan séljaren och
koparen. Méklaren far darfor inte vara ombud fér ndgon av dem utan
ska hjalpa bada parter.

Budgivningen ar inte reglerad i lag

Det finns inga i lag bestamda regler fér hur en budgivning ska ga till.
Budgivningen kan ske p& manga olika satt. Ofta uppstéar en
budgivning spontant néar det finns flera spekulanter pa ett objekt.

Budgivning

Vénligen notera att bud som &terges pa www.notar.se inte
nddvandigtvis ar samtliga lagda bud utan kan aven vara enbart de bud
som saljaren har godkant fér redovisning. Den slutliga képaren

erhaller dock alltid en fullstandig redovisning av samtliga lagda bud
enligt de krav som anges i kap.3 §18 fastighetsmaklarlagen.

Séljarens rattigheter

Séljaren bestammer i samrad med maklaren om det ska vara
budgivning och hur den i s& fall ska g4 till. Men séljaren ar aldrig
juridiskt bunden av ndgra éverenskommelser betraffande
budgivningen, utan kan nar som helst andra formerna fér
budgivningen eller helt avbryta den. Séljaren behdver inte sélja till den
som lamnat det hégsta budet.

Saéljaren ar inte heller juridiskt bunden att sélja till det pris som har
angetts i en annons eller pa annat satt under forsaljningen.

Séljaren kan nar som helst avbryta en pabdrjad forséljning. Det
galler aven om han eller hon tagit hjalp av en maklare. Séljaren
ar inte juridiskt bunden av ett |6fte att sélja, inte ens om det ar
skriftligt, och kan néar som helst &ngra sig innan k&pekontrakt skrivits.

Maklarens skyldigheter

Maklaren far inte fatta egna beslut i fraga om férsaljningen. Maklaren
kan inte ge nagra I6ften till ndgon om att fa képa utan ska goéra klart
for spekulanterna att det ar séljaren som bestammer. Méaklaren far
dock ge séljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Maklaren méste alltid vidarebefordra bud. Till dess att ett
kopekontrakt &r undertecknat av séljaren och képaren méste
maklaren ta emot och vidarebefordra alla bud till séljaren, dven om
buden inte Iamnas pa det satt som bestéamts.

Det &r bara séljaren som kan besluta om ett bud av ndgon anledning
ska véljas bort, det kan inte maklaren géra.

Méklaren behdver inte ge en spekulant méjlighet att bjuda dver
nagon annans bud. Eftersom det ar saljaren som helt bestammer éver
budgivningen har en spekulant ingen ovillkorlig ratt att fa bjuda éver
ett ldamnat bud. Men oftast ligger det i séljarens intresse att maklaren
|&ter spekulanterna hoja sina bud.

Spekulanterna ska informeras om hur en eventuell budgivning
kommer att ga till. Alla har réatt att f& veta vilka forutsattningar som
galler och att fa sakliga och korrekta uppgifter. Om séljaren har stallt
upp vissa villkor for férséljningen, ska méklaren informera
spekulanterna om detta.

Spekulantens rattigheter under budgivningen

Vem som helst kan ge ett bud muntligt eller skriftligt.

Maklaren och séljaren kan dock kréva att budet preciseras till ett
bestamt belopp. Att en spekulant har [dmnat det hdgsta budet ger
inte honom eller henne ndgon ratt att fa kopa.

En spekulant kan i sitt bud férena priset med olika villkor. Den som
lamnar ett bud ar inte juridiskt bunden att sté kvar vid det; inte ens
om det lamnats skriftligen. En spekulant kan inte rékna med att fa
fortlépande information av maklaren om hur budgivningen och
férsaljningen fortskrider.

Personuppgiftspolicy

Personuppgifter som ldmnas till oss kommer att behandlas enligt
Notars personuppgiftspolicy. En personuppgift ar varje upplysning
som direkt eller indirekt kan knytas till en fysisk levande person.
Exempel pé personuppgifter &r namn, adress, person- eller annat
identifikationsnummer, telefonnummer, e-postadress och
IP-nummer. De personuppgifter vi samlar in ar i forsta hand
personuppgifter som du sjalv Iamnar nar du anvéander véra digitala
tjanster, képer och saljer med oss, anmaler dig pa en visning, ar
delaktig i en budgivning eller har fatt hjalp med en vardering via oss.

Dina personuppgifter lagras inte langre an det ar nédvandigt for att
kunna uppfylla &ndamélen med behandlingen sdsom de beskrivs
nedan. Dina personuppgifter gallras eller raderas nar de inte langre
ar relevanta fér de andamal som de har samlats in. Det innebér att
olika personuppgifter kommer att sparas olika lange. Vissa
personuppgifter maste vi spara under langre tid for att uppfylla
vara réattsliga forpliktelser.

Notars personuppgiftspolicy finns att lasa pa
www.notar.se/information/sekretess-villkor. Har du fragor kan du
kontakta oss via info@notar.se alt. Tel 0200-275 275

Information om s k sidoverksamhet

Enligt 14 § fastighetsmaklarlagen ska maklare som i anslutning till sin
férmedlingsverksamhet, &gnar sig &t annan verksamhet, s k
sidoverksamhet, redovisa detta skriftligen till séljaren och kdpare. Av
informationen ska framga vad verksamheten avser och, i de fall frdga
ar om formedling av en tjanst som annan utfér, vem som ar
uppdragsgivare eller samarbetspartner. Av informationen ska dven
framga vilken ersattning som utgar, eller kan komma att utgd och om
ersattning lamnas till méklaren direkt eller indirekt. Med hanvisning till
ovanstdende ldmnas harmed féljande information om
sidoverksamhet.

Verksamhet: Annonsadministration

Uppdragsgivare: Hemnet Service HNS AB

Ersattning direkt/indirekt: Indirekt

Fast ersattning: Ja, 30% av annonskostnaden exkl. moms.

Verksamhet: Tillaggsprodukter

Uppdragsgivare: Hemnet Service HNS AB

Ersattning direkt/indirekt: Indirekt

Fast ersattning: Ja, 20-40% per séld produkt exkl. moms. Férnya
annons (30-50 procent under 2021).

Uppdragsgivare: Séderberg & Partners Bolan
Verksamhet: Bostadslan

Fast administrationsersattning: 280 kr/utbetalt 1&n
Direkt/Indirekt: Indirekt

Uppdragsgivare: Rebel Elhandel

Verksamhet: El

Fast administrationsersattning: 70 kr/tecknat avtal
Direkt/Indirekt: Indirekt

Uppdragsgivare: Flyttmart

Verksamhet: Flyttjanster

Fast administrationsersattning: 25% av det totala vardet
Direkt/Indirekt: Indirekt

For mer information kring bland annat budgivning, roller och rattigheter: Ga in pa Fastighetsméaklarinspektionen och deras hemsida www.fmi.se.



| Rantefritt
4 handpenningslan!

A= Soderberg

A &Partners BOlah

| Notars unika sammarbete med Séderberg
& Partners Bolan tar du del av flera férméaner.

Réantefritt handpenningslan!
- ett unikt erbjudande endast for

Notars kunder.

Snabba besked!
Ambition att kunna ldmna svar pa
ldneansbkan redan samma dag.

Budklara spekulanter infor visning.
Enkel & trygg process.

Flexibilitet & anpassade lan for varje
unik spekulant.

Personlig service fran lanel6fte till

kép av bostad & darefter genom
hela bostadsagandet.

Fér mer information kontakta din fastighetsmaklare.



Jag har jobbat som fastighetsmaklare i ditt omrade i 11 ar och trivs som fisken i

\ger mig till det yttersta fér att kunna erbjuda i bade séljare
'. viceniva. For mig ar det viktigaste att du som kund allt
d nOjd med affdaren. Under det senaste aret sa har jag
er 80% i mitt omrade och de Jeg stolt Oue [kon
vs bdsta affar!

Om Svahn
smaklare / Franchisetagare

.svahn@notar.se






