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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Rubinen 1, 716425-8027, med séte i Solna, far hdrmed upprétta arsredovisning for
2022.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens Andamal

Féreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader fér permanent boende och lokaler till nyttjande 4t medlemmarna utan begransing
i tiden.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1987-04-24. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2010-02-16 och nuvarande stadgar registrerades 2020-11-23 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en &kta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionérer

3
Ordinarie ledaméter Vald t.0.m. féreningsstdmman ;
Barbro Bodesj6 Ordférande 2024 ﬁ
Ylva Sjéblom Ledamot 2024 N
Magnus Eknor Ledamot 2024 N
Staffan Hempel Ledamot 2024 &
UIf Eriksson Ledamot 2024 N
Joakim Andrén Ledamot 2024 &
S
Styrelsesuppleanter S
Alexander Térnquist Suppleant 2024 g
Shahrzad Alavi Suppleant 2024 2
<
L
Ordinarie revisorer §
Joakim Hall, BoRevision i Sverige AB Revisor 2023 12
]
<
Beata Radamson 2023
Babak Mehrabadi 2023

Firmateckning
Féreningens firma tecknas av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, samt tva i férening av
Barbro Bodesjd, Magnus Eknor, Staffan Hempel samt Ylva Sjéblom.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastigheten Rubinen 1 i Solna kommun med dérpa uppférda byggnader med 95
lAgenheter och 15 lokaler. Byggnaderna ar uppforda 1952. Fastighetens adresser ar Centralvagen
17-21 och Skytteholmsvagen 22-26.

Foéreningen upplater 91 lagenheter med bostadsratt och 4 lagenheter, 15 lokaler, 40 parkeringsplatser
samt 7 garageplatser med hyresratt.

Lagenhetsférdelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok 6 rok 7 rok

4 48 24 9 2 6 2
Total tomtarea: 5476 kvm

Total bostadsarea: 7 524 kvm

- varav bostadsrattsarea: 7 219 kvm

- varav hyresréttsarea: 305 kvm

Total lokalarea: 2 276 kvm

Lokalférteckning

Hyresgast Yta -
Svenska Handelsbanken AB 736 kvm 2
Thelins Konditori AB 56 kvm S
Solna Maten AB 383 kvm =
Odenplans Trafikskola AB 63 kvm s
Aziye Skénhet AB 97 kvm 2
Bo Lowenhoff AB 22 kvm N
Chili Resa AB 80 kvm N
Azita Salam 38 kvm n
Kemtvatt & Skradderi Service 55 kvm é
Wai Shing Asian Trading Livs AB 117 kvm N
Bo Léwenhoff AB 200 kvm g
KN Nail Products AB 178 kvm <
KN Nail Products AB 150 kvm 2
Féreningslokal 101 kvm T

S
Fastighetsinformation <
Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Brandkontoret. g

<
| forsakringen ingar ansvarsférsakring fér styrelsen dock ej kollektivt bostadsrattstillagg for @

medlemmarna.

Férvaltning och véasentliga avtal

Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Bredablick Forvaltning i Sverige AB Teknisk forvaltning

Habitek Utemiljé AB Tradgardsskotsel

Tele2 i Sverige AB Kabel-TV

Ownit Broadband AB Bredband

Rapidstad Stockholm AB Stadning

Vattenfall AB Elavtal avseende volym

Norrenergi AB Fjarrvarme

Bredablick forvaltning i Sverige AB SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Anticimex AB Skadedjursbek&mpning

AB City Hiss Stockholm Serviceavtal hissar

T ww
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Angbytvatten AB Serviceavtal mattor
Fastighetsagarna Service Stockholm AB Serviceavrtal tvattstuga

Underhall och reparationer

Arets underhall

Foéreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer fér 704 761 kr och planerat underhall for
276 605 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Kommande ars underhall
Enligt underhallsplanen uppréattad av Sustend avsétts det 836 922 kr 2022 f6r kommande ars
underhall, avséattningen motsvarar 86 kr per kvm.

Véasentliga handelser under rdkenskapsaret

Allméant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 31 maj 2022. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Styrelsens ord
1. OVK lagenheter Centralvdgen 17-21 och Skytteholmsvagen 26 fardigstalls (Skytteholmsvagen 22
och 24 ar klara sedan tidigare).
2. Skyddsrum, besiktigade och anmérkningar fran MSB &r atgardade.
3. Uppfdljning av radonmatningar, radonvéarden &r nu ok for hela fastigheten.
4. Tillbyggnad av tre nya lagenheter i fd kérskolans lokaler, stort arbete av Gleipnergruppen. Alla tre
lAgenheterna &r salda.
5. Handelsbanken sager upp sig och lamnar fastigheten. Fastighetsbyran blir ny hyresgast av 418 m2,
ytterligare 99 m2 aterstar att hyra ut. Omfattande renovering och ombyggnad av lokalen som
Handelsbanken hyrde.
6. Pagaende elarbeten:
1. Elférstérkning med 3-fas pa Centralvagen och Skytteholmsv 26.
2. Forstarkning av inkommande el till fastigheten, nya kablar och serviceutrustning pa
Centralvdgen ersatter original fran 50-talet.
3. Beslut taget om installation av laddstolpar, bestallning lagd.
4. Beslut taget om gemensam el, bestéllning lagd.
7. Ventilationen till stora tvéttstugan pa Centralvagen har atgardats, kanalerna utifran var igensatta.
8. Renovering av trapphus, Skytteholmsvagen 26.
9. Renovering av tatskikt pa piskaltan, Centralvidgen 19.
10. Sophantering for restaurangerna, plats i sopkarlshus ar iordningstallt.
11. Saffran, manga diskussioner om lokaler och hyra.
12. Chili, manga diskussioner om lokaler och hyra.

Penneo dokumentnyckel: OVHWQ-ZZNDP-5T7TZ-Z271L-VL11N-W60VH

Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2022 har 13 6verlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 10 dverlatelser).

Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
séljaren samt pantséattningsavgift av pantséttare.

Medlemmar
Vid arets ingang hade féreningen 114 medlemmar.
Vid arets utgang hade féreningen 123 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter &r att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter

T ww




BREDABLICK

Brf Rubinen 1 4(17)
716425-8027

Foéreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 oktober 2016 da avgifterna hdjdes med 5 %.
Avseende arsavgifterna for 2023 har beslut tagits att hdja avgifterna med 3 % fran och med 1 januari

2023.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2022 2021 2020 2019
Rorelsens intakter 8715 8 584 8 781 8 979
Resultat efter finansiella poster® -230 -155 85 290
Férandring av underhallsfond 560 -180 -17 -121
Resultat efter fondférandringar -790 2147 227 412
Sparande kr / kvm 224 289 262 290
Soliditet % 63 62 62 61
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 436 439 439 439
Bostadshyra kr/ kvm 1191 1155 1155 1120
Lokalhyra kr / kvm 1 951 1853 2017 1993
Driftskostnad, kr / kvm 456 410 337 374
Energikostnad kr / kvm 187 180 146 164
Ranta, kr / kvm 85 95 103 101
Avséttning till underhallsfond kr / kvm 85 71 71 54
Lan, kr / kvm 5929 5982 6 072 6 136
Réntekéanslighet (%) 18 19 19 19
Snittranta (%) 1,43 1,60 1,69 1,65

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/kvm, avséttning till underhallsfond i kr/lkvm samt lan kr/lkvm har bostads- och lokalarea som berakningsgrund.

Sparande anger éverskott efter aterlaggning av avskrivningar/nedskrivningar samt arets underhall och visar arets
likviditetsdverskott fére amorteringar och har bostads- och lokalarea som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

*Foreningen redovisar ett negativt resultat f6r 2022, for att sakerstélla sina framtida ekonomiska ataganden har féreningen valt
att hdja arsavgiften 2023. Ytterligare héjningar kan bli aktuella.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems- Underhélls- Balanserat Arets
insatser fond resultat  resultat
Vid arets borjan 100716734 1914285 -1723920 -154 936
Disposition enligt féreningsstamma -154 936 154 936
Avséttning till underhallsfond 836 922 -836 922
lanspraktagande av underhallsfond -276 605 276 605
Arets upplatelser 3168 376
Arets resultat -229 797
Vid arets slut 103885110 2474602 -2439 173 -229 797

Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat -1 878 856
Arets resultat fore fondférandring -229 797
Arets avséttning till underhallsfond enligt underhalisplan -836 922
Arets ianspraktagande av underhallsfond 276 605
Summa dver/underskott -2 668 970

Styrelsen féreslar foljande disposition till féreningsstdmman:

Att balansera i ny rakning -2 668 970

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterfljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrékning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintakter
Arsavgifter och hyror 2 8 097 203 7 898 153
Ovriga rorelseintakter 3 617 783 685 464
Summa rorelseintakter 8714 986 8 583617
8714 986 8 583617
Rérelsekostnader
Reparationer 4 -704 761 -304 324
Planerat underhall 5 -276 605 -875 525
Driftskostnader 6 -4 473 464 -4 018 109
Ovriga kostnader 7 -308 038 -293 272
Personalkostnader 8 -206 133 -185 781
Avskrivning av anlaggningstillgangar 9 -2 152 209 -2 122 061
Summa rérelsekostnader -8121 210 -7799 072 -
N
Rorelseresultat 593 776 784 545 S
=
Finansiella poster =
Ranteintakter 7373 1716 3
Rantekostnader -830 946 -941 197 N
Summa finansiella poster -823 573 -939 481 E
~N
[
Resultat efter finansiella poster -229 797 -154 936 é'”
P4
Resultat fore skatt -229 797 -154 936 §
Arets resultat -229 797 -154 936 ©
Q
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 154 580 935 156 499 138
Inventarier, maskiner och installationer 11 291 368 112914
Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 10 3111 602 281 840

157 983 905 156 893 892

Summa anldggningstiligangar 157 983 905 156 893 892

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 560 747 74 309
Ovriga fordringar 106 714 123 470
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 232 295 193 743

899 756 391 522
Kassa och bank 13 5721079 5289 721
Summa omsittningstillgangar 6 620 835 5681 243
SUMMA TILLGANGAR 164 604 740 162 575 135
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 103885 110 100 716 734
Underhallsfond 2474 602 1914 285

106 359 712 102 631 019

Ansamiad forilust

Balanserat resultat 2439173 -1 723 920
Arets resultat -229 797 -154 936
-2 668 970 -1 878 856
Summa eget kapital 103 690 742 100 752 163
Langfristiga skulder T
Fastighetslan 14,15 25163 586 35 640 288 §
25163 586 35 640 288 2
Kortfristiga skulder 3
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 32 944 142 23 060 379 N
Leverantdrsskulder 991 602 504 662 N
Depositioner 301 735 375 000 R
Skatteskulder 14 684 41 961 <
Ovriga skulder -267 341 97 697 S
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 1765 590 2102 985 g.
35 750 412 26 182 684 2
S
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 164 604 740 162 575 135 %;
£
2
s
e}
g
g
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Kassaflédesanalys

2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 593 776 784 545
Avskrivningar 2152 209 2122 061

2745985 2 906 606

Erhallen rénta 7373 1716
Erlagd rénta -830 946 -941 197
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1922 412 1967 125
fore f6randringar i rorelsekapital
Férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -671 408 99 408
Okning(+)/Minskning (-} av rérelseskulder (2) -152 861 700 403
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1098 143 2766 936
Investeringverksamheten
Arets upplatna lagenheter 3168 376 -
Férvarv av materiella anlaggningstillgangar -3 242 222 -911 836
Kassafléde fran investeringsverksamheten -73 846 -911 836
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -592 939 -589 762
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -592 939 -589 762
Arets kassaflode 431 358 1265 338
Likvida medel vid arets borjan 5289 721 4 024 383
Likvida medel vid arets slut 5721079 5289 721

(1) Féreningens rorelsefordringar utgdrs av omséttningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Féreningens rérelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott, men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Foéreningen har ansékt och erhallit statligt hyresstdd avseende Iamnade hyresrabatter. Detta redovisas
som §vrig intakt enligt BFNs allmanna rad (BFNAR 2020:1)

Underhall/underhalisfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som gj finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande f6r genomfdrda atgarder sker genom &verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar férutom inképspriset dven utgifter som ar
direkt hanforliga till férvarvet.

Penneo dokumentnyckel: OVHWQ-ZZNDP-5T7TZ-Z271L-VL11N-W60VH

Tillkommande utgifter

Tilkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rdknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de
materiella anlaggningstillgdngarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda
komponenter sammanstalls nedan
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Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnad 100 ar
Passersystem 10 ar
Fonsterrenovering 33 ar
Hissar 33 ar
Tak 50 ar
Tvattstuga 33 ar
Tvattmaskin 5ar
Renovering av franluftsventilation 25 ar
Stambyte och relining 33 ar
Ombyggnation dvrigt 33 ar
Skyddsrum 25 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostader 3147755 3 124 464
Hyror bostader 363 323 352 272
Hyror lokaler 4 377 958 4203 671
Hyror p-platser/garage 208 167 217 746
Summa 8 097 203 7 898 153
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Kommunikation 198 627 195 360
Debiterad fastighetsskatt 319 891 306 667
Overlatelseavgifter 14 442 14 238
Andrahandsuthyrningsavgifter 4121 7 364
Ovriga intakter 80 702 161 835
Summa 617 783 685 464
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Not 4 Reparationer

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Bostader 3766 1752
Lokaler 34 913 13 091
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 18 916 13 924
Armaturer, gemensamma utrymmen 2848 328
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 36 478 28518
Ovrigt, gemensamma utrymmen 21 063 810
VA & sanitet, installationer 266 319 33750
Varme, installationer 14 505 24 397
Ventilation, installationer 79 983 89 501
El, installationer 47 319 33972
Hiss 156 113 55018
Ovriga installationer - 5 981
Huskropp 20150 -
P-platser/garage 2389 -
Vattenskador - 3282

Summa 704 761 304 324 -

Not 5 Planerat underhall 2

2022-01-01- 2021-01-01- 3

2022-12-31 2021-12-31 =

Lokaler 198 587 - N

Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen - 74 988 N

VA & sanitet, installationer 78 018 36 730 E

Ventilation, installationer - 362 370 &

El, installationer - 21 652 N

Markytor - 379 786 g‘

Summa 276 605 875 525 %

2
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Not 6 Driftskostnader

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsavgift/skatt 519 488 503 408
Teknisk forvaltning 921 977 691 615
Sotning 27 639 11740
Besiktningskostnader 265 590 171 243
Bevakningskostnader 7 405 7 091
Snérojning 139 569 162 839
Serviceavtal 138 749 147 928
Forbrukningsmaterial 45070 48 862
Ovriga utgifter for kdpta tjanster 5458 -
El 414 244 309 964
Uppvarmning 1295412 1323925
Vatten och aviopp 127 623 134 793
Avfallshantering 145515 128 338
Forsakringar 130 862 125 375
Systematiskt brandskyddsarbete 27 055 -
Hyresséttningsavgift 556 556
Kabel-TV 136 950 135084 S
Bredband 101 248 83120 2
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 23 054 32228 z
Summa 4473 464 4018 109 s
) S
Not 7 Ovriga kostnader N
2022-01-01- 2021-01-01- E
2022-12-31 2021-12-31 &
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 9750 - E
Frakter och transporter 75 276 g‘
Kontorsmaterial och trycksaker - 593 T
Tele och post 5300 6 199 Q
Forvaltningskostnader 187 828 164 437 $
Revision 29 191 27 966 g
Jurist- och advokatkostnader 42 953 14 349 E
Bankkostnader 2333 3 685 %
IT-tjanster 639 2 561 S
Ovriga externa tjanster 8 527 56 685 §
Serviceavgifter till branschorganisationer 5162 6 560 &
Ovriga externa kostnader 16 280 9 961
Summa 308 038 293 272

Not 8 Personalkostnader

Foéreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden 165 000 150 000
Summa 165 000 150 000
Sociala avgifter 41133 35 781
Summa 206 133 185 781

T ww
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Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Byggnader 2115585 2096 617
Inventarier, maskiner och installationer 36 624 25 444
Summa 2152 209 2122 061
Not 10 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 143 867 967 142 145 041
-Mark 43 271 335 43 271 335
-Markanlaggningar - -
-Pagaende nyanlaggningar 281 840 1128 043
187 421 142 186 544 419
Arets anskaffningar -
-Byggnader 197 382 1722 926 2
-Okning/minskning av pagaende nyanlaggning 2829 762 -846 203 §
3027 144 876 723 =
S
Utgaende anskaffningsvérden 190 448 286 187 421 142 5
E‘
:
Ingaende avskrivningar g
Vid arets bérjan g
-Byggnader -30 640 165 -28 543 548 ’g
. -30 640 165 -28 543 548 §
Arets avskrivning ©
-Arets avskrivning pa byggnader -2 115585 -2 096 617 $
2115585 2096617 £
)
£
Utgdende avskrivningar 32755750  -30 640 165 3
g
Redovisat virde 157 692 537 156 780 978 &
Varav
Byggnader 111 309 600 113 227 803
Mark 43 271 335 43 271 335
Pagaende nyanlaggningar 3111602 281 840
Taxeringsvéarden
Bostader 241 000 000 195 000 000
Lokaler 37974 000 36 918 000
Totalt taxeringsvérde 278 974 000 231918 000
Varav byggnader 124 113 000 107 866 000

T ww
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 326 041 290 929
326 041 290 929
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer 215079 35113
215079 35113
Utgaende anskaffningsvérden 541 120 326 042
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -213 127 -187 683
-213127 -187 683
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -36 624 -25 444
-36 624 -25 444
Utgaende avskrivningar -249 751 -213 127
Redovisat varde 291 368 112914
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda kostnader 232 295 193 743
Summa 232 295 193 743
Not 13 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 5687174 5 254 266
Transaktionskonto Handelsbanken 33 905 35 455
Summa 5721079 5289 721
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Not 14 Forfall fastighetslan

2022-12-31 2021-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 32944 142 23 060 379
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 25 163 586 35 640 288
Foérfaller senare &n fem ar fran balansdagen - -
Summa 58 107 728 58 700 667
Not 15 Fastighetslan

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetslan 58 107 728 58 700 667
Summa 58 107 728 58 700 667
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 1,21 % 2023-09-01 17987 516 - 219570 17 767 946
Stadshypotek 3,73 % 2027-09-01 7 691 576 - 84 992 7 606 584
Stadshypotek 2,67 % 2023-01-30 10 986 445 - 91809 10894 636
Stadshypotek 2,91 % 2023-02-24 2 000 000 - 2 000 000
Stadshypotek 2,91 % 2023-01-26 2 000 000 - 2 000 000
Stadshypotek 0,85 % 2025-09-01 18 035130 196 568 17 838 562
Summa 58 700 667 - 592939 58 107 728

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen

férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna I6ner och arvoden samt sociala avgifter 216 843 197 235
Upplupna réntekostnader 117 053 46 464
Forutbetalda intakter 892 132 1 370 537
Upplupna revisionsarvoden 30 000 28 400
Upplupna driftskostnader 509 562 460 349
Summa 1765 590 2 102 985
Not 17 Stallda sakerheter
Stéllda sdkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetsian
Fastighetsinteckningar 77 500 000 77 500 000
Summa stéllda sédkerheter 77 500 000 77 500 000
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Underskrifter

Solna, det datum som framgar av vara elektroniska underskrifter

Barbro Bodesj6 Ylva Sjéblom
Styrelseordférande

Magnus Eknor Staffan Hempel
UIf Eriksson

Min revisionsberattelse har lamnats det datum som framgar av min elektroniska underskrift
BoRevision AB

Joakim Hall
Av fdreningen vald revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i BRF Rubinen 1, org.nr. 716425-8027

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for BRF Rubinen 1 fér
rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisomn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férméaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I&mna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad
av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgora en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
f6rmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillr4ckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller frhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den dévergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision
av styrelsens férvaltning f6r BRF Rubinen 1 for rakenskapsaret 2022
samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige

forlust. och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att freningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillr&ckliga och
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.
ansvarsfrihet fr rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nigot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ngon e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot tillimpliga defar av lagen om ekonomiska féreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.
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Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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