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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Vaduren i Haninge

Styrelsen far harmed avge 8rsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret:
2021-01-01 - 2021-12-31

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppl8ta bostider till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening vars huvudandamél ar att pd obegrénsad tid uppléta bostader med bostadsrétt
till sina medlemmar. Begreppet bostadsratt anvands ofta i dagligt tal for att beteckna den lagenhet du har, men det &r viktigt att
komma ih&g att nar du kdper en bostadsratt kdper du ingen fysisk lagenhet eller ndgon andel i en fastighet, utan endast rétten
att nyttja en viss lagenhet. Det innebar att du tillsammans med dina grannar &r medlem i en ekonomisk forening som ager
fastigheten och darmed ocksd lagenheterna. Du &r sjalv med och &ger huset du bor i. Allt fr&n ldgenheterna, de gemensamma
utrymmena till utemiljon.

Styrelsen har uppdraget att se till att bostadsrattsféreningen forvaltas pd bista satt. I nuldge men ocksa for framtiden.

Under 3ret har styrelsen lagt ned mycket arbete p& att ha kontroll pd féreningens intékter och kostnader. Flera hundra tusen
kronor har sparats genom t.ex. el och uppvarmning. Aven genom att konkurrensutsitta leverantérer, sdga upp gamla avtal och
ersatta dem med nya, har foreningen fatt battre villkor och lagre priser av flera leverantérer.

Nyckeltal visar att féreningen har en forhallandevis bra ekonomi. Réntekostnaderna sénktes rejalt under &ret som ett resultat av
anstréngningar gjorda med att optimera féreningens l&nestruktur. Det faktum att féreningen har en relativt 1&g beldningsgrad gér
det mojligt att finansiera vdra kommande underh8lisarbeten utan ndgra svérigheter. Det som ligger ndrmast i tiden &r
garagerenovering och fonsterbyte. Stambyte kommer att ske om ndgot &r fram Gver.

Foreningens fastigheter

Foreningen dger fastigheterna Soderby 2:3, 2:5-10, 2:30-31, 2:39-41, 2:45-49 och 2:56-59 i Brandbergen Haninge Kommun.
fastigheterna 2:7, 2:10, 2:48-49 samt 2:59 utgor parkeringsplatser. Fastigheterna 2:6, 2:40 och 2:58 bildar parkeringshus
GA3: GA4 och GAS.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 912 64 000
Lokaler 224 2536
Gargeplatser 624
Parkering 398

Foreningens fastighet ar byggd 1969-1972 vérdedr 1971.

Foreningen ar fullvardesforsakrad hos Brandkontoret. I férsakringen ingdr styrelseansvarsférsakring.
Féreningens medlemmar tecknar sjalv bostadsrattstilldgg. /7
-
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Vasentliga handelser under och efter rikenskapsaret

Arsavgifter
Under &ret har &rsavgifterna hojts med 4% fran 2021-01-01.

Vér forening har ett bra ekonomiskt utgdngslage infér den kommande 10-8rsperioden. Vi har bra sparandetakt idag. Om vi
fortsétter att hdja avgiften enligt experternas rekommendation kan vi beh8lla denna sparandetakt som i stort sett motsvarar vart
underh8lisbehov. V&r beldning &r ocks8 relativt 18g. Vi st8r dock infér stora underhllsdtgérder de kommande 10 &ren och har
med anledning av det uppdragit & HSB Stockholm att ta fram en analys pd hur avgifter behéver utvecklas Gver tid for att moéta
hogre rantekostnader. Analysen visar att endast mattliga avgiftshojningar kommer att behdvas, dven i ett hogre ranteldge an det
som rdder idag. Detta &r dels tack vare vrt redan hoga sparande, dels med anledning av att investeringarna som behéver géras
kommer att resultera i lagre driftkostnader. Om vi exempelvis byter fonster s& kommer vdra varmekostnader att minska.

Exakt hur avgiften kommer att utvecklas kommer vi att 16pande kommunicera i takt med att vi kommer framat med
investeringarna, men analysen tyder p8 att det inte kommer krévas mer &n ca 3-4% héjning av avgiften per ar inklusive de
sedvanliga 2% som vi bér hdja med varje 8r for att tacka upp for 6kade driftkostnader. Detta géller alltsd i ett lage dér rantan
gér upp frn dagens nivder, och skulle rantan hélla sig pa en 1g nivd behéver avgiften heller inte hojas i samma takt.

Pagdende eller framtida underhéll

Tidpunkt Rtgard

2022: Fardigstallande av OVK hdghus och OVK ldghus
Renovering av garage G3
Fonsterbyte

2023-2026: Byte av maskinpark i tvattstugor

Renovering av garage G4 och G5

Byte av entréportar/passersystem/porttelefoner
Malning av fasader

Stambyte

Utredning av asfaltsytor

Utredning av balkongernas skick

Fonsterbyte }




&

Org Nr: 712400-2192

Forvaltningsberdttelse for HSB Bostadsrattsforening Vaduren i Haninge

Tidigare genomfort underhdll

Tidpunkt

Rtgérd

2006-2009:

2010-2011:

2012-2016:

2017-2019:

2020:

2021:

Renovering och ombyggnad av parkeringsplatser
Tatning av garage och renovering av samtliga garageplatser
Installation och driftsdttning av passersystem

Nytt utrymningslarm i garge och tvattstugor som saknar utgéngar
N6dbelysning i garge, kéllargéngar i hdghus samt kallare utan dagsljus
Nya undercentraler med varmevéxlare

Byte av ventilationsaggregaten i héghusen

Installation av avfuktare i samtliga krypgrunder

Nybyggnation av fem ldgenheter

Nybyggnation av klassade férrédsburar

Asfaltering av en del gérdar

Ombyggnad av forvaltningskontor och fritidslokal

Byte av armatur i samtliga trapphus, kallare och entréer till LED

Tvatt av stdrre delar av fasaderna och infargning av husens nedre delar
Installation av vérme och avfuktning i varmegaragen

Stamspolning av avloppstammar fran ldgenheter

Fardigstéllande av dvernattningsrum

Byte av belysning pa gérdar och parkeringar

Provborrning av bergvarme juli 2015 och borrning av bergvarme mars 2016

Sambyte Stenbockens gata 118

Ommalning av garagetak G4 och G5

Nybyggnation av sju kulvertar

Asbestsanering

Ventilationsunderhall

Ombyggnad av gérdar och foradling av mark

Byte av hiss

Fortsatt fardigstéllande och injustering av bergvérme
Underhall av lekplatser inklusive byte av fallskydd

Spolning och filmning av foreningens avlopps- och dagvattenstammar
Fortsatt fardigstallande av bergvarme
OVK laghus pabérjades under histen men avbréts pa grund av pandemin

OVK héghus och OVK I&ghus

Fortsatt spolning och filmning av féreningens avlopps- och dagvattenstammar
Ventilbyte i lagenheterna sker vid behov

Byte av bokningstavlor i tvattstugor

Fardigstallande av bergvarme

Undercentraler fardigstalida
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Ovriga vasentliga handelser
Styrelsen har upphandlat och tecknat ett nytt avtal géllande Utemiljo och mark.

Nytt avtal med HSB Stockholm géllande fastighetsskotsel, teknisk och ekonomisk férvaltning léper fr&n och med 2021-04-01.

Stamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2021-05-25 och genomfordes genom postréstning pé grund av Covid-19.
P& stdamman deltog 114 medlemmar. 11 stycken réster férklarades ogiltiga d& de inkommit férsent.

Styrelse

Styrelsen har under perioden fram till stdmman 2021-05-25 haft féljande sammanséattning:
Styrelsemediem Roll

Mary Sahlin Ordférande
Anneli Johansson Vice odférande
Bahia Haidari Sekreterare
Christer Liljegren Ledamot

Tahir Akan Ledamot
Daniel Alipour Ledamot
Henry Fischer Ledamot
Mikael Jonsson Ledamot
Andreas Tollefors Bristam HSB-ledamot
Jonas Nyberg Suppleant

Rsa Hammervald Suppleant
Tasfaye Alemu Suppleant

Under perioden frén stdamman 2021-05-25 har styrelsen haft féljande sammanséttning:

Styrelsemedlem Roll

Mary Sahlin Ordférande
Anneli Johansson Vice odférande
Jonas Nyberg Sekreterare
Bahia Haidari Ledamot
Christer Liljegren Ledamot, avgick under &ret
Daniel Alipour Ledamot
Mikael Jonsson Ledamot
Tasfaye Alemu Ledamot

Rsa Hammervald Ledamot
Andreas Tollefors Bristam HSB-ledamot
Asir Dirmik Suppleant

Isa Elina Walther Suppleant
Ibrahim Kan Suppleant

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstdamma &r Tesfaye Alemu, Mikael Jonsson, Daniel Alipour, Ibrahim Kan,
Asir Dirmik, Isa Elina Walther.

Styrelsen har under 8ret hallit 11 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Anneli Johansson, Mikael Jonsson, Jonas Nyberg och Mary Sahlin. Teckning sker tvd i forening.

Revisorer
Ohrlings PriceWaterhouseCoopers AB Foreningsvald ordinarie
BoRevision AB i Sverige AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmdktige
Foreningens representant i HSB:s fullmaktige har varit Anneli Johansson) C






