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Varsdgod!

Har ar din férenings drsredovisning

| Grsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redo-
gor fér vad som hdnt under det gdngna daret och vad som planeras fér kommande ar.
Arsredovisningen ger dig insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stdllning
och resultatet for verksamhetsdret. Ta gdrna en stund och Ids igenom den. P& insidan av
omslagets baksida kan du Idsa mer om hur du laser din bostadsrattsférenings arsredo-
visning. Arsredovisningen &r att betrakta som en virdehandling, sé& spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsrdtt ar en boendeform ddr det ar bo-
stadsrattsféreningen som dger fastigheten. En
bostadsrdattsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrattsforening har nyttjanderdtt till sin bo-
stad.

Det dr en attraktiv boendeform som mdnga
lockas av, inte minst tack vare de stora mgjlighe-
terna att sjalv pdverka sitt boende i form av att
férdndra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete for att férvalta vardet i fastigheten.

Bostadsrdtten ar juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera rattsomrdden
- bland andra bostadsrattslagen, lagen om eko-
nomiska féreningar och hyreslagen. Féreningen
kan agera utifrdn en rad olika roller - fastig-
hetsdgare, hyresvdrd, arbetsgivare, l&dntagare,
képare av produkter och tjanster, bestdllare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stoétta féreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som dr en valskott bostadsrattsférening
kan man sdkert diskutera, d@ mdnga parame-
trar spelar in, men vi pd SBC har négra saker
som vi tycker ar extra viktiga. Till att bérja med
ar det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underhdll I&ngsiktigt. Till exem-
pel genom en flerdrsbudget och en aktuell upp-
daterad underhdllsplan.

Styrelsearbetet ska vara sd bekymmersfritt som
mojligt, darfoér ar det en god idé att f& hjdlp och
stéd genom en professionell férvaltning. Styrel-
sen bor ocksd vara lyhdrd infér medlemmarnas
6nskemdl, informera medlemmarna och ge dem
mojlighet till en god dialog med styrelsen. Det
gor det ocksd lattare att f& fler medlemmar att
engagera sig i sin férening vilket vi pd SBC tycker
ar bra.

Féreningen ska ocks& verka fér en god, saker
och trygg boendemiljo fér alla boende i bostads-

réttsféreningen. Om problem uppstér i foren-
ingen eller med fastigheten dr det en god idé att
ha experter inom omrdden som teknik och juridik
till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrattsféreningar hanterar stérre sum-
mor pengar dn ménga aktiebolag. Trots det ar
det vanligt att ledamoter saknar ratt kompe-
tens for att leda ett effektivt och ldngsiktigt
styrelsearbete. G& vé&r webbaserade utbildning
i styrelsekunskap - skrdddarsydd fér bostads-
rattsféreningar. Den ger dig koll pd allt som be-
hovs for att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar fér att fatta beslut om for-
eningens ekonomi och fastighetens skétsel. Vi
pé& SBC vill héja kunskapsnivan och hjdlpa styrel-
ser pd& traven att fokusera pd ratt saker. Darfor
har vi tillsammans med den ideella féreningen
StyrelseAkademien skapat en digital utbildning
i styrelsekunskap.

Utan grundldggande kunskaper dr det latt att
gora fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta
onddig tid frdn dig. Genom att ha koll pd juridik,
ekonomi, ansvarsférdelning m.m. blir du trygg
med att saker skéts pd ett korrekt och profes-
sionellt sdtt, och bidrar till medlemsnytta och
till att hdja vardet pd din bostadsrattsférening.
Du har nytta av utbildningen bdde om du sitter
i styrelsen idag och om du ndgon géng vill géra
det.

Kundtjanst frén tidig morgon till sen kvall

Var kundtjanst har éppet alla vardagar kl. 07-21
for att hjalpa alla boende och styrelser i de bo-
stadsratts-féreningar vi férvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@
sbc.se om du har frégor om ditt boende eller din

bostadsrattsférening.

Vill du veta mer - besé6k www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
HSB Brf Bergshamra i Solna

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2019 och 2031.

Stdrre underhdll kommer att ske de narmaste dren. Lds mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan &r fér ndrvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1952-06-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1957-07-29
och nuvarande stadgar registrerades 2019-07-18 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Solna.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en &dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen
Hans Bergstedt Ordférande
Hans Wolf Vice ordférande
Ragnhild Elisabeth Ruke Sekreterare
Madeléne Carlberg Persson Ledamot Avflyttad hosten 2022
Agnes Hansson Ledamot
Hans Bo Axel Jansson Ledamot
Maria Lybeck Ledamot
Jennifer Maria Katarina Persson Ledamot
Elina Sognevik Ledamot
Peter Werelius Ledamot
Anders Séren Lundqvist Suppleant
Esko Vierumaki Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Hans Bergstedt, Madeléne Carlberg Persson, Agnes Hansson, Anders Séren Lundqvist, Maria Lybeck, Esko Vierumaki
och Hans Wolf.
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Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Adnin Ali
Liselotte Falk
Spolander Rita

Valberedning
Jenny Almstedt
Mikaela Ekeroth
Per-Otto Walter

Stammor

Ordinarie Extern
Ordinarie Intern
Suppleant Intern

Sammankallande

Ordinarie féreningsstamma hélls 2022-05-23.

Fakta om vara fastigheter

Féreningens fastigheter har forvarvats enligt nedan:

Brf HSB Brf Bergshamra i Solna
715200-0126

BoRevision i Sverige AB
Internrevisor
Internrevisor

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Abborren 1 1953 Solna
Morten 1 1953 Solna
Laxen 1 1953 Solna
Alen 1 1953 Solna
Lojan 1 1953 .Solna
Marken forvarvades 2013

Fullvérdesforsakring finns via Folksam.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1953 - 1955 och bestar av 9 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear ar 1954.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 28 422 m?, varav 25 783 m? utgor boyta och 2 639 m? utgér

lokalyta.

Fradn och med 2023-01-01 &r boytan 25 930 m2 och lokalytan 2 472 m2.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 398 lagenheter med bostadsratt samt 15 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfoérdelning:

144
39

1 rok 2 rok

191

24

3 rok 4 rok

5 rok >5 rok
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Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Eva Laser AB 97 m2 2023-09-30
Roslagens Timmerhus 21 m? 2023-12-31
Alexander Fornsater 137 m? 2023-09-30
TSH Bygg Centrum 67 m? 2023-09-30
Rentix 97 m2 2023-09-30
SPF Seniorerna Brunnsviken Solna 36 m? 2023-12-31
Kontor Malin Rosenqvist 64 m?2 2023-11-01
Pizzeria Cirric Dosan 66 m?2 2024-09-30
Keramikverkstad Tove Tenga 51 m2 2023-12-31
Shayeghi Jalaleddin Farzin 33 m? 2024-08-31
Frisérsalong Carina Soderberg 31 m2 2025-09-30

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Expeditionen Foreningens expedition finns pa
Mardstigen 1 och bestar av ett
kontorsrum med kaffepentry, ett
stérre métesrum och en WC.

Gemensamhetslokal En storre hyreslokal finns under
Pizzerian pa Bjérnstigen 2. Lokalen,
som har bade kék och toaletter,
anvands for styrelsens arbetsdagar,
Trivselgruppens- och
Grannsamverkans méten samt gar
att hyra av medlemmar for privat
bruk. For tider och dagshyra se
hemsidan under flik Trivselgruppen.

Hobbyrum Ett hobbyrum finns i kallaren, port
Lostigen 18. For hyresvillkor se
hemsidan under flik Trivselgruppen.
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Byggnadernas tekniska status

Brf HSB Brf Bergshamra i Solna
715200-0126

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2031.

Underhallsplanen uppdaterades 2022.

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Nya anslagstavlor i portarna 2022 Enligt motion nr8

Upphandling av projektledning for 2021 - 2022 Vid arsskiftet 2021/2022 skrevs

balkongrenovering avtal med Doobey som
projektledare under hela
balkongrenoveringen

Vindsbesiktning for eventuell 2021 Den stora varmevinsten speglar inte

tillaggsisolering kostnaderna. Darfér skjuts detta pa
obestamd tid

Installation molucker for 2021 -2022 Pabodrjades 2020. Efter manga turer

sophantering med Solna kommun och
bygglovshantering. Startades
antligen installationen hosten 2021
och fardigstalldes tidigt 2022

Anlaggning av 10st elbilsladdplatser 2020

for medlemmar

Radonmatning 2020 - 2021

Besiktning fasader, atgarder 2020 - 2021 Efter besiktning, blev radet att det
inte behdvdes en total renovering.
Daremot lagades puts pa vissa
stallen. Har lagar vi efter behov och
upptar inga stora lan for
totalrenovering

Besiktning av draneringsbehov for 2020 - 2021 Vid undersdkning gavs det att

vara fastigheter behovet inte ar akut. Vi rdddes
darfor att inte upphandla en
"totaldranering". Har lagar vi efter
behov och upptar inga stora lan, for
totalrenovering

Relining dagvatten- 2020

samlingsledningar i kallarstraken,

hus A

Besiktigat balkongerna 2020 Resultatet visar att vi behover
upphandla renovering av dessa

Besiktning samt atgarder av 2019 Rensning av vaxtlighet pa yttertak,

garagebyggnaden rensning av innertak samt
stdmpning av pelare enligt
besiktningsprotokoll

Fonster- och 2018 -2019 | och med detta ar alla fénster

balkongdérrsrenovering utbytta eller renoverade.

Renovering av rokkanaler till 6ppna 2018 - 2019

spisar

Relining spillvatten- 2018 - 2020 | och med detta ar alla

samlingsledningar i kallarstréken spillvattenledningar i kallarstrdken
relinade och klara

Takrenovering 2017 - 2018 Yttertaken samt fonster pa dversta
vaningen utbytta.

Stambyte 2015 -2019

Renovering av tvattstugor 2014 Nya ytskikt samt nya maskiner
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Planerat underhall Ar Kommentar

Upphandling av entreprendr for 2023 Hoppas ha entreprendr klar innan

Balkongrenovering sommaren 2022. Da bygglovet
dragit ut pa tiden hoppas vi ha en
entreprendr pa plats till sommaren
2023.

Utredning och eventuell 2023-2024

uppsattande av fler laddplatser.

Balkongrenovering 2023-2025 Hoppas kunna starta under andra
halvan av 2023

Relining av dagvattenstick till 2023-2027 For att forhindra akuta vattenlackor.

tomtgrans.

Oversyn av entréportar inkl 1&s, 2025 Upprustning/malning av trapphus

entrébelysning, ommalning av har enligt motionssvar nr6 skjutits

trapphusen. pa framtiden. Oversyn/rustning av
portar sker enligt just nu liggande
underhallsplan 2025.

Eventuell fasadrenovering 2029-2031 Besiktning (2021) sa, ca 10 ar innan
en totaldversyn behovs. Med
férmodade mindre lagningar pa
"vagen".

Dranering Lopande Behovet ej akut. Vi agerar endast
dar det behdvs

Férvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal

Leverantor

Teknisk forvaltning

Ekonomisk férvaltning
Fastighetsskotsel, snorojning
Skotsel av tradgard och anlaggning
Stadning

SBA-Systematiskt
brandskyddsarbete

SBC, Sveriges BostadsrattsCentrum. Var tekniske forvaltare ar Maria

Berggren.

SBC, Sveriges BostadsrattsCentrum
Mats Ekstrém Allservice AB
Fastighetsdgarna Service Stockholm AB

Keab Gruppen AB
Ingar numera i avtalet med SBC (frdn och med 2022)

Hallbarhetsinformation

Foreningen har laddstolpar for elbilar i anslutning till vara parkeringsplatser.
Foreningen sorterar matavfall som blir till biogas, biogddsel och kompost.

Foreningen vill fréamja jamstalldhet och for oss ar det viktigt att styrelsen bestar av bade kvinnor och man. Styrelsen
bestdr idag av 46 % kvinnor och 54 % man.
For att Oka sakerheten for vara medlemmar ar vara gemensamma utrymmen utrustade med brandvarnare,
brandsléckare och instruktioner for hur vi ska agera vid brand.

Foreningens ekonomi

Hojning av arsavgifter for 2022 avsag endast avgiften och héjning 2023 avser bade avgiften och varmetillagget.

Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2023-01-01 med 8,70 %.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2022-01-01 med 3 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 10 180 446 7 560 668
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 22 336 315 21623 437
Finansiella intakter 6 766 987
Medlemsinsatser 8 580 000 0
Okning av kortfristiga skulder 743 895 0
31666 975 21624 424
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 14 168 741 12 284 013
Finansiella kostnader 3024 892 3452752
Okning av materiella anldggningstillgéngar 394 861 1890 661
Okning av kortfristiga fordringar 3319288 378 001
Minskning av langfristiga skulder 3786 484 100 000
Minskning av kortfristiga skulder 0 899 219
24 694 266 19 004 647
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 17 153 156 10 180 446
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 6 972710 2619 778

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Ovriga Hyoror Avskriv- Kapital-
intakter 9% ningar kostnader
24% 23% 14%
Reparationer

4%

Periodiskt
underhall
Ovrig drift 5%
24%
A ) Fastighetssk Taxebundna
'Savg'ﬁe‘ att/avgift kostnader
67% 3% 27%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus ar 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1 519 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Information

Stamma holls fysiskt i Bergshamrasskolas aula den 23 maj 2022. Sedan stdmman har en ledamot hoppat av sitt
uppdrag. Detta pa grund av avflytt fran féreningen.

En infokvall fér medlemmarna hélls den 24 oktober i Bergshamraskolans aula.
14 protokollférda styrelsemoten har hallits och féreningen har utgivit 11 informationsblad under aret.

Utdver styrelsemdten sa har delar av styrelsen medverkat pa 10st driftméten, med var tekniska forvaltare fran SBC,
Maria Berggren.

Sedan sa har ett flertal moten inom vara arbetsgrupper (bygg/fastighet, inre/yttre miljo, info/lkommunikation, och
ekonomi, ibland &ven 6ver dessa gruppers granser) skett, I6pande under verksamhetsaret 2022.

Den forsta januari fick vi en ny Teknisk forvaltare efter att Daniel slutat, Maria Berggren.
Tva staddagar har genomforts i april och oktober.
| februari 2022 slappte Covid-19 restriktionerna och det blev ater mgjligt att hyra var féreningslokal.

Dom 11 inkomna motionerna frén stamman 2022, &r besvarade och fardigbehandlade och dven presenterade i att av
vara nyhetsblad f6r medlemmarna.

Fastigheten

Under aret fardigstalldes de tre lagenheterna i gamla NRSE-lokalen pa Lostigen 2. Som vi i samarbete med HSB
Fastighetsutveckling iordningstallt. Alla tre Idgenheter saldes under nov/dec 2022 och de nya dgarna flyttade in under
dec/jan 2022/2023.

Detta gor att vi nu har 398 st lagenheter, i stallet for tidigare 395 st.

Hela det gangna aret har gatt at till bygglovsansékningar infoér renoveringen av balkongerna. Detta har berott pa att
Solna kommun anser varat omrade vara av kulturhistoriskt varde och har i flera omgangar begart ytterligare
utredningar for att férvissa sig om att vi inte paverkar utseendet av fastigheterna. Den sista omgangen géllde att vi
verkligen var sakra pa vilken ursprungsfarg vara balkonger haft.

Vi har haft tva storre ledningslackage under aret. En dagvattenledning vid Lostigen 40, i backen ned till Ekorrstigen.
Detta kravde ganska stora atgarder med uppgravning och aterstallande av trottoar och asfaltering. Lackan
uppdagades strax innan jul 2021 och blev helt fardigstalld med ytskikt (jord, kantstenar asfalt osv) i april 2022. Det
blev en del juridik har, da delar av lackan var pa Solnas mark och delar var pa var mark.

Den andra lackan, var avloppet fran féreningslokalen ut mot Bjérnstigen. Vilket under ndgra dagar stoppade
uthyrning av féreningslokalen.

Aven en drénering bakom Lostigen 10 har &tgérdats da fukt hade trangt in i kallaren.

Den sista garanti-atgarden av fonstermalning pa ett antal lagenheter med takféonster har nu avslutats efter en
utdragen tidsplan.

Punktvis renovering av fasaden dar puts slappt har skett vid tva tillfdllen. Detta for att férlanga livslangden, da en hel
fasadrenovering ar kostsam och inte ligger planerad i nartid, da vi har balkongerna som behover atgardas fore.

Under hosten, pa styrelsens budgetkonferens, tog styrelsen tag i den hoga férbrukningen av fjarrvarme. Detta da
Norrenergi aviserat en avsevard prisokning. Efter en tids injustering samt rengéring av vara varmevaxlare fér bade
varme och varmvatten har uttaget av energin kunnat effektiviseras. Viss olagenhet av temperatur har tyvarr drabbat
vara medlemmar under injusteringen. Vissa atgarder aterstdr da en del lagenheter har kvar de gamla
elementventilerna och nagra har inte ratt termostat pa sina element. Detta gor att flédena inte ar jamnt férdelade
mellan lagenheterna och kommer framover behova ses éver.
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Inre/Ytre miljo

Entreprencrerna for skotsel av vara gardar samt stadning av vara inre utrymmen har under 2022 sagts upp for
omférhandling/nyupphandling infér varen 2023(det géller Keab och Fastighetsagarna service). Innehallet i avtalen
kommer gas igenom och anpassas utifran de behov och kompletteringar vi anser behéver géras for att fa den kvalitet
i arbetena som vi vill ha.

Dé informationstavlorna i portarna hade 6verlevt sin egen funktion, byttes de ut mot nya i ek. Vilket passar battre in
med &vrigt trd i trappuppgangarna.

I maj togs de nya molokerna/sopstationerna i bruk och de gamla kérlen transporterades bort. Det ser dven ut som att
antalet rattor i omradet har minskat sedan molokerna togs i bruk.

Under senhdsten, borjan av vintern genomférdes en cykelrensning som aven inkluderade barnvagnar, pulkor m.m.
Detta gjordes i forsta hand i vara kallare. Det resulterade framfor allt i att ett stort antal cyklar omhandertogs. Dessa
férvaras fram till mars 2023 da dom avyttras.

Ekonomi

I november 2022 sa beslét styrelsen att lasa tva av vara lan.

Det ena pa 30 miljoner kronor, till 3,43% rénta i 3 ar

Det andra pa 27,8 miljoner kronor, till 3,48% ranta i 4 ar

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 398 st
Overlatelser under ret: 37 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 8 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 582
Tillkommande medlemmar: 59

Avgaende medlemmar: 72
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 569

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 585 568 568 566
Hyror/m2 hyresrattsyta 375 365 435 434
Lan/m2 bostadsrattsyta 8 633 8779 8783 8590
Elkostnad/m? totalyta 20 16 18 22
Varmekostnad/m? totalyta 147 156 138 147
Vattenkostnad/m?2 totalyta 17 19 16 18
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 106 121 126 125
Soliditet (%) 36 34 34 34
Resultat efter finansiella poster (tkr) 252 999 734 986
Nettoomsattning (tkr) 22 036 21394 21176 21027

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 25 783 m2 bostader och 2 639 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Brf HSB Brf Bergshamra i Solna
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Disposition
av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 5062 955 4134 000 0 928 955
Upplatelseavgifter 11 967 500 4 446 000 0 7 521 500
Kapitaltillskott 90 000 002 0 0 90 000 002
Fond for yttre underhall 20603 574 8 748 600 -285 889 12 140 863
S:a bundet eget kapital 127 634 031 17 328 600 -285 889 110 591 320
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1814 889 -8 748 600 1284 745 9278744
Arets resultat 252 255 252 255 -998 856 998 856
S:a fritt eget kapital 2067 144 -8 496 345 285 889 10 277 600
S:a eget kapital 129 701 175 8 832 255 0 120 868 920
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat 252 255
balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall 10 563 490
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -8 748 600
summa balanserat resultat 2 067 144

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 873 090
att i ny rakning overfors 2 940 234

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 22 036 366 21393 781
Ovriga rorelseintakter Not 3 299 949 229 656
Summa rorelseintakter 22 336 315 21 623 437
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -11 869 558 -10 722 863
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 765 481 -1 046 519
Personalkostnader Not 6 -533 702 -514 630
Avskrivning av materiella Not 7 -4 897 194 -4 888 803
anlaggningstillgadngar

Summa rorelsekostnader -19 065 934 -17 172 816
RORELSERESULTAT 3 270 380 4450 621
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 6 766 987
Rantekostnader och liknande resultatposter -3 024 892 -3452 752
Summa finansiella poster -3018 126 -3 451765
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 252 255 998 856
ARETS RESULTAT 252 255 998 856
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader Not 8,17 333764 740 338 597 625

Pagdende byggnation Not 9 161 250 1234 666

Maskiner Not 10 0 0

Inventarier Not 11 1 850 594 446 625

Summa materiella anldaggningstillgangar 335 776 584 340 278 916

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 335 776 584 340 278 916

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 173 376 4730

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 12 15523018 10 451 986

Forutbetalda kostnader och upplupna ~ Not 13 535917 617 835

intakter

Summa kortfristiga fordringar 16 232 311 11 074 551

KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 14

Kortfristiga placeringar 500 500
500 500

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 5141 745 7 506

Summa kassa och bank 5141 745 7 506

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 21 374 556 11 082 557

SUMMA TILLGANGAR 357 151 139 351 361 473
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 17 030 455 8 450 455
Kapitaltillskott 90 000 002 90 000 002
Fond for yttre underhall Not 15 20 603 574 12 140 863
Summa bundet eget kapital 127 634 031 110 591 320
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1814 889 9278744
Avrets resultat 252 255 998 856
Summa fritt eget kapital 2 067 144 10 277 600
SUMMA EGET KAPITAL 129 701 175 120 868 920

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 16,17 161 575 000 164 775 000
Summa langfristiga skulder 161 575 000 164 775 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 16,17 61 000 000 61586 484
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 845 712 655 415
Skatteskulder 0 70419
Ovriga skulder 54 945 45118
Upplupna kostnader och forutbetalda ~ Not 18 3974 307 3360117
intakter

Summa kortfristiga skulder 65 874 964 65 717 553
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 357 151 139 351 361 473
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Noter

Not 1

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som
beloper pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de bergknas
inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for drets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga

skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras férst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.

Komponentavskrivning tilldmpas. Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan
baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande
avskrivningar uttryckt i antal ar tilldmpas.

Avskrivningar 2022 2021
Stomme och grund 100 ar 100 ar
Stomkomplettering férening 5,50 5,50 4ar
Inventarier 20, 50 ar 20 ar
Maskiner Fullt Fullt

avskriven avskriven
Laddstolpar 20 ar 20 ar
Stambyte 50 ar 50 ar
Fasad 30 ar 30 ar
Fonster 20 ar 20 ar
Tak 50 ar 50 ar
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Not2  NETTOOMSATINING 2022 2021
Arsavgifter 15 080 370 14 638 377
Hyror lokaler 528 031 513 252
Hyror parkering moms 19 383 84 571
Hyror garage moms 18 737 21 600
Hyror parkering 1141 862 1175190
Hyror garage 159 760 117 400
Hyror forrad 94 463 97 069
Bredbandsintakter 331 870 331 800
Hyresrabatt 0 -17 094
Elintakter moms 106 394 0
Varmeintakter 4389 475 4 388 680
Gemensamhetslokal 27 400 7 506
Utfoérda arbeten 230 0
Overlatelse/pantsattning 86 699 0
Avgift andrahandsuthyrning 51629 35105
Oresutjamning 63 326

22 036 366 21393 781

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Fakturerade kostnader 0 8 501
Extra statligt stod 0 4547
Ovriga erhdllna bidrag 149 050 0
Forsakringsersattning 139 724 0
Ovriga intakter 11175 216 608

299 949 229 656
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 949 440 934 175
Fastighetsskotsel bestallning 3430 26 378
Fastighetsskotsel gard entreprenad 428 819 458 016
Fastighetsskotsel gard bestdllning 14 794 17 188
Snéréjning/sandning 26 250 10 932
Stadning entreprenad 421 254 395938
Stadning enligt bestallning 4500 0
Sotning 0 2 804
Myndighetstillsyn 34 408 46 740
Bevakning 38 356 0
Gemensamma utrymmen 14 768 4 487
Garage/parkering 9314 1500
Sophantering 39 544 0
Gard 35592 6 959
Serviceavtal 125 405 36 834
Forbrukningsmateriel 36 588 30 163
Storningsjour och larm 12 734 4 656
Brandskydd 79 293 41 880
Fordon 2074 15234
2 276 563 2033883
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 30 094
Brf Lagenheter 17 503 0
Gemensamma utrymmen 0 140
Tvattstuga 112 163 80 861
Vind 0 11 625
Kallare 0 16 250
Entré/trapphus 26 089 83724
Las 23 056 10 656
VVS 144 032 145 863
Varmeanldaggning/undercentral 127 505 53 340
Ventilation 3831 0
Elinstallationer 21935 35123
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 5306
Fasad 12 671 5863
Fonster 18 657 6 250
Mark/gard/utemiljé 115 690 33355
Skador/klotter/skadegorelse 19717 22 184
Vattenskada 290 980 189 046
933 828 729 680
Periodiskt underhall
Byggnad 144 500 0
Lokaler 61 688 0
Entré/trapphus 216 846 0
VVS 0 168 631
Tak 57 438 0
Fasad 301 550 0
Mark/gard/utemiljé 91 068 117 258
873 090 285 889
Taxebundna kostnader
El 575 006 463 802
Varme 4191 480 4 427 966
Vatten 485 008 535202
Sophdmtning/renhallning 686 995 446 754
Grovsopor 24 259 5578
5962 748 5879 302

Ovriga driftkostnader
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Forsakring 531 811 511 445
Markhyra/vagavgift/avgald 104 408 101 968
Kabel-TV 130 354 130 229
Bredband 352 750 337 533
1119 323 1081 175
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 704 005 712 935
TOTALT DRIFTKOSTNADER 11 869 558 10 722 863
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 3694 0
Tele- och datakommunikation 4564 3530
Juridiska atgarder 18 047 29 357
Inkassering avgift/hyra 20 838 12 360
Hyresforluster 1 0
Revisionsarvode extern revisor 11125 36 250
Foreningskostnader 26 288 749
Styrelseomkostnader 834 1157
Fritids- och trivselkostnader 16 622 10124
Forvaltningsarvode 1108 607 872 138
Administration 217 065 -39 489
Korttidsinventarier 19 024 0
Konsultarvode 267 541 69 113
Foreningsavgifter 51230 51230
1765 481 1046 519
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Anstdllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 409 260 392 000
Sociala kostnader 124 442 122 630
533 702 514 630
Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Stomme och grund K3 41 316 41 316
Fasader/balkonger K3 0 1754
Fonster/dorrar och portar K3 743 591 743 591
Stomkomplettering férening K3 206 764 206 764
Stamledningar VA K3 127 787 129 825
Forbattringar 3713428 3713428
Maskiner 0 2 500
Inventarier 64 308 49 625
4 897 194 4 888 803
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Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 375 056 168 374 329 607
Nyanskaffningar 0 726 561
Utgaende anskaffningsvarde 375 056 168 375 056 168
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid drets borjan -36 458 542 -31 621 864
Arets avskrivningar enligt plan -4 832 886 -4 836 678
Utgdende avskrivning enligt plan -41 291 428 -36 458 542
Planenligt restvarde vid arets slut 333 764 740 338 597 625
| restvardet vid drets slut ingar mark med 137 046 940 137 046 940
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 297 200 000 257 463 000
Taxeringsvarde mark 295 200 000 279 200 000
592 400 000 536 663 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 582 000 000 523 000 000
Lokaler 10 400 000 13 663 000
592 400 000 536 663 000
Not 9  PAGAENDE BYGGNATION 2022-12-31 2021-12-31
Lokaler 161 250 1234 666
161 250 1234 666
Not 10 MASKINER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 50 000 50 000
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 50 000 50 000
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid drets borjan -50 000 -47 500
Arets avskrivningar enligt plan 0 -2 500
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -50 000 -50 000
plan
Redovisat restvérde vid arets slut 0 0
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Not 11 INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 1171744 1171744
Nyanskaffningar 1468 277 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 2 640 021 1171744
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -725 119 -675 494
Arets avskrivningar enligt plan -64 307 -49 625
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -789 426 -725 119
plan
Redovisat restvarde vid arets slut 1850 595 446 625
Not 12 OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Avrékning vidarefakturering 3477 0
Skattekonto 220 209 230 857
Skattefordran 2 921 0
Klientmedel hos SBC 10 955 633 9122552
Fordringar 3285 000 48 189
Réntekonto hos SBC 1055778 1050 388
15 523 018 10 451 986
Not 13 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 447 772 531 490
Kabel-TV 32 626 32576
Bredband 6917 27 667
Markhyra/vagavgift/avgald 0 26 102
Serviceavtal 48 601 0
535 916 617 835
Not KORTFRISTIGA
14 PLACERINGAR
Bokfort Verkligt Bokfort
Nominellt varde varde varde
vérde 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Andel HSB Stockholm 0 500 500 500
500 500 500
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Not 15 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 12 140 863 11 396 042
Reservering enligt stadgar 8 748 600 1 000 000
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -285 889 -255 179
Vid arets slut 20 603 574 12 140 863
Not
16 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Villkors-
Rantesats Belopp Belopp andringsda
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 g
Swedbank 0,800 % 4775 000 4 875 000 2025-06-18
Swedbank 1,970 % 20 000 000 20 000 000 2023-06-21
Swedbank 0,420 % 20 000 000 20 000 000 2023-06-21
Swedbank 0,790 % 20 000 000 20 000 000 2025-02-25
Swedbank 1,530 % 20 000 000 20 000 000 2026-02-25
Swedbank 2,010 % 0 57 886 484 2022-03-25
Swedbank 2,170 % 20 000 000 20 000 000 2024-03-25
Swedbank 1,400 % 20 000 000 20 000 000 2025-02-25
Swedbank 0,310 % 0 3 600 000 Rorligt
Swedbank 1,220 % 20 000 000 20 000 000 2024-03-25
Swedbank 1,120 % 20 000 000 20 000 000 2023-03-24
Swedbank 3,430 % 30 000 000 0 2025-11-25
Swedbank 3,480 % 27 800 000 0 2026-11-25
Summa skulder till kreditinstitut 222 575 000 226 361 484
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -61 000 000 -61 586 484
161 575 000 164 775 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 222 075 000 kr.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har
passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
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Not 17 STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 226 687 400 226 687 400
Not 18 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Stadning entreprenad 35 881 34 769
El 52 411 50 565
Varme 600 964 682 606
Extern revisor 0 35000
Loner 0 10 000
Arvoden 405 860 380 800
Sociala avgifter 132 868 122 789
Ranta 530 741 252 608
Avgifter och hyror 2 015043 1790 980
Upplupna kostnader 200 538 0
3 974 306 3360 117
Not 19 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS

SLUT

Balkongrenovering efter det att byggloven blev klara strax innan nyar ar det som
kommer ta upp storre delen av arbetena under 2023.

Fortsattning av varmeinjusteringen, som pabdrjades 2022.

Nya avtal skall skrivas for port/kallarstadning, samt for den yttre miljo-skotseln.

Sida 21 av 22



Brf HSB Brf Bergshamra i Solna

715200-0126
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Sekreterare
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Ledamot
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Ledamot
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Ledamot
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Brf Bergshamra i Solna, org.nr. 715200-0126

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Bergshamra i
Solna for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att fdreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [Amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsétgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag Idmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvaltning for HSB Brf Bergshamra i Solna for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedmning av om utdelningen &r fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av frvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tildmpliga defar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sédana &tgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi g&r igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhéllanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Adnin Ali Liselotte Falk
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



Hur man laser en drsredovisning

Arsredovisningen dr den redovisning styrelsen l[admnar over ett avslutat rakenskapsar
och som behandlas vid féreningsstdmman. Arsredovisningen ska innehdlla forvalt-
ningsberdttelse, resultatrdkning, balansrakning och noter.

1. Férvaltningsberdattelsen
Redogoérelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdakningen

Visar féreningens samtliga intékter och kostna-
der under rékenskapssdret. Overstiger intdak-
terna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst.
Vid omvant férhéllande uppstdr férlust. Sty-
relsen féresldr for féreningsstdmman hur érets
resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skulder
samt eget kapital vid den sista dagen i férening-
ens

rdkenskapsdr. Féreningens tillgdngar bestér av
anldggningstillgdngar (t ex fastigheter, inventa-
rier samt finansiella tillgdngar och oms&ttnings-
tillgdngar (t ex likvida medel och kort-fristiga
fordringar).

Féreningens skulder bestdr av l&ngfristiga skul-
der (t ex fastighetsld@n) och kortfristiga skulder (t
ex forskottshyror och leverantérsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika
fonder samt disponibla vinstmedel eller ansam-
lad forlust.

Termer i &rsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillgéngar i
féreningen som ar avsedda fér ldngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ar den kostnad som motsva-
rar vrdeminskning pd bl.a. féreningens bygg-

nad och inventarier. Avskrivningar gors for att

fordela kostnader pé flera ér.

DRIFTSKOSTNADER ar kostnader fér 16pande
funktioner i en fastighet. Exempel pé& drifts-
kostnader i en bostadsrattsforening ér varme,
el, vatten och avlopp, stddning, sophdmtning
och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stémmobe-
slut goér en reservering till &rligen. Syftet ar att
sdkerstalla utrymme for fastighetens framtida
underhdill.

KORTFRISTIGA SKULDER dar skulder som fér-
faller till betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar féreningens betalningsférmdaga
pd kort sikt och utgérs av féreningens tillgang-
liga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som fér-
faller till betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgdngar som
I6pande férbrukas, sdljs eller omvandlas till lik-
vida medel. Omsattningstillgdngarna anvénds
for att betala I6pande utgifter och finansiera
den dagliga verksamheten.

SOLIDITET ar foreningens eget kapital i procent
i forhallande till de totala tillgdngarna (be-
ndmns som balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de
pantbrev/fastighetsinteckningar som férening-
en ladmnat som sdkerhet for erhéllna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r ddr revisorerna
uttalar sig om d&rsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens foérslag till anvandande av
overskott eller tdckande av underskott, samt
om de anser att foreningsstdmman bor bevilja
ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for
planerade underhd@lls@tgarder enligt underhdlls-
plan eller motsvarande som i redovisningen re-
dovisas direkt som kostnad i resultatrdkningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter fér
funktionsférbattrande dtgarder enligt under-
héllsplan eller motsvarande och som redovisas
som investering i balansrdkningen och kost-
nadsfors dver tillgdngens livslangd (se dven
"Avskrivningar").

Spara din drsredovisning,
det dr en vardehandling!
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