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Denna ekonomiska plan har upprittats med f6ljande huvudrubriker:

A. Allménna forutsittningar Sida 2
B. Beskrivning av fastigheten Sida 2
C. Kostnader for féreningens fastighetsforvéry Sida 5
D. Finansieringsplan och berikning av

foreningens arliga kostnader Sida 6
E. Berdkning av foreningens arliga intikter Sida 7

Légenhetstabell Sida 8
E. Ekonomisk prognos Sida 13
G. Kinslighetsanalys Sida 14

Enligt bostadsriittslagen foreskrivet intyg
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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsritisforeningen Akerbéret 1 har till indamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata bostadslédgenheter, lokaler och mark med nyttjanderitt och
utan tidsbegransning.

Nybyggnad av 4 bostadshus innehallande sammanlagt 167 lagenheter pagar och inflyttning
beriéknas ske med borjan under kvartal 4 2018 och avslutas under kvartal 2 2019.

Upplatelse av bostadsritterna beriknas ske med bérjan prelimindrt under kvartal 4 ar 2017.

Beriikning av foreningens érliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden for planens
upprittande kdnda forhallanden.

For byggnadsprojektet, som genomférs som totalentreprenad av JM AB har tecknats képe- och
entreprenadkontrakt daterade 2017-09-19. Av entreprenadkontraktet framgér bland annat att

JM AB kdper de bostadsritter som inte upplatits (salts) senast pa avrikningsdagen, det vill siga den dag
foreningen tar 6ver det ekonomiska ansvaret. Delta sker efter det att byggnaderna ir firdigstillda

och placering av foreningens lan skett.

Foreningen tecknar forsékring for entreprenadsikerhet under entreprenadtiden — for entreprenad-
kontrakt samt &tagandet att kopa icke upplatna bostadsrétter — hos Gar-Bo Forsikring AB.

Féreningen tecknar avtal med Handelsbanken avseende de langfristiga 1an som berdknas
upptas for foreningens finansiering.

Bygglov beviljades 2016-03-15.

Sikerhet for foreningens skyldighet att aterbetala insatser och upplatelseavgifter enligt 4 kap
2 § bostadsrittslagen ldmnas av Gar-Bo Forsikring AB.

For att kunna traffa forhandsavtal i enlighet med bostadsrittslagens 5 kap 3 § har styrelsen uppriittat f6ljande
ekonomiska plan for féreningens framtida verksamhet.

Foreningen avser att ta in forskott med 16 700 000 kronor.
Gar-bo Forsikring AB garanterar sidkerhet for aterbetalning av férskott.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Pyrolan 1, Solna kommun

Adress: Jdrva skjutbanevig 33-39, Fridensborgsvigen 113-123
Tomtens areal: 8215 kv

Boarea enligt tabell: 10845 kvm

Lokalarea: call6é kvm

Byggnadernas utformning;: 4 bostadshus i 4-6 vaningar samt kéllare och garage
Antal bostadslégenheter: 167 st

Féreningen har fler &n ett hus som &r sé placerade att en &ndamaélsenlig samverkan kan ske
mellan bostadsréttshavarna.

Parkering
109 garageplatser
29 dppna parkeringsplatser
6 garageplatser for MC
Beriknas vara firdiga i takt med att inflyttning sker i ligenheterna.
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Uthyrningslokal
Féreningen har 1 lokal for uthyrning i gatuplanet i trapphus 7 (lokalen &r planerad for
handel utan tillagning av mat eller livsmedel).

Servitut / Ledningsriitt / Nyttjanderiitt
Fastigheten kommer att belastas av ett servitut for en elledning &gd av Vattenfall AB.

Servitutsavtal skall tecknas med ledningséigaren och foreningen forbinder sig att, utan erséttning, upplata

erforderligt utrymme f6r ledningen till fsrman for den fastighet som Vattenfall AB meddelar.

Gemensamhetsanliiggning

Féreningens fastighet deltar i:

Pyrolan GA:1 (gemensam med fastigheten Pyrolan 2)

gemensamhetsanldggningen ska bestd av en 6 meter bred asfalterad kvartersgata.
Andelstalen &r faststéllda. Andelstalen for foreningens fastighet #r 1/2 for GA:1
Gemensamhetsanldggningen kommer att forvaltas genom delégarforvaltning.

Beroende pa utbyggnadstakten i omradet kommer alla delar av gemensamhetsanliggningen
inte att finnas tillgingliga i samband med inflyttningen i féreningens hus.

Efterarbeten/garantiarbeten eller andra arbeten
Bostadsrattshavaren skall utan sérskild erséttning halla ligenheten tillgdnglig under ordinarie
arbetstid for entreprendrens utforande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten.

Visningsliigenheter
Entreprendren dger ritt att nyttja j upplétna (osélda) samt av denne forvirvade ldgenheter for

visningsdndamal.

Omridets utbyggnad
[ omradet pagar olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omréadet dr avslutad. Nagon ritt for

bostadsrittshavaren att utkriva ersittning p.g.a. oldgenheter av pagéende arbeten pa eller omkring
foreningens fastighet foreligger ej.

Gemensamma anordningar pa tomtmark

Angbringsvig, parkeringsplatser och géngytor

Soprum for grovsopor och kompostering samt sopbehallare under mark
Ledningar for yttre VA, el, bredband och trygghetslarm

Gronytor, gangvigar, planteringar, lekplats, belysning, gardshus, bord och bénkar

Gemensamma anordningar och utrymmen

Byggnaderna kommer att anslutas till fjarrvirme

Undercentral fjarrvdrme och vatten, elcentral/elrum, fliktrum, telerum
8 hissar, hisschakt, entréer, trapphus, postboxar

Utrymme for kéllsortering av sopor

Cykelrum, barnvagnsrum, stddrum, fastighets- och rullstolsférrad
Kabel for bredband med telefoni och TV

Varmvattenmitare
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Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundliggning: Betongplatta p& pélar och plintar till berg, packad spréiingsten
Stomme: Betong, stélpelare i fasad

Yiterviggar: Fasadtegel/fasadskivor/tripanel pa utfackningsvigg
Innerviggar, Igh skiljande: Betong alt gipsskivor pa stalreglar alt murning

Innerviggar, ej birande: Gipsskivor pa reglar

Inneviggar, birande: Betong

Yitertak: Plat/Betongtakpannor

Trappor: Prefabricerade av betong, beldggning med cementmosaik
Fonster och fonsterdorrar: Treglasfonster trd med aluminiumbeklédd utsida, vissa ér fasta
Balkonger: Prefabricerade av betong

Entrépartier: Aluminium/glas

L#genhetsytterdorrar: Sékerhetsdorrar

Viirme

Fjdrrvirme, vattenburen med radiatorer.

Ventilation
Bostider: Mekanisk franluftsventilation med viirmeatervinning, tilluft via uteluftsventiler bakom radiatorer.
Lokal: Mekanisk till- och franluftsventilation med vdrmeéatervinning (FTX).

Varmvatten
Mitare for individuell varmvattenmétning till varje lzigenhet.

Bredband med telefoni och TV
Avtal tecknas med TeliaSonera Sverige AB. En digitalbox per ldgenhet for TV ingar.

Kortfattad rumsbeskrivning, bostiider

Rum Golv Vigear Tak Ovrigt
Kapprum/hall Parkett Malat Gringat Sképinredning enligt ritning
Vardagsrum Parkett Malat Gringat
Kok Parkett Malat Gringat Spishéll och ugn i hdgskap
Stinkskydd KyVfrys, vissa ldgenheter har
av kakel separat frys och kylskap
Diskmaskin, Mikrovagsugn
Spiskapa/Spistlikt
Kokssnickerier enligt ritning
Ovriga rum Parkelt Malat Gréngat Skapinredning enligt ritming
Klidkammare Parkett Malat Gringat Hylla, klddstang
Bad/Tvitt Klinker Kakel Malat Sanitetsutrustning enligt ritning

Skapinredning enligt ritning

Duschskirm, Tvittmaskin och torktumlare,
placerade i badrum

alt kombimaskin Tvitt/Torktumlare
Torkstillning, Spegel med belysning
Kommod under tvittstill

WC/dusch Klinker Kakel Malat Sanitetsutrustning enligt ritning
Spegel med belysning, Duschdraperisting

Ligenheternas typ av rum samt utrustning och inredning framgar av ritning.
En omgéng ritningar halls tillgéingliga hos bostadsrittsforeningens styrelse.
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Kortfattad rumsbeskrivning, uthyrningslokaler

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt
Lokal Parkett Malat Undertak av Trédtrappa
ljudabsorbenter  Plattformshiss
Hatthylla
RWC Klinker Kakel Undertak av Sanitetsutrustning enligt ritning

ljudabsorbenter  Spegel
Duschdraperistang

Anropslarm
Massiv tradorr
Pentry Parkett Malat Undertak av Minikok, b=1200mm, Bors ETN1254
Kakel ovan  ljudabsorbenter Diskho
minik6k Glaskeramikplattor (2 .st.)
Kylskép

2 viggskép med 2 hyllplan i vardera
ovan minikék

Flaktrum Dammbundet Malat Malat Tradorr
Forsikring

Fastigheten dr under entreprenadtiden forséikrad genom entreprendrens forsorg. Vid ibruktagande
kommer foreningens hus att vara fullviirdesforsikrade.

C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARY

Fastighetsforvirv och nybyggnadskostnad enligt kpe- och entreprenadkontrakt. *) 782 240 000 kr
Ospecificerat (kassa) 20 000 kr
Beriiknad slutlig anskaffningskostnad 782 260 000 kr

*) Enligt entreprenadkontraktet tillfaller atervunnen investeringsmoms for uthyringslokaler
i sin helhet entreprensren. Uthyrning sker till hyresgéist med momspliktig verksamhet
under minst 10 &r.

Uppskattat taxeringsviirde (tkr)

Uppskattningen baseras pa Forenklad fastighetstaxering 2018, virdeomréde 0184099
Taxeringsvirde bostidder ca 284 300 tkr
Taxeringsvérde lokaler ca 1 600 tkr
Taxeringsvirde garage ca 10 100 tkr
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Arliga kostnader avser &r 1.

Kapitalkostnader (inkl amortering)

Specifikation av 1&n som berdknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt berdkning av &rliga
rantekostnader och amorteringar. Som sékerhet for 14n [dmnas pantbrev i foreningens fastighet.
Réntekostnaden for berdknade I&n baseras pa en i planen antagen réinteniva. Andras denna nivé paverkas
rintekostnaden i motsvarande grad.

Lén Belopp Bindnings- Rénta Rinte- Amortering Kapital-

tid 2 3) kostnad 1) kostnad

Kr ar % Kr Kr Kr
Bottenlan 30 150 000 1 3,10% 934 650 21105 955755
Bottenldn 30 150 000 2 3,10% 934 650 21105 955 755
Bottenlan 30 150 000 3 3,10% 934 650 21105 955 755
Bottenlan 30 150 000 4 3,30% 994 950 21105 1016 055
Bottenlan 30 150 000 5 3,40% 1025 100 21105 1 046 205
Amortering utdver avtal 799 475 799 475
S:alan 150 750 000 4 824 000 905 000 5729000
Insatser 406 563 000
Upplételseavgifter 224 947 000
S:a finansiering 782 260 000
Summa kapitalkestnader ar 1 (inkl amortering) T 5729000

1) Ber#knad lanetid 50 ar

2) Lanens bindningstid berdknas preliminért fordelas mellan 1 och 5 dr. Beroende pé réntevillkor
vid slutplacering kan annan kombination av bindningstider och fordelning av lanebelopp bli aktuell.
Darefter erbjuds forlingning under ny bindningstid till d gillande villkor.

3) Genomsnitt av antagna réntor pa foreningens samtliga lan: 3,20%

Effekten av minskade kostnader pa grund av ldgre rinta vid slutplacering bor till storsta delen
anvindas till 6kad amortering av lanen for att siikerstilla foreningens ekonomi pé lingre sikt.

Avskrivning (ingér inte i nedan Summa beriiknade drliga kostnader)
Avskrivning for lopande rikenskapsér sker enligt linjdr plan pa 120 ar for byggnad med: 3615 tkr
Basen for avskrivningen bygger pa en fordelning av anskaffningskostnaden mellan mark och byggnad
dir kostnaden for byggnad bygger pa eit schablonvérde frén Statistiska Centralbyran frédn 2015 med
39582 kr/kvm boarea och lokalarea.

Avsiittningar
Foreningens fastighetsunderhall a) 30 kr/kvm 328 830
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Driftskostnader b) BRF AKERBARET 1
Ekonomisk forvaltning c)

Styrelsearvode

Revisionsarvode

Administrationskostnad inkl sociala kostnader styrelsearvode
Vattenavgifter

Vérmeavgifter

Elavgifter (exkl hushallsel)

Sophimtning (hushéllssopor)

Teknisk forvaltning inkl fastighets- och tradgardsskotsel,
stddning, sophdmtning (killsortering), jour, snérdjning samt sandning c)
Besiktning och service hissar d)

Gemensambhetsanldggning €)

Bredband med telefoni och TV (grundleverans)

Forsakringar

Viderprognosstyrning

Koldmediekontroll

Diverse inkl. jour

Summa driftskostnader

Ovriga kostnader

Fastighetsavgift bostéder f)

Fastighetsskatt garage

Fastighetsskatt uthyrningslokaler

165 000
45 000
20 000
55 000

235 000

635000

641 000

200 000

512000

70 000
440 880
50 000
50 000
10 000
223320

101 000
16 000

3352200

117 000

|SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER exkl avskrivningar

9527 030 |

a) Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall ske enligt foreningens stadgar.
Fondavsiittning tillsammans med amortering sakerstiller det langsiktiga underhélisbehovet enligt underhalisplan.
b) Driftskostnaderna &r uppskattade efter normalfrbrukning. Variationer dver dren forekommer och det berdknade

viirdet for enstaka poster kan bli hogre eller lagre. Beriknad kostnad for individuell varmvattenforbrukning

237360 kr  aterfinns under flera delposter; adm.kostnad, vatten-, virme- och elavgifter.
¢) Entreprendren ansvarar for teknisk och ekonomisk forvaltning under ca tva &r.

d) Hisservice och besiktning av hissar under garantitiden betalas av entreprendren. Kostnaden fran ar 6 kan

berdknas till 96 000 kr per dr.

e) Enligt kdpekontrakt ansvarar siljaren for administration, drift och underhéll av gemensamhetsanliggningen
frén tillirddesdagen av foreningens fastighet till 6vertagande av gemensamhetsanlidggningen mot

ersitining av 70 000 kr per &r.

f) Féreningen dr befriad fran fastighetsavgift avseende bostdder under de forsta 15 dren efter faststillt virdedr.
Eventuell fastighetsskatt avseende bostider till och med firdigstéllandedret (vérdedret) betalas av entreprendren.

E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens l6pande utgifter, amorteringar och
avsétiningar tickas av arsavgifter som fordelas efter bostadsrétternas insatser, forbrukning samt per ligenhet.

Arsavgift lagenhet 10845  kvm

Arsavgift bredband

Arsavgift varmvatten

Hyra uthyrningslokaler *) 116 kvm

Fastighetsskatt uthyrningslokaler

Hyra garage 98 st

Hyra garage inkl. El-laddning I1 st

Hyra garage, mc-platser 6 st

Avgift 6ppna p-platser : 29 st

Outhyrda garageplatser 10% av total intikt garage
Outhyrda bilplatser 5% av total intidkt p-platser

1 500 kr/kvm och ar

1000 kr/plats och mén
1500 kr/plats och man
500 kr/plats och mén
550 kr/plats och man

7207 960
440 880
237 360
174 000

16 000

1176 000

198 000

36 000
191 400
-141 000
-9570

|[SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER

9527 030 |

I nedanstéende tabell ldmnas en specifikation éver ldgenheters huvuddata, sisom andelstal, insatser,

upplatelseavgifter, rsavgifter m.m.

*) Entreprendren garanterar hyresintékterna for kommersiella uthyrningslokaler i tvé ar fran godkiind

slutbesiktning i sddan omfattning att totalintikten garanteras.
Eventuell mervirdesskatt tillkommer p& hyran.
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P& uppdrag av féreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 19 september
2017 for bostadsrittsforeningen Akerbéret 1, org. nr: 769632-8397.

Den ekonomiska planen innehaller savél kéinda som prelimindra uppgifter vilka stimmer
overens med handlingar som varit tillgdngliga for oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till
intyget.

De i planen ldmnade uppgifterna &r saledes riktiga.

Gjorda berdkningar baserade pa savil kiinda som preliminéra uppgifter dr vederhiftiga, varfor
vér bedomning 4r att den ekonomiska planen framstar som héllbar.

P4 grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intréffar ndgot som &r av vésentlig betydelse for bedémning av
foreningens verksamhet far foreningen inte uppléta ldgenheter med bostadsritt férréin en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda att
upplétas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutséttning for registrering av planen &r

uppfylld.

Foreningen har fler &n ett hus. Det dr var bedomning att husen ligger sa néra varandra att en
dndamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna, varfor vi anser att denna
forutséttning for registrering av planen &r uppfylld.

Stockholm den 20 septempgr 2017

Civ.ing
Bertilsbergsvigen 13 Hornsbergs Strand 15 B
181 57 Lidingd 112 17 STOCKHOLM



Bilaga till granskningsintyg dat 2017-09-20 for Brf Akerbiret 1
Nedanstaende handlingar har varit tillgingliga vid granskningen:

Féreningens stadgar
Registreringsbevis
Totalentreprenadkontrakt med bilagor
Kopekontrakt for marken inkl bilagor
Kreditoffert Handelsbanken

Utdrag frén fastighetsregistret

N

7. Berdkning av taxeringsvérde

8. Bygglovsbeslut

9. Ritning A-40.1-709 rev A

10. Bekriftelse av BIA

11. Forsikringsbrev Entreprenadsékerhetsforsékring entreprenadtid

12. Underhallsplan W

2016-09-07
2016-09-07
2017-09-19
2017-09-19
2016-09-07
2017-08-18
2017-08-30
2017-08-18
2017-09-04
2016-03-15
2017-06-16
2017-09-07
2017-09-07
2017-09-07



