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ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen
skyldig att for varje ar uppritta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovis-
ning bestar av en férvaltningsberittelse, en resultat-
rakning, en balansrakning samt en notfoérteckning.
Av notforteckningen framgar vilka redovisnings-
och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balans-
rakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verk-
samhetens art och inriktning samt dgarférhallanden,
det vill siga antalet medlemmar med eventuella
forandringar under aret. Verksamhetsbeskrivningen
bor innehalla uppgifter om fastigheten, utfort och
planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hiandelser
i 6vrigt under rakenskapsaret och efter dess utgang
bér kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens
forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus
kostnader ar lika med drets 6verskott eller under-
skott.

For en bostadsrattsforening géller det inte att fa s
stort 6verskott som majligt, utan istillet att anpassa
intakterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de tacker de kostnader
som forvantas uppkomma och dessutom skapa
utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter férslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for
nyttjandet av foreningens anldggningstillgangar,
det vill siga byggnader och inventarier. Anskaff-
ningsvirdet for en anlaggningstillgang fordelas
pa tillgdngens bedémda nyttjandeperiod och
belastar arsresultatet med en kostnad som
benamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar
aven den ackumulerade avskrivningen, det vill siga
den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som
foreningen ager.



BOSTADSRATTSKOLLEN

NYCKELTAL

Sparande
367 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av
kostnadsfért/planerat underhall
per kvm total yta (boyta +
lokalyta).

VARFOR?

Ett sparande behovs for att
klara framtida
investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

RIKTVARDEN/SKALA

Hégt = > 301
Mattligt till hég = 201 - 300
Lagt till mattligt = 121 — 200
Mycket lagt = < 120

Riktvérdet anges i kr/kvm.

Sparandet i Docenten klassas som hégt enligt HSB:s riktvarden. Styrelsen stravar efter att behalla sparandet pa en hég niva
genom att i samband med omsattning av 1an, amortera med storre belopp och att aktivt férhandla med olika kreditinstitut fér att

fa lagsta mojliga ranta. Sparandet &r vad som blir kvar efter alla I6pande kostnader, och ska tdcka féreningens behov av
underhall och investeringar pa sikt.

NYCKELTAL

investeringsbehov
328 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Det genomshnittliga vardet av
de investeringar som behé&ver
genomfdras under de ndrmsta
50 aren. Véardet anges per kvm
total yta (boyta + lokalyta).

VARFOR?

For att ha en framférhalining
bor féreningen ta fram en plan
for alla storre investeringar
som behdver genomforas 50 ar
framat sdsom stammar, tak,
fonster, fasad m.m. Det &r
rimligt att planen omfattar de
10 stérsta
investeringsbehoven.

RIKTVARDEN/SKALA

Styrelsen arbetar med en underhalls- och investeringsplan som stracker sig 50 ar framat i tiden. Detta gors for att f& en
oversikt 6ver viktiga investeringar som behéver goras i framtiden. Det ger ocksa styrelsen mdjlighet att kunna avgéra hur

kommande investeringar ska finansieras. Styrelsen anser att vi tar vart ansvar som fastighetségare genom att félja HSB:s rad

om en langsiktig underhalls- och investeringsplan.

NYCKELTAL

Skuldséttning
8 893 krikvm

DEFINITION

Totala rantebarande skulder
per kvm total yta (boyta +
lokalyta).

VARFOR?

Finansiering med lanat kapital
ar ett viktigt matt for att
bedéma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadséndringar och andra
behov.

RIKTVARDEN/SKALA

Lag =<3000

Normal = 3 001 — 8 000
Hég = 8 001 - 15 000
Mycket hég = > 15 001

Riktvardet anges i kr/kvm.

Styrelsens kommentar

Docentens skuldsattning &r nagot hogre an HSB:s riktvarden men har minskat jamfért med féregaende ar, da skuldséattningen
var 9 150 kr/kvm. Den fasta amorteringen &r idag 250 000 kr per ar. Utdver arlig fast amortering strévar styrelsen efter att géra
stérre amorteringar i samband med omséttning av lan for att pa sikt sénka skuldsattningen.



NYCKELTAL

O

DEFINITION

1 procentenhets
rénteforéndring av de totala
réntebsrande skulderna delat

VARFOR?

Det &r viktigt att veta om
foreningens ekonomi &r kénslig
for ranteféréndringar. Beskriver
hur hdjda réntor kan paverka

RIKTVARDEN/SKALA

Lag=<5
Normal=5-9
Hog=9-15
Véldigt hog = > 15

med de totala arsavgifterna.
O arsavgifterna - allt annat lika.
Riktvardet anges i %.

Rantekanslighet
8 %

Styrelsens kommentar

Docenten har en normal réntekanslighet enligt HSB:s riktvarden. Styrelsen anser sig vara rustad for kommande
rantehdjningar. Vid omsétining av lan férhandlar vi med flera olika kreditinstitut for att & l&gsta mdjliga rénta. Vi planerar ocksa
for att lanens bindningstid ska for delas jamnt pa flera ar for att minska réntekénsligheten.

RIKTVARDEN/SKALA

Ett riktmarke for en normal
energikostnad &r i dagsidget
cirka 200 kr/kvm. Men méanga
faktorer kan paverka bade i
byggnaden och externt, t.ex.
energipriserna.

VARFOR?

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

DEFINITION

Totala kostnader for vatten +
varme + el per kvm total yta
(boyta + lokalyta).

NYCKELTAL

Energikostnad
189 kr/kvm

Styrelsens kommentar

Docentens energikostnader ligger under HSB:s riktvarde. Trots en acceptabel energikostnad per kvadratmeter stravar
styrelsen att aktivt arbeta med energibesparande atgarder under kommande ar. Energikostnaden bestér till stdrsta delen av
kostnad for fjarrvarme.

RIKTVARDEN/SKALA

Ja eller nej.

VARFOR?

Om marken dgs av kommunen
kan det finnas risk for framtida
kostnads&kningar.

DEFINITION

Fastigheten innehas med

tomtrétt - ja eller nej (Tomtrétt
O innebar att féreningen inte dger
% marken).

NYCKELTAL

Tomitratt
Nej

Styrelsens kommentar

Docenten &ger samtliga fastigheter.



NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Totala arsavgifter per kvm total Arsavgiften paverkar den Bor vérderas utifran risken for
boyta (Bostadsrattsytan). enskilde medlemmens framtida héjningar.
manadskostnad och vardet pa
bostadsratten. Darfor ar det
viktigt att bedéma om
arsavgifter ligger rétt i
forhallande till de andra
Arsavgift nyckeltalen - om det finns en
1 074 krikvm risk att den &r for lag.

Styrelsens kommentar

Medlemmars manadsavgifter till féreningen har legat pa samma niva under en lang f6ljd av ar. P4 grund av de véntade
prisbkningarna pa framfor allt energi samt ett radande hogre rantelage har styrelsen beslutat att héja manadsavgiften med 3%

2023.

Vanligen notera att kommentarerna &r gjorda av den styrelse som var vald vid arsredovisningens uppréttande. En kommande
styrelse &r inte bunden av kommentarerna och kan gora en annan bedémning av féreningens ekonomi vilket i sin tur innebér

att uppgifterna i bostadsrattskollen kan &ndras.
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@2)5| FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen fo6r HSB Brf Docenten i Huddinge med séte i Huddinge org.nr. 716418-7614 far hdrmed avge &rsredovisning for
rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN
Foreningen ar en dkta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom ait i féreningens hus upplata bostéader till medlemmarna med nyttjanderétt och

utan tidsbegrénsning.
Foreningens stadgar registrerades senast 2020-02-21.

Foéreningen dger och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Huddinge kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsér byggnad
Docenten 8 1989

Docenten 17 1989

Totalt 2 objekt

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Folksam. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemfdrsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsréattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingér inte i féreningens fastighetsférsékring.

Antal Benamning Total yta m?
44 p-platser 0
114 garageplatser 0
165 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 12581
7 lokaler (hyresratt) 104
Totalt 330 objekt 12685

Foreningens lagenheter fordelas pa: 52 st 1 rok, 50 st 2 rok, 1 st 2,5 rok, 47 st 3 rok, 11 st 4 rok, 3 st 5 rok, 1 st 6 y
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.

Eva Pauli Ordférande 2018-05-30

Gert Lund Ledamot 2016-10-28 2022-05-25
Bertil Lennart Ebeling Ledamot 2020-07-06

Inger Andersson Ledamot 2016-12-09

Monica Mattisson Ledamot 2022-05-25

Kristina Bonander Ledamot 2019-05-29

Hasse Edqvist Ledamot 2022-05-25

Hampus Billing Ledamot 2021-05-25

Joakim Darbom Ledamot 2022-05-25

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie fdreningsstdmma &r: Kristina Bonander, Hampus Billing och Joakim Darbom.
Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda styrelseméten.
Firmatecknare har varit: Gert Lund, Kristina Bonander, Eva Pauli, Hasse Edqvist, Hampus Billing.

Firman tecknas enligt ovan av Stadgar 2011.

Revisorer har varit: Per Kregert med Lars Granlund valda av féreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos
BoRevision.

Valberedning har varit: Fredrik Bourner (sammankallande), Hakan Bonander samt Lars Ander, valda vid foreningsstamman.

Féreningsstimma
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-05-23. P4 stdimman deltog 28 medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under &ret varit oférandrad.
En férandring av arsavgiften med +3% per 2023-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Féreningen har en investeringsplan som redovisar stérre atgérder som kréver investering.

Styrelsen har beslutat och genomfdrt reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhéllsplan den 2022-05-17.

Vasentliga avtal
Under rakenskapsaret har féreningen tecknat nytt ramavtal med Telge Energi AB i samarbete med HSB Sédertdrn, HSB

Sédertélje och HSB Sédermanlands lan.

Aktiviteter
Efter att restriktionerna i samband med coronapandemin tagits bort har {dreningen kunnat genomféra medlemsaktiviteter igen,

sasom var- och hoststadning, pub-kvallar och glégg pa gérdeP)L
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Storre projekt
Under aret har Vita Villan delvis hallits stangd i samband med en omfattande inre renovering. Vita Villan inrymmer
dvernattningslagenhet, gym och bastu. | mitten av december éppnades villan igen fér vara mediemmar.

Miljo-, energi- och klimatarbete
| samband med renoveringen av Vita Villan ersattes villans gamla uppvarmning med fjarrvarme. Tidigare uppvérmning skedde

med direktverkande el.

En genomgéng baserad pa tidigare energikartlaggning har genomforts i slutet av aret och féreningen har beslutat om ett antal
atgarder for att spara energi. Merparten av atgéarderna planeras att inféras under 2023.

Under aret har féreningen fortsatt att arbeta enligt tidigare tradvardsplan med maél att varna den biologiska méngfalden i véara
skogsomraden.

Under rakenskapsaret har foreningen genomfért fdljande underhéll och investeringar:

Artal Andamal

2022 Invandig renovering av Vita Villan, vilken inrymmer évernattningslagenhet, gym och bastu.

2022 Besiktning, planering och dversyn samtliga tak avseende kommande byte av takpannor och takplat.
2022 Inférande av nytt lassystem/passersystem vilken okar tryggheten for vara medlemmar.

Féreningen utfér och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:
Planerade atgéarder finansieras med budgeterade medel.

Artal Andamal

2023 Byte kondensor/kompressorpaket och flaktaggregat till en estimerad kostnad pa 712 tkr.
2024 Omlaggning asfalt till en estimerad kostnad pa 1 185 tkr.

2024 Byte balkéngrécken i aluminium med gallerracke till en estimerad kostnad pa 1 020 tkr.
2025 Byte entrépartier aluminium till en estimerad kostnad pé 622 tkr.

2026 Inga storre planerade underhall eller investeringar.

2027 Byte takpannor och takplat till en estimerad kostnad pé 2 686 tkr.
MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 11 bostadsratter 6verlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsérets bérjan var medlemsantalet 217 och under aret har det tillkommit 9 och avgatt 11 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsérets slut var 2&[
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FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 367 399 450 436 396
Skuldséattning, kr/kvm 8893 9150 9327 9347 9366
Rantekanslighet, % 8 9 9 9 9
Energikostnad, kr/kvm 189 187 158 168 171
Driftskostnad, kr/kvm 563 537 0 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 1074 1074 1074 1074 1074
Totala intékter, kr/kvm 1142 1128 1129 1141 1130
Nettoomséttning, tkr 14 481 14 304 14 316 14 469 14329
Resultat efter finansiella poster, tkr 1480 -1305 2902 2490 2191
Soliditet, % 28 26 27 25 24
Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underhall per kvm total yta (boyta +

lokalyta)
Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsékningar.

Skuldséttning:

Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfér? Finansiering med lanat kapital &r eft viktigt matt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme och motstandskratft for

kostnadsandringar och andra behov.

Rantekanslighet:
Definition: 1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna
Varfér? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi &r kénslig for ranteférandringar. Beskriver hur hdjda rantor kan paverka

arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Vartér? Ger en bild av féreningens lopande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavagifter;
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsréttsytan)
Varfér? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och vérdet p& bostadsratten. Darfor &r det viktigt att

bedéma om &rsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for Ié&c\
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
féregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stémmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 23074982 0 0 23074982
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 11 335532 0 392 985 11728518
S:a bundet eget kapital, kr 34410514 0 392 985 34 803 500
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 9835733 ~1304 871 -392 985 8137876
Arets resultat, kr -1304 871 1304871 1465 300 1465 300
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 8530862 0 1072315 9603 176
S:a eget kapital, kr 42 941 376 0 1465 300 44 406 676

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 736 000 kr samt ianspraktagande skett med 343 015 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregdende arsstamma, kr 8530 861
Avrets resultat, kr 1465 300
Reservation till underhallsfond, kr -736 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 343015
Summa till féreningsstdmmans férfogande, kr 9603 176

Styrelsen féreslar att medien disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rdkning, kr 9603 176

Yiterligare upplysningar gallande féreningens resuitat och ekonomiska stélining finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhdrande notepL
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RESULTATRAKNING 2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31

Rérelseintakter

Nettoomsittning Not 2 14 481 416 14 304 494
Ovriga rorelseintikter Not 3 10 166 69 351
Summa rorelseintikter 14 491 582 14 373 845
Rérelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -7 144 758 -6 815 857
Ovriga externa kostnader Not 5 -235 451 -321 381
Underhall enligt plan Not 6 -343 015 -764 600
Personalkostnader och arvoden Not 7 -675 322 -622 860
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 8 -2 832 046 -2 600 805
Ovriga rorelsekostnader Not 9 0 -2 995 966
Summa rérelsekostnader -11 230 591 -14 121 469
Réreiseresultat 3260991 252 376
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 35302 15011
Raéntekostnader och liknande resultatposter -1 830493 -1 571758
Ovriga finansiella poster Not 10 -500 -500
Summa finansiella poster -1795 691 -1 557 247

Arets resultat 1 465 300 -1 304 871)Q
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Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier och installationer

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Kundfordringar

Avrikningskonto HSB

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Bank
Summa kassa och bank

Summa omsiéttningstiligangar

Summa tillgangar

Not 11
Not 12

Not 13

Not 14

Not 15

HSB Bif Docenten | Huddinge 7 (14)
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2022-12-31 2021-12-31

153 747 378 152 368 315

0 0

153 747 378 152 368 316

500 500

500 500

153 747 878 152 368 816

11 803 6 786

5000 0

1976 014 2 859252

71421 58735

574 751 441 320

2638 989 3366 093

3952 499 6111 840

3 952 499 6111 840

6591 489 9477933
160 339 367

161 846 7%
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Balansrdkning
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2022-12-31

2021-12-31

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 16

Not 16
Not 17

Not 18
Not 19
Not 20

23074 982 23074 982
11 728 518 11335 532
34 803 500 34410514
8137876 9835733
1465 300 -1304 871
9603176 8530 861
44 406 676 42 941 376
89 562 500 67 750 000
89 562 500 67 750 000
23250 000 48 312 500
35673 36473
1310360 1161014
39 144 17983
46 875 46 608
1688 139 1580795
26 370 191 51155373
115 932 691 118 905 373
160 339 367 161 846 7@&

11
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Foreningen uppréattar drsredovisningen med tillampning av drsredovisningsiagen och bokféringsnamndens
allmanna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisnings och koncernredovisning (K3).

Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvarde om ej annat anges nedan.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och darfér har fastighetens
bokférda varden fordelats pd vésentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt
i vagledning av SABO:s rekommendationer for komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda férutsattningar.

Arets avskrivning p8 de olika komponenterna uppgér genomsnittligt till 1,6 %.

Markanlaggningar
Arets avskrivning p& de markanldggningarna uppgdr genomsnittligt till 5 %.

Avskrivning Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per &r beréknat pd inventariernas anskaffningsvérde. Undantag ar

datorer som skrivs av med 33,3 % per ar.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 ménader frdn balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastighet/-er baseras pé foreningens underhdllsplan.
Styrelsen ar den som fattar beslut om féreningens underhallsplan. Avséttning till och uttag ur yttre fond

beslutas av styrelsen

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta. Ovriga tillg&ngar och skulder har vérderats

till anskaffningsvardet om inget annat anges.

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift
Kommunal fastighetsavgift pa bostader i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3% av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock

hogst 1 519 kr per lagenhet 2022.

Kommunal fastighetsavgift fér sméhus ar 0,75% av fastighetens taxeringsvarde, dock hogst
8 874 kr per bostadsbyggnad ar 2022.

Statlig fastighetskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvadet for lokaldelen

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforeteg, belastas vanligtvis inte

med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6% for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten,
tex avkastning pd en del placering%
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostider 13514 748 13518 283
Hyresintékt lokaler 54 763 53 647
Hyresintdkt garage och bilplatser 653 909 616 859
Hyresintékt dvrigt 23 500 28 000
Hyresrabatter 0 -22 748
Arsavgift konsumtionsavgift el 34 902 0
Ovriga intikter i verksamheten 137 552 46 225
Intdkt andrahandsupplatelse 2633 3176
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 30102 33512
Ovriga fakturerade kostnader 0 200
Ovriga primira intdkter och ersittningar fran boende och lokalhavare 29 307 27 340
14 481 416 14 304 494

Not3  Ovriga rérelseintikter

Forsékringsersittning 10 166 69 351
10 166 69 351
Reparationer -834 203 -948 022
El -621 797 -658 174
Uppvérmning -1345 808 -1319 609
Vatten -431 358 -396 859
Renhallning -373 773 -354 398
Bevakningskostnader -231 018 -247 834
TV, bredband, iptelefoni -522 115 -361 605
Obligatoriska besiktningar -14 799 0
Serviceavtal -134 958 -123 658
Hissar serviceavtal & besiktning -103 001 =75 538
Fastighetsskotsel och lokalvard -1 199 844 -1194 012
Forvaltningskostnader -778 217 -614 351
Forsédkringar -156 453 -146 722
Fastighetsskatt -284 755 -274 945
Ovriga driftskostnader -112 662 -100 129
-7 144 758 -6 815 857
Externt revisionsarvode -15 175 -14 681
Kostnader 6verlételse och panter -27 810 -38 435
Foreningsverksamhet -8 464 -16 130
Kontorsutrustning och -material -2 161 -6 059
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -18 821 -10 421
Konsulter 0 -93 350
Foérbrukningsinventarier -35 632 -24 121
Medlemsavgifter HSB -81 550 -81 080
Stdmma och styrelse -22 663 -19 487
Arrende, hyra, leasing -23 176 -17 618

-235 451 -321 381
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Not 6 Underhall enllgt plan
-9 995

Underhall §vriga gemensamma utrymmen

Underhall installationer -6 000 -210 736
Underhall huskropp utvindigt -101 250 0
Underhall tak -18 000 0
Underhall mark och utemiljé -214 874 -543 869
Underhall 6vrigt -2 891 0
Underhall fonster -2 891 0
-343 015 -764 600
Arvode till styrelsen -392 314 -391 635
Ovriga arvoden -138 357 -97 260
Ovriga personalkostnader -4 196 0
Revisionsarvode -13 163 -12 892
Sociala avgifter -127 292 -121 073
-675 322 -622 860
Byggnader -2 807 731 -2 576 490
Markanlidggningar -24 315 -24 315
-2 832 046 -2 600 805
Forlust vid avyttring av anldggningstillgang -2 995 966
0 -2 995 966
Bankavgifter -500 -500
-5 -500

00 5 )Q



2022

Not 11

ARSREDOVISNING

Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvérde byggnader

Omklassificering, pagiende nynaldggning, garagerenovering

Justering investeringsmoms laddboxar

Arets forsiljning, utrangering byggnad

Arets investering byggnader

Ingdende anskaffningsvirde mark

Ingéende anskaffningsvirde markanldggningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader

Arets forséljning, utrangering byggnad
Justering investeringsmoms laddboxar
Arets avskrivningar byggnader

Ingéende avskrivningar markanldggningar
Arets avskrivningar markanldggningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgdende bokfort viirde

Bokférda virden byggnader
Bokf6rda virden mark
Bokforda vdrden markanldggningar

Fastighetsbeteckning: Docenten 8 och
Taxeringsviirde Viirdear 1990
Bostider hyreshus

Lokaler

HSB Brf Docenten i Huddinge
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2022-12-31 2021-12-31
172 529 762 166 459 834
0 6 483 574
0 -60 542
0 -3 622 100
4211108 3268 996
16 279 580 16 279 580
463 895 463 895
193 484 345 189273 237
-36 697 301 -34767 126
0 626 134
0 20181
-2 807 731 -2 576 490
-207 620 -183 305
-24 315 -24 315
-39 736 967 -36 904 921
153 747 378 152 368 316
137 235 838 135 832 461
16 279 580 16 279 580
231960 256 275
Docenten 17
Byggnad Mark Totalt Foreg ar
161 000 000 72 000 000 233 000 000 181 000 000
3279 000 133 000 3 412 000 3 421 000
164 279 000 72 133 000 236 412 000 184 421 000

Not 12 Inventarier och installationer

Ingdende anskaffningsvérden
Arets investeringar
Utgaende anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Utgéende avskrivningar

Utgdende bokfort viirde

Avskrivning gors enligt linjar metod under fem

ar. ¢
%

366 920 366 920

0 0

366 920 366 920

-366 920 -366 920
-366 920 -366 920
0 0
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Not 13 Andra langfristiga virdepappersinnehav
500

Medlemsandel HSB 500
500 500

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 574751 441 320
574 751 441 320

Not15 Bank
SBAB 3930054 6 097 239
Swedbank 22 445 14 601
3930 054 6111840

Not 16  Skulder till kreditinstitut

Nasta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
SBAB 1,02% 2026-01-12 13 750 000 0
SBAB 3,03% 2027-04-16 22 062 500 250 000
SBAB 1,54% 2024-01-12 26 500 000 0
SBAB 1,14% 2025-02-14 27 500 000 0
SBAB 3,05% 2023-12-11 23 000 000 0
112 812 500 250 000
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 89 562 500
Amorteringar inom 2-5 ér beréknas uppga till 1 000 000
Om fem ar beriiknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 111 562 500
Stillda sidkerheter
Fastighetsinteckning 144 629 000 144 629 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stiillda siikerheter 144 629 000 144 629 000

Not 17 Medlemmarnas inre fond
Ingéende vérde 36473 37706

Uttag -800 -1233
35673 36473

Not 18 Aktuell skatteskuld
Arets beriknade skatteskuld

39 144 17 983
39 144 17 983

Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 46 875 46 608

46 875 46 60@}
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
398 569 324 769

Upplupen el, vatten, vdrme, renhéllning

Upplupna réntekostnader 16 909 0
Upplupen revision 15 000 14 700
Férutbetalda arsavgifter och hyror 1190213 1188988
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 67 448 52338

1688 139 15806 795

Not 21 Eventualforpliktelser
Inga

Not 22 Visentliga hindelser efter rikenskapensarets slut.

Inga visentliga hidndelser av vikt att notera

/ 2023
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Docenten i Huddinge, org.nr. 716418-7614

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Docenten i
Huddinge for rakenskapséret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéflning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tiliréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &@n arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for den andra informationen som finns i den distribuerade versionen av detta dokument. Med den andra

informationen menas bostadsrattskollen.

Vart uttalande avseende de finsansiella rapporterna omfattar inte den andra informationen och vi bestyrker den inte pa nagot sétt.

| samband med vér revision av de finansiella rapporterna ar vart ansvar att Iasa den andra informationen och nar jag vi gor det dvervaga om den
ar vasentligt oférenlig med de finansiella rapporterna eller den kunskap vi inhamtade under revisionen eller pa annat satt férefaller innehélla
vasentliga felaktigheter. Om, baserat pa det arbete vi har utfort, vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig felaktighet i den andra informationen,

maste vi rapportera detta. Vi har inget att rapportera i detta avseende.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
n6dvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksfoérbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ma! &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till félid av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en férstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening

inte langre kan fortsétta verksamheten.
/‘ L\



e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om

arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Docenten i Huddinge fér
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattstagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av freningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat

om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Huddinge den 14 / 4

Per Kregert
Av foreningen vald revisor

Jorgen Gotehed
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar féreningens tillgangar (till-
gangssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgangssidan redovisas dels anlaggnings-tillgangar
sasom byggnader, mark och inventarier samt lang-
fristiga placeringar, dels omsattningstillgangar sasom
avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt kassa
och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna
kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre under-
hall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat
resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen
ar foreningens fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett
tomtrattsavtal med kommunen. Dessa forhandlas
normalt om vart tionde ar, baserat pa markvardet
och en ranta, och kan innebara stora kostnads-
okningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlidggningstillgdngar. Om-
sattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas till
likvida medel inom ett ar. Hit hér bland annat
kortfristiga fordringar och vissa vardepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa.
Oftast har féreningen sina likvida medel hos
HSB-féreningen och da redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala
forst efter ett eller flera ar, ofta enligt sarskild
amorteringsplan, till exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar,

till exempel skatteskulder och leverantorsskulder.
Numera redovisas dven fond for inre underhall hér.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar
ska styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens
hus. I enlighet med denna plan ska arliga avsatt-
ningar goras till en fond for yttre underhall, vilket
sakerstéller att medel finns for att trygga det fram-
tida underhallet av féreningens hus.

Avséttningen sker genom en omféring mellan
fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrakningen, se styrelsens forslag i forvalt-
ningsberattelsen.

Stadgarna reglerar aven om bostadsrattsforen-
ingen ska avsitta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen for samtliga bostads-
ratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra dndrade
principer for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsféreningens formaga att betala sina
kortfristiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner,
brinsle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre
an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen
ar framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star
foreningen infoér i form av reparationer och utbyten?
Har foreningen en kassa och ett sparande som ger
jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade undehalls-
planer samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen om
detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.






