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Fragelista - Fastighet

Siéljare

Objekt Fastigheten Uppsala Nasby 4:1 med adress Nasby 24, 741 97 Almunge

Fragor att besvara om fastigheten:

1a. Nar férvarvades fastigheten? ]9‘93 .. 1b.  Narar byggnaden uppférd? "/ /776 N
1c. Finns erforderliga bygglov? zj’d/’ )

[] Slutbesked finns (bygglovsérenden pabdrjade efter den 1 maj 2011).

[J Slutbevis finns (for bygglovsarenden pabdrjade fére den 1 maj 2011).

1d. Har energideklaration gjorts? Nar?
2 a. Har ny-, till- eller ombyggnad utforts pa fastigheten, och i s& fall nar?
2b. Har du sjalv utfort eller latit utfora forbattringar och/eller reparationer pa fastigheten, och i s& fall nar?

3. Har du observerat eller haft anledning att misstinka brister eller fel i dranering och fuktisolering eller
fuktgenomslag, fuktskador, rétangrepp eller liknande i kallarvaningen, i byggnadens ytter- eller innertak eller
i andra delar av byggnaden? Nar?

4a. Har du observerat eller haft anledning missténka brister eller fel i det invéndiga eller det utvéndiga el-, vatten-
eller avloppssystemet? Nar?

Sedte

4b. Om avloppet pa fastigheten ar enskilt - har tillstand beviljats av kommunen och i s& fall nar?
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5a Om egen brunn finns, har savitt du vet, vattenmangden nagon gang varit otillracklig fér normal férbrukning?
Nar?
P
ey
Antal personer i hushallet: 2
5b. Har provtagning avseende vattnets kvalitet skett? Nar?
Har vattnets kvalitet nagon gang varit otillfredstéllande? Nar?
o
6. Har du observerat eller haft anledning att misstanka att brister eller fel férekommer i varmeisoleringen i golv,
vaggar, tak m.m.?
Ve

7. Har du observerat eller haft anledning att misstanka sattningsskador i byggnaden eller markséattning,

sprickforekomst i skorstensstocken eller grundmuren? Har provtryckning skett? Nar?

8. Har foretradare for myndighet (t.ex. byggnadsnamnd eller skorstensfejarmastare) gjort papekanden eller

utfardat férelagganden? Nar? )
- RS . /(ué / » e 7V 4 A/‘/ G 0"
Sl . KK VarmeSkydd sakieeS
iy YIS

9. Har kontroller utférts avseende: / “ /7

o . DL Lo 223 = T
skorsten? Nav? /7 22 dl ,&éﬁ{é&/ choptr 202/-09—¢2

10. Har du observerat eller haft anledning att misstanka nagra andra fel i fastigheten som kdparen bér upplysas

om? Forsok téanka dig in i kdparens situation.

1. Hur manga nycklar finns det totalt till fastigheten?

Svarens innebord Observera att det forhallande att en fraga besvarats med ett nej, inte innebar en garanti for
felfrihet i omfragat hanseende, utan endast innebar att kdnnedom eller misstanke om fel inte
foreligger hos den som avgivit svaret. Observera ocksa att ett fel eller misstanke om fel som

214-PS-014399 Sida2av6

Vaksalagatans Fastighetsformedling AB Telefon: 018-430 10 50 Org.nr: 559082-7696

Vaksalagatan 28 www.notar.se

753 31 Uppsala uppsala@notar.se



Copyright © Fragelista, bilaga képekontrakt — branschstandard, uppréttat av Maklarsamfundet och revideras I6pande i samrad med FMF och dvriga i BG-gruppen. Eftertryck férbjuds.

notar

Underskrift

214-PS-014399

saljaren patalat i normalfallet inte kan aberopas av kdparen.

Saljare Képare

Harmed intygas att ovanstaende fragor Harmed intygas att jag/vi tagit del av de svar
noggrant besvarats samt att jag/vi tagit del av  saljaren avgivit samt informationen rérande
informationen rérande ansvaret for ansvaret for fastighetens skick.

fastighetens skick pa omstaende sida.

Uppsala den 20 mars 2024
Ori och datum ‘ Ort‘ och datum

Frans Olof Thulin

Helvi Monica Thulin
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Bilaga till fragelista
Information om kdparens och séljarens ansvar for fastighetens skick m.m.

Utgangspunkt for
ansvarsfordelningen
vid overlatelse av
fastighet

Koparens
undersokningsplikt

Anlitande av
besiktningsman

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten ska stdmma 6verens med vad som
avtalats mellan parterna och inte heller avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid
kopet. Darutover géller att den kdps i det skick den faktiskt befinner sig i p4 kontraktsdagen
och att kdparen, for att trygga sig, far géra en noggrann undersdkning av fastigheten. For
sadana fel eller skador, som kdparen haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séljaren inte gdras ansvarig. Saljaren ansvarar
dock for dolda fel, dvs. sadana fel i fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett
om saljaren sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i fastigheten géileri 10
ar.

Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar kallas kdparens
undersdkningsplikt. Kraven pa kdparens undersokning ar langtgéende. Fastigheten ska
undersdkas i alla dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Sarskild
uppmarksamhet bor dgnas at fuktskador (speciellt i kallare och pa vinden), rtskador, skador
pa vatten- och avioppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptécker kbparen vid sin undersdkning fel eller symptom pa fel i fastigheten eller ar
fastigheten Gverhuvudtaget i sddant skick att fel kan misstankas, skarps kraven pa kdparens
undersokningsplikt.

Aven de uppgifter sdljaren lamnar paverkar undersokningspliktens omfattning. Om séljaren
exempelvis upplyser kbparen om eft missténkt fel kan det utgbra en varningssignal, som bér
foranleda en mer ingaende undersékning fran koparens sida. A andra sidan ska képaren inte
behdva undersdka sadana delar av fastigheten som saljaren lamnat uttryckliga utfastelser
eller garantier for, under forutsattning att dessa inte ar for allmént halina.

Koparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och brister, som kdparen
borde ha raknat med eller borde ha "forvantat sig" med hansyn till fastighetens alder, pris,
skick och anvandning. Han bor darfor anpassa sin undersdkning till detta. Ror képet ett
begagnat hus maste kdparen ta i berkning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage
och pa grund av alder t.0.m. kan vara uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Jordabalken utgar fran aft kparen sjalv i normalfallet ska kunna uppfylia sin grundldggande
undersokningsplikt och det ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig fér detta. Trots det
valjer de flesta kOpare att anlita en s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig, och detta ar
att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma
géller om kdparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da upptackt symptom pé fel
som det kan vara svart att bedéma betydelsen av. Som angivits ovan ska kdparen undersdka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar képaren en sakkunnig ar det darfor viktigt
att vara observant pa vilken omfattning en bestaild besiktning har. Normalt omfattar inte en
sadan besiktning vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rékgangar m.m., varfor kdparen bor dvervaga att komplettera sin undersdkning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersdkning kdparen gér eller iater gora, ska
ske fore kopet, dvs. innan kdpekontrakt undertecknas av parterna. Det &r dock inget som
hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att kdparen ska fa& méjlighet att undersdka
fastigheten senare och darefter pa det satt kontraktet da féreskriver, ska fa aberopa
upptéckta fel och begéara avdrag pa kopeskillingen eller begéra att kdpet i dess helhet ska
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Siljarens
upplysnings-
skyldighet

Utfastelse

Avtalsfrihet
friskrivning

Siljaransvars-
forsdkring
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aterga. Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och ar numera vanligt
forekommande. Tas ett sadant viillkor in ar det viktigt att bada parter satter sig in i vad som
kravs for att kdparen ska kunna aberopa villkoret och ocksd noga beaktar de tidsgranser som
anges i villkoret.

Det férekommer att séljaren infor forsaljningen later undersoka fastigheten med hjalp av en
besiktningsman, ofta for att tjana som underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). |
dessa fall ar det viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med den
besiktningsman som utfért besiktningen, s.k. kdpargenomgéng. Det ar ocksé av stor vikt att
koparen da tanker pa att undersdkningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid
behov kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande kdparens undersokningsplikt finns i
egentlig mening inte. Avgbrande for beddémningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, ar
om felet ar mojligt att upptacka for koparen. Endast om felet inte &r upptackbart ar det
relevant. Trots detta kan man 8ndé saga att séljaren har en upplysningsskyldighet. Om
saljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande kan saljaren ga miste
om ratten att &beropa att kdparen inte uppfyllt sin undersdkningsplikt. Det finns dock dven
andra situationer dar saljaren ar skyldig att upplysa om férhallanden som han har vetskap om
och som kdparen borde ha upptackt men forbisett. Det ar framst fraga om situationer dar
omstandigheterna ar sadana att saljaren maste forsta att koparen ar i villfarelse avseende ett
forhallande och dar han vidare inser att férhallandet kan vara avgdrande for kdparens
képbeslut. Séljaren far med andra ord inte medvetet utnyttja kdparens okunskap om ett visst
férhallande.

Saljaren kan vidare sagas ha en upplysningsskyldighet i sa motto att han kan bli
skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde ha ként till felet men inte upplyst
kdparen om detta. Detta féljer av kdparens ratt till skadestand pa grund av saljarens
férsummelse.

Det ar saledes i séljarens eget intresse att han upplyser kdparen om de fel eller symptom
som han kanner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av saljaren ar dessutom inte
dolt och kan i normalfallet inte &beropas av kdparen.

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens skick. Detta galler i
huvudsak da saljaren gjort en klar och specificerad utfastelse betrédffande fastighetens skick.
Allmant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrinet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick, varfér parterna kan
avtala om annan ansvarsfdrdelning an vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da
sdljaren friskriver sig frAn ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for sdljaren att inom férsékringens ram
begrénsa sin ekonomiska risk for dolda fel i fastigheten samtidigt som kdparens ratt till
ersattning for sadana fel, sékerstélls via forsakringen. Saljaransvarsférsakringen erbjuder
sdledes en trygghet for bade saljare och kdpare.
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Saéljaren och kdparen intygar hdrmed att de tagit del av ovanstaende information rérande
ansvaret for fastighetens skick.

Séljare Kbpare
Uppsala den 20 mars 2024
Ort och datum Ort och datum
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Bilaga till Fragelista for Nisby 4:1 (2024-04-12)

2 a. Hela fastigheten: - Ny vatten- och avloppsanldggning ar 1996
- 3-fasel till huvudbyggnad, posthus och forrad. Alla
ledningar nya
- Tradgardsdamm byggd ca ar 1997
- Drénering utford runt huvudbyggnaden utom i vister,
inkl. tva dagvattenbrunnar
- Markror lagda som leder takvatten till dammen
- Inspektions/rensbrunn anlagd, med avstidngnings/
tappventil for vatten
- Altan (2014) och ny trappa har byggts framfor
huvudbyggnaden
- Nytt yttertak av pannplét pa verandan lagt ca ar 2015
- Skorstenshuvar nytillkomna liksom ventilationshuv
- Flaggsting i gran uppsatt ca ar 2000. Nymalad ar 2020
Huvudbyggnad: - Hela grunden har grévts ur. Isolerat bjilklag har
bottenvéning tillkommit. Nya golv har lagts av kilsdgade 2-tums-
plank i kdk, kammare, gdstrum och kontor. Under
planken ligger Rockwool vindskyddsviv. I salen har
det gamla golvet lagts tillbaka med byggplast under.
Golvet 1 hallen &r isolerat med Frigolitskivor
- Brostning i salen har tillkommit. Takmalning har utforts
efter bevarad forebild
- Gésttoalett har byggts pa en del av verandan.
- Ursprunglig entrédorr terinstallerad
- Kéoket har fatt nybyggd spisképa och nyinstallerad
jarnspis och elspis, samt kyl-o-frys, koksskép och
diskbank med golvdiskmaskin.
- Kakelugnar i kammare och sal har satts om
- F.d. koksdorr har ersatt yngre dorr mellan kontor och
gastrum
- Fiber é&r installerad
- Ny luftvirmepump installerad ar 2015

Overvaning: - Nybyggnad av toalett, dusch och bastu med varmvatten-

beredare. Tidigare anvént som hall, forrdd och garderob

- Viggdel och dorr borttagen ovanfor trappan

- Nytt linneskdp byggt i hallen

- Forutvarande entrédorr mellan hall och veranda i
bottenvéaningen uppflyttad till hallen emot 6vre ve-
randan (dubbelddrrar for béttre virmeisolering)

- Tillaggsisolering utford pa vinden, Gullfibermatta och
16sull



- Fldktventilation av toalett och dusch installerad ar 2020

Posthuset: - Installation av VA, toalett, handfat och varmvatten-
beredare i f.d. vintrum samt i silversmedjan. Forberett
for tvéttmaskin/torktumlare med el och ventilation

- Inredning av smedja inkl. ventilation

- Installation av huvudelcentral och motorskydd for
brunnspump

- Installation av kamin

- Vindstrappa tillkommen i hallen

- Skdrmtak pa Ostsidan tillbyggt fér utomhusforvaring

- nya vindskidor och hingriannor

Garaget: - Uppriktning av byggnaden
- Nytt yttertak av pannplat och ny panel i norrgaveln

Forradet: - Hela byggnaden ny utom ”brunnshusdelen”
- Forberett for isolering gm virmeisolering av golv

Jordkéllaren: - Nytt tak och vindskidor ca ar 2010
Utedasset: - Uppriktning och nytt tak och golv ca ar 2010

2 b. Huvudbyggnaden: - Installation av krypgrundsavfuktare ar 2011

- Reparation av rétskadad timmervégg, S om gist-
rummets fonster, med nytt timmer ca ar 1997

- Reparation av rétskador pa timmervégg 6ster om
sovrumsfonster. "Kvartssulning” med 2 x 4tum
furuvirke ca ar 1998

- F.d. koksentré i S gaveln isolerad med Gullfiber och
nya panelbrddor

- Alla fonster restaurerade

- Ett begrénsat angrepp av hussvamp pa salens
golvbjilklag atgirdades ar 1998 genom nytt bjilklag
och forebyggande atgérder péa nirliggande
trakonstruktioner — avbréanning och borimpregnering,
av tillkallad expert

- Installation av larm ca &r 2010

Posthuset: - Rotskada pa timmervéggen under smedjans fonster
reparerad med nytt timmer ca ar 1998
- Ny fasadpanel pa storre delen av sodergaveln ar 1998
- Nya platbeslag pa taket ar 2020
- Alla fonster restaurerade ca ar 1998



3. Huvudbyggnad - Verandataket har ndgon gang lidckt. Tecken &r viss
deformation av bridor i 6vre verandans tak och firg-
lossning i taket ovanfor linneskéapet i vre hallen. Inget
lackage kan dock ske efter plattakets tillkomst.

4 a. - Elkabel 1 skyddsror ligger grunt genom syrénsnaret
norr om huvudbyggnaden i riktning mot forradet



