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VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Rudtorp 4 med sate i Solna kommun org.nr. 716419-4438 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en &kta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1985. Foreningens stadgar registrerades senast 2022-03-03.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen &ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Solna kommun:

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad

Rudtorp 4 1985-09-30 1960

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsékrad i Proinova Agency AB. | forsékringen ingar styresleansvar . Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande férsakringsavtal galler t.o.m. 2023-04-30.

Antal Benamning Total yta m2
57 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 4322
2 lagenheter (hyresratt) 134
7 garageplatser 0
18 p-platser 0
Totalt 84 objekt 4456

Foreningens lagenheter fordelas pa: 14 st 1 rok, 13 st 2 rok, 16 st 3 rok, 8 st 4 rok, 7 st 5 rok, 1 st 6 rok.
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Fredrik Johannesson Ordférande 2022-10-13

Per Hakan Gransten Ordférande 2021-10-07 2022-06-08
Lars Goran Sture Christer Aktervall Ledamot 2021-10-07

Bengt Persson Ledamot 2021-10-07 2022-10-18
Stephen Rosenberg Ledamot 2021-10-07 2022-06-18
Christina Johannesson Ledamot 2022-10-13

Martin Wicklin Ledamot 2021-10-07 2022-06-18
Hans Malmberg Ledamot 2021-10-07

Cicilia Soder Ledamot 2022-10-13

Lotten Forsse Ledamot 2022-10-13

Wenchin Wengun Wang, Ledamot Ledamot 2023-02-23

Maria Green Suppleant 2022-10-13

Ingrid Hjordis Beckman Aktervall Suppleant 2021-10-07 2022-06-18

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar Hans Malmberg och Kevin Wang .
Styrelsen har under aret hallit 15 protokollférda styrelsemoten.

Firmatecknare har varit: Lars Géran Sture Christer Aktervall, Bengt Persson, Christina Johannesson, Martin Wicklin, Fredrik
Johannesson, Per Hakan Gransten.

Firman tecknas enligt ovan av Tva i férening.
Revisorer har varit: Per Bryntesson vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos Mazars AB.
Valberedning har varit: Nazreit Amhezion (sammankallande) och Viktor Wahren, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2022-06-18.
Extrastamma 2022-12-12

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Foreningen har hojt avgiften for parkeringsplats till 600 kr/manad samt garaplats till 1000 kr/méanad

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Foreningen har en investeringsplan som redovisar storre atgarder som kréaver investering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.
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Sedan foreningen startade har foljande stérre atgarder genomforts:
Artal Andamal
2007 Stambyte (vatten, avlopp samt el)
2008 Byte av tak
2010 Byte av hissar
2015 Renovering av fonster
2021 Renovering av fasad
Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:
Artal Andamal
2023 Ventilationssystem/aggregat
2023 Brandsakerhet / SBA
2023 Laddstolpar
2024 Elbelysning
MEDLEMSINFORMATION
Under aret har 10 bostadsratter verlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 76 och under aret har det tillkommit 15 och avgatt 6 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 85.
FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018

Sparande, kr/kvm 126 56 0 0 0
Skuldséattning, kr/kvm 3254 3254 0 0 0
Rantekanslighet, % 8 16 0 0 0
Energikostnad, kr/kvm 143 150 0 0 0
Driftskostnad, kr/kvm 370 385 0 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 439 419 0 0 0
Totala intékter, kr/kvm 505 469 0 0 0
Nettoomséttning, tkr 2249 2077 1966 1929 1925
Resultat efter finansiella poster, tkr 77 -1 000 185 -200 -174
Soliditet, % 56 56 73 73 73

Jamforelsér

Nya nyckeltal togs 2021 darav saknas fullstandig information fér aren 2020, 2019 och 2018
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Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underh&ll per kvm total yta (boyta +
lokalyta)

Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

Skuldséttning:

Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Rantekanslighet:

Definition: 1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi &ar kanslig for ranteférandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av féreningens lopande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavqifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfér? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Darfér ar det viktigt att
bedéma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for 1ag.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 14 577 099 0 0 14 577 099
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 12 623 608 0 0 12 623 608
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 3041184 0 889 176 3930 360
S:a bundet eget kapital, kr 30241 891 0 889176 31131 067
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -10 263 783 -1 000 008 -889 176 -12 152 967
Arets resultat, kr -1 000 008 1000 008 76 917 76 917
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -11263 791 (1] -812 259 -12 076 050
S:a eget kapital, kr 18 978 100 0 76 917 19 055 017

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 889 176 kr samt ianspraktagande skett med 0 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -11263 791
Arets resultat, kr 76 917
Reservation till underhallsfond, kr -889 176
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Summa till fédreningsstammans forfogande, kr -12 076 050

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens férslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr -12 076 050

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter
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Resultatrakning 2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 2 249 363 2 076 878
Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 2 -1 482 364 -2 317 614
Ovriga externa kostnader Not 3 -68 356 -59 380
Personalkostnader och arvoden Not 4 -121 676 -116 920
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -460 754 -469 865
Summa roérelsekostnader -2 133 150 -2 963 779
Rorelseresultat 116 213 -886 901
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 324 13 497
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -39 620 -126 604
Summa finansiella poster -39 296 -113 107
Arets resultat 76 917 -1 000 008
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Balansréikning 2022-12-31 2021-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgéngar

Byggnader och mark Not 7 30 286 898 30 747 652
30 286 898 30 747 652

Summa anldggningstillgdngar 30 286 898 30 747 652

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 63 0

Ovriga fordringar Not 8 935 271 405 341

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 27 538 83 650
962 872 488 991

Kassa och bank Not 10 2 838 175 2 760 253

Summa omsattningstillgdngar 3801 046 3249 244

Summa tillgdngar 34 087 944 33 996 896
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Balansréikning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 27 200 707 27 200 707
Yttre underhdlisfond 3930 360 3041 184
31 131 067 30 241 891
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -12 152 967 -10 263 783
Rrets resultat 76 917 -1 000 008
-12 076 050 -11 263 791
Summa eget kapital 19 055 017 18 978 100
Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 11 0 0
0 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 14 500 000 14 500 000
Leverantorsskulder 0 82 984
Skatteskulder 10 271 8 227
Ovriga skulder Not 13 106 594 132 600
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 14 416 062 294 985
15 032 927 15 018 796
Summa skulder 15 032 927 15 018 796
Summa eget kapital och skulder 34 087 944 33 996 896
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart dver nyttjandeperioden med 1% av anskaffningsvardet arligen och total livslangd har bedomts
till 120 &r fran fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjért mellan 10-60 &r. Under &ret har komponenterna skrivits av med % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frdn balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Ldnen &r av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 519 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.
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Noter 2022-12-31 2021-12-31

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Nettoomsattning

Arsavgifter

Hyror

Bredband

Ovriga intakter
Bruttoomsattning

Avgifts- och hyresbortfall
Hyresforluster

Drift och underhdll

Fastighetsskétsel och lokalvard
Reparationer

El

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning
Fastighetsférsakring

Kabel-TV och bredband
Fastighetsskatt och fastighetsavgift
Forvaltningsarvoden

Ovriga driftkostnader

Planerat underhall

Ovriga externa kostnader

Bevakningskostnader

Hyror och arrenden
Forbrukningsinventarier och varuinkop
Administrationskostnader

Extern revision

Konsultkostnader

Medlemsavgifter

Personalkostnader och arvoden

Arvode styrelse

Ovriga arvoden

Sociala avgifter

Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm
Ranteintakter skattekonto

Ovriga ranteintakter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader I&ngfristiga skulder
Ovriga rantekostnader

1895 472 1809 573
311 158 253 821
471 0

56 402 15 984

2 263 503 2 079 378
-13 600 -2 500
-540 0

2 249 363 2076 878
147 368 166 619
165 840 140 732
103 539 99 170
476 228 486 708
58 966 84 030
88 244 93 281
83 189 81 080
121 397 124 540
99 611 94 951
97 707 147 860
15 275 18 743
25 000 779 900
1482 364 2317 614
3509 0

0 3188

2 092 7 367
34744 20 361
21 875 23430
974 0
5162 5034

68 356 59 380
97 000 94 601

0 2017

24 676 20 302
121 676 116 920
194 0

34 0

96 13 497

324 13 497

62 758 53 989
-23 138 72 615
39 620 126 604



A Bostadsrattsforeningen Rudtorp 4
2022 | ARSREDOVISNING or Rugtorn o
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsviarden
Ingdende anskaffningsvdrde byggnader 33 088 691 26 573 933
Ingdende anskaffningsvarde mark 2 977 694 2 977 694
Arets investeringar 0 6 514 758
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden 36 066 385 36 066 385
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -5318 733 -4 857 978
Arets avskrivningar -460 754 -460 755
Utgdende ackumulerade avskrivningar -5 779 487 -5 318 733
Utgdende redovisat virde 30 286 898 30 747 652
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 62 340 000 52 322 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvarde mark 86 659 000 69 565 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa taxeringsviarde 148999 000 121 887 000
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 32 161 23 985
Avrakningskonto Fastighetsagarna Service 0 210 204
Avrakningskonto HSB Stockholm 903 110 171 152
935 271 405 341
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 27 538 83 650
27 538 83 650
Ovanstdende poster bestér av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 10 Kassa och bank
SBAB 2778 675 2 760 253
Ovriga bankkonton 59 500 0
2838175 2 760 253
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Swedbank 2954414575 0,41%  2023-02-24 14 500 000 0
14 500 000 0
Om fem 3r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 14 500 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Foreningen har 13n som forfaller till betalning inom ett dr och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte foér avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 14 500 000 14 500 000

11 (12)
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Noter 2022-12-31 2021-12-31

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av 13ngfristig skuld 14 500 000 14 500 000
14 500 000 14 500 000

Not 13 Ovriga skulder

Balkongfond 60 895 86 901
Inre fond 45 699 45 699
106 594 132 600

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna réntekostnader 5450 4 898
Forutbetalda hyror och avgifter 218918 174 970
Ovriga upplupna kostnader 191 694 115117

416 062 294 985

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under ndstkommande &r.

Not 15 Vasentliga hidndelser efter drets slut
Styrelsen har beslutat att héja avgiften med 8%

Stockholm, den
Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad av

Christina Johannesson Cicilia Soder Fredrik Johannesson

Hans Malmberg Lars Aktervall Lotten Forsse

Wenchin Wengun Wang

V&r revisionsberattelse har - - lamnats betraffande denna &rsredovisning

Per Bryntesson Mazars AB
Andreas Karlsson
Auktoriserad revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Rudtorp 4
Org. nr 716419-4438

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Rudtorp 4
for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller resultat-
rdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den
fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer dr nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsétta verksam-
heten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag, och att 1dmna
en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att
en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till
oljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgérder som &r limpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberittelsen fésta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osékerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett sitt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.



Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerheter huruvida arsredovisningen har upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger
en réttvisande bil av foreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Rudtorp 4 for ar 2022
samt av forslaget till dispositioner betréiffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Brf Rudtorp 4 enligt
god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foéreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om

detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder den auktoriserade revisorn professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
beddmning och dvriga valda revisorers bedomning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sddana atgérder, omraden och forhéllanden
som dr vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriaffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den dag som framgér av var elektroniska signatur.
Mazars AB

Andreas Karlsson
Auktoriserad revisor

Per Bryntesson
Fortroendevald revisor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



