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KORT GUIDE TILL LÄSNING AV ÅRSREDOVISNINGEN

FÖRVALTNINGSBERÄTTELSE
Förvaltningsberä�elsen innehåller bland annat en allmän beskrivning av bostadsrä�sföreningen och
fas�gheten. Du hi�ar också styrelsens beskrivning med vik�g informa�on från det gångna räkenskapsåret
samt e� förslag på hur årets vinst eller förlust ska behandlas, som föreningsstämman beslutar om. En vik�g
uppgi� som ska framgå i förvaltningsberä�elsen är om bostadsrä�sföreningen är äkta eller oäkta e�ersom
det senare medför ska�ekonsekvenser för den som äger en bostadsrä�.

RESULTATRÄKNING
I resultaträkningen kan du se om föreningen har gå� med vinst eller förlust under räkenskapsåret. Du kan
också se var föreningens intäkter kommit ifrån, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebär a� man
inte bokför hela kostnaden på en gång, utan fördelar den över en längre �dsperiod. Avskrivningar innebär
alltså inte något u�löde av pengar. Många nybildade föreningar gör stora undersko� i resultaträkningen varje
år vilket vanligtvis beror på a� avskrivningarna från köpet av fas�gheten är så höga.

BALANSRÄKNING
Balansräkningen är en spegling av föreningens ekonomiska ställning vid en viss �dpunkt. I en årsredovisning
är det all�d räkenskapsårets sista dag. I balansräkningen kan du se föreningens �llgångar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrä�sförening består eget kapital o�ast av insatser (och ibland upplåtelseavgi�er),
underhållsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller förluster. I en balansräkning är all�d
�llgångarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det är det som är ”balansen” i
balansräkning.

NOTER
I vissa fall räcker inte informa�onen om de olika posterna i resultat- och balansräkningen �ll för a� förklara
vad si�rorna innebär. För a� du som läser årsredovisningen ska få mer informa�on �nns noter som är mer
speci�ka förklaringar �ll resultat- och balansräkning. Om det �nns en si�ra bredvid en rad i resultat- eller
balansräkningen betyder det a� det �nns en not för den posten. Här kan man �ll exempel få informa�on om
investeringar som gjorts under året och en mer detaljerad beskrivning över lånen, hur stora de är, vilken ränta
de har och när det är dags a� villkorsändra dem.

GILTIGHET
Årsredovisningen är styrelsens dokument. Föreningsstämman beslutar om a� fastställa Resultat- och
Balansräkningen, samt styrelsens förslag �ll resultatdisposi�on. I dessa delar gäller dokumentet e�er det a�
stämman fa�at beslut avseende de�a.
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Förvaltningsberättelse

VERKSAMHETEN

ALLMÄNT OM VERKSAMHETEN
Föreningen har �ll ändamål a� främja medlemmars ekonomiska intressen genom a� i föreningens hus
upplåta bostadsrä�slägenheter under ny�janderä� och utan �dsbegränsning.

Föreningen registrerades 1983-01-10.

Föreningen har si� säte i Stockholm.

Föreningen är e� privatbostadsföretag enligt inkomstska�elagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta
bostadsrä�sförening.

Föreningen äger och förvaltar fas�gheten Kumlet18 på adressen Kommendörsgatan 42 i Stockholm.
Föreningen har 65 bostadsrä�er om totalt 2 909 kvm, 2 lokaler om 429 kvm samt garage om ca 470 kvm.

Fas�gheten är försäkrad hos Länsförsäkringar Stockholm.

Sylvia Eljuga Ordförande
Carl-Henrik Wallensten Styrelseledamot
Elisabeth Risbecker Padoan Styrelseledamot
Johan Ström Styrelseledamot
Philip Knutsson Styrelseledamot
Urszula Zarebska-Lorente Styrelseledamot
Stephan Berlin Suppleant

Andreas Vesterlund och Gunnar Olsson.
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Firman tecknas av styrelsen, två ledamöter i förening

Joakim Häll Revisor  
Jörgen Götehed Revisorssuppleant  
Andreas Vesterlund Intern revisor  

Ordinarie föreningsstämma hölls 2022-05-31. Styrelsen har under verksamhetsåret ha� 12 protokollförda
sammanträden.

2022
Sopkaruseller har demonterats och ersa�s med kärl, soprummen har i samband med det fräschats
upp.

Va�en och avfall Stockholm Va�en och Avfall
Fjärrvärme Stockholm Exergi
Fas�ghetsförvaltning Nabo

Föreningen äger fas�gheten Kumlet18. På fas�gheten �nns bostadshus med adresserna Kommendörsgatan
42 och Grevgatan 53. Fas�gheten består av 65 lägenheter (drygt 2900 kvm) två lokaler (cirka 430 kvm) och
garage (cirka 470 kvm). Föreningen upplåter 65 lägenheter med bostadsrä�. Lokalerna upplåts med
hyresrä�.
Fas�gheten är fullvärdesförsäkrad hos Länsförsäkringar. Som �lläggsförsäkring �nns en styrelseförsäkring.
Stadgeenlig besiktning av fas�gheten u�ördes 2022-12-15.
Repara�oner har genomförts i källarlokalen i en av föreningens hyreslokaler och i samband med det har
källarlokalen renoverats och få� en ordentlig uppfräschning. E� omfa�ande arbete har genomförts för a�
stoppa skadedjur (rå�or) från a� komma in i fas�gheten.
Sopkarusellerna i soprummen i källaren, dit sopnedkasten i trapphusen leder, har tagit bort och ersa�s av
sopkärl. Den huvudsakliga anledningen var a� karusellerna var känsliga och behövde repareras rela�vt o�a. I
samband med de�a arbete genomfördes även en uppfräschning av soprummen.
Arbete och åtgärder u�från genomförd OVK har genomförts under året, arbetet fortsä�er under 2023.
Förhandlingar har genomförts med en av föreningens hyresgäster som sade upp avtalet för villkorsändring.
Därutöver har e� antal insatser gjorts under året, t ex har arbete genomförts i garaget u�från skada som
uppstå� i samband med a� en bil kört på garageporten och förstärkt brytskydd har monterats på
garageporten för a� försvåra inbro�. Tätning och slutjustering e�er balkong- och fasadrenovering har
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genomförts. Förberedelser för obligatorisk sortering av matavfall har genomförts. Nya utemöbler har
införska�ats �ll föreningens takterrass.

Väsentliga händelser under räkenskapsåret

Brf Kumlet18 är en äkta bostadsrä�sförening. Under 2020 togs e� lån om 2,5 msek för a� del�nansiera
fasad- och balkongrenovering, i övrigt är föreningen skuldfri. Styrelsen följer sin �nanspolicy, som anger
riktlinjer för likvidhantering. Höjning av avgi�erna för 2023 med 15% beslutades i samband med
budgetprocessen och genomfördes den 1 januari 2023. Budgeten har under e� antal år varit
underbalanserad. Det innebär a� föreningens kapital, vars avkastning under e� antal år täckt den
underbalanserade budgeten, måste användas. Den allmänna kostnadsutvecklingen och kommande
underhållsbehov påverkar föreningens kostnadsbild och därmed även fram�da årsavgi�er. Styrelsen har
fortsa� tydligt fokus på a� ha balans och långsik�g stabilitet i föreningens ekonomi. Styrelsen har valt a�
�llämpa K2-regelverket avseende avskrivningar.

Föreningen by�e entreprenör gällande fas�ghetsskötsel samt teknisk och ekonomisk förvaltare vid årsski�et
och har nu Nabo.
Ny� hissavtal med Kone.

Föreningens stadgar är entydiga angående kravet på permanent boende i fas�gheten för a� godkännas som
medlem. Vid överlåtelser av lägenheter följer därför styrelsen noga föreningens stadgar a� enbart godkänna
medlemskap i föreningen, då köpare intygat a� de avser a� bo permanent i fas�gheten. Inför varje
godkännande av ny medlem så genomför styrelsen personliga intervjuer med respek�ve person som ansökt
om medlemskap innan medlemskap godkänns. Styrelsen godkänner inte nya medlemmar där det råder
oklarhet angående huruvida vederbörande avser bo permanent i fas�gheten. Styrelsen har vid �era �llfällen
ifrågasa� överlåtelser där det enligt styrelsens bedömning varit uppenbart a� den eller de personer som
förvärvat bostadsrä�en inte har för avsikt a� bo permanent i bostadsrä�sföreningen så som stadgarna anger,
och därvid nekat medlemskap.
En av föreningens lokalhyresgäster är i tvist med föreningen gällande hyresgästens lokal och lokalhyra.
Föreningen har dialog med hyresgästen men hi�lls utan resultat. Föreningen anlitar juridiskt stöd i frågan.

MEDLEMSINFORMATION
Antalet medlemmar vid räkenskapsårets början var 77 st. Tillkommande medlemmar under året var 11 och
avgående medlemmar under året var 9. Vid räkenskapsårets slut fanns det 79 medlemmar i föreningen. Det
har under året ske� 9 överlåtelser.
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FLERÅRSÖVERSIKT

 2022 2021 2020 2019

Ne�oomsä�ning 2 531 2 364 2 250 2 250

Resultat e�er �n. poster -1 352 -1 248 - 5 089 -168

Soliditet, % 71 75 72 95

   

Soliditet % de�nieras som: Justerat eget kapital / totalt
kapital

  

FÖRÄNDRINGAR I EGET KAPITAL

2021-12-31
Disp av föreg

års resultat
Disp av

övriga poster 2022-12-31

Insatser 7 455 - - 7 455
Upplåtelseavgi�er 19 071 - - 19 071
Fond, y�re underhåll 4 244 - 367 4 611
Balanserat resultat -19 228 -1 248 -367 -20 843
Årets resultat -1 248 1 248 -1 352 -1 352

Eget kapital 10 295 0 -1 352 8 943



-22 194

-22 194
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RESULTATDISPOSITION
Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:

Balanserat resultat -20 843
Årets resultat -1 352

Totalt

 
Styrelsen föreslår a� medlen disponeras enligt
följande

Reservering fond för y�re underhåll 550
A� från y�re fond i anspråk ta -26
Balanseras i ny räkning -22 718

 

Föreningens ekonomiska ställning i övrigt framgår av följande resultat- och balansräkning samt noter.
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Resultaträkning
 Not

2022-01-01 -
2022-12-31

2021-01-01 -
2021-12-31

RÖRELSEINTÄKTER 2   

Ne�oomsä�ning  2 531 2 365
Rörelseintäkter  20 2

Summa rörelseintäkter 2 551 2 367

RÖRELSEKOSTNADER    

Dri�skostnader 3-6 -3 085 -2 894
Övriga externa kostnader 7 -351 -227
Personalkostnader 8 -129 -128
Avskrivningar av materiella anläggnings�llgångar  -362 -362

Summa rörelsekostnader -3 926 -3 610

RÖRELSERESULTAT -1 376 -1 243

FINANSIELLA POSTER    
Ränteintäkter och liknande resultatposter  66 18
Räntekostnader och liknande resultatposter 9 -41 -23

Summa �nansiella poster 24 -5

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 352 -1 248

ÅRETS RESULTAT -1 352 -1 248
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Balansräkning
 Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGÅNGAR  

ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR    

Materiella anläggnings�llgångar    
Byggnad och mark 10 8 810 9 156
Maskiner och inventarier 11 32 47

Summa materiella anläggnings�llgångar 8 841 9 204

Finansiella anläggnings�llgångar    
Långfris�ga värdepappersinnehav 12 4 4

Summa �nansiella anläggnings�llgångar 4 4

SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR 8 845 9 207

OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR    

Kor�ris�ga fordringar    

Kund- och avgi�sfordringar  251 0
Övriga fordringar 13 323 421
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 14 70 58

Summa kor�ris�ga fordringar 643 479

Kor�ris�ga placeringar    

Kor�ris�ga placeringar 15 2 824 3 959

Summa kor�ris�ga placeringar 2 824 3 959

Kassa och bank    
Kassa och bank  203 63

Summa kassa och bank 203 63

SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR 3 671 4 501

SUMMA TILLGÅNGAR 12 516 13 708
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Balansräkning
 Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER  

EGET KAPITAL    

Bundet eget kapital    
Medlemsinsatser  26 526 26 526
Fond för y�re underhåll  4 611 4 244

Summa bundet eget kapital 31 137 30 770

Fri� eget kapital    
Balanserat resultat  -20 843 -19 228
Årets resultat  -1 352 -1 248

Summa fri� eget kapital -22 194 -20 476

SUMMA EGET KAPITAL 8 943 10 295

Långfris�ga skulder    
Övriga långfris�ga skulder  197 197

Summa långfris�ga skulder 197 197

Kor�ris�ga skulder    
Skulder �ll kredi�ns�tut 16 2 463 2 488
Leverantörsskulder  246 118
Ska�eskulder  24 13
Övriga kor�ris�ga skulder  47 63
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 17 597 534

Summa kor�ris�ga skulder 3 376 3 217

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 516 13 708
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VÄRDERINGSPRINCIPER

Årsredovisningen för Brf Kumlet 18 har upprä�ats enligt Årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens
allmänna råd 2016:10 (K2), årsredovisning i mindre företag.

Redovisning av intäkter
Intäkter bokförs i den period de avser oavse� när betalning eller avisering ske�.

Anläggnings�llgångar
Materiella anläggnings�llgångar redovisas �ll anska�ningsvärde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjärt över den bedömda ekonomiska livslängden. Avskrivnings�den grundar sig på
bedömd ekonomisk livslängd av �llgången.

Följande avskrivnings�der �llämpas:

Byggnad 2 %
Fas�ghetsförbä�ringar 6,7 %
Maskiner och inventarier 20 %

Markvärdet är inte föremål för avskrivning. Bestående värdenedgång hanteras genom nedskrivning.
Föreningens �nansiella anläggnings�llgångar värderas �ll anska�ningsvärde. I de fall �llgången på
balansdagen har e� lägre värde än anska�ningsvärdet sker nedskrivning �ll det lägre värdet.

Omsä�nings�llgångar
Fordringar upptas �ll det belopp som e�er individuell prövning beräknas bli betalt.

Föreningens fond för y�re underhåll
Reservering �ll föreningens fond för y�re underhåll ingår i styrelsens förslag �ll resultatdisposi�on. E�er a�
beslut tagits på föreningsstämma sker överföring från balanserat resultat �ll fond för y�re underhåll och
redovisas som bundet eget kapital.

Fas�ghetsavgi� och fas�ghetsska�
Fas�ghetsavgi�en på bostadsdelen består av en avgi� på 1 519 SEK per lägenhet.
Fas�ghetsska�en utgår med 1 % av gällande taxeringsvärde på lokaler.

Fas�ghetslån
Lån med en bindnings�d på e� år eller mindre tas i årsredovisningen upp som kor�ris�ga skulder.
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NOT 2, RÖRELSEINTÄKTER 2022 2021

Hyresintäkter, lokaler 1 224 1 185
Hyresintäkter, p-platser 466 443
Intäktsreduk�on 0 -34
Årsavgi�er, bostäder 739 672
Övriga intäkter 121 116
Övriga årsavgi�er 0 -16

Summa 2 551 2 367

 

NOT 3, FASTIGHETSSKÖTSEL 2022 2021

Besiktning och service 83 122
Fas�ghetsskötsel 62 41
Snösko�ning 5 9
Städning 66 42
Trädgårdsarbete 1 0
Övrigt 6 7

Summa 223 222

 

NOT 4, REPARATIONER 2022 2021

Dörrar och lås/por�ele 4 6
Fasader 0 1 096
Försäkringsärende/va�enskada -1 50
Garage och p-platser 3 0
Gård/markytor 0 1
Hissar 20 13
Lokaler 0 14
Repara�oner 1 421 108
Tvä�stuga -3 6
Övrigt plan. UH 26 0
Summa 1 469 1 294

 

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 2021

Fas�ghetsel 163 132
Sophämtning 184 172
Uppvärmning 568 624
Va�en 71 65

Summa 985 994
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NOT 6, ÖVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022 2021

Bredband 56 57
Fas�ghetsförsäkringar 83 76
Fas�ghetsska� 233 219
Kabel-TV 20 20
Övrigt 16 12

Summa 408 383

 

NOT 7, ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021

Förbrukningsmaterial 2 1
Juridiska kostnader 5 0
Kameral förvaltning 75 108
Konsultkostnader 6 13
Revisionsarvoden 36 31
Övriga förvaltningskostnader 226 74

Summa 351 227

 

NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2022 2021

Sociala avgi�er 28 27
Styrelsearvoden 101 101

Summa 129 128

 

NOT 9, RÄNTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2022 2021

Räntekostnader avseende skulder �ll kredi�ns�tut 41 23

Summa 41 23

 



17 863 17 863

-9 053 -8 707

8 810 9 156

336 336
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2022-12-31 2021-12-31

 
Ingående ackumulerat anska�ningsvärde 17 863 17 863

Utgående ackumulerat anska�ningsvärde

 
Ingående ackumulerad avskrivning -8 707 -8 361
Årets avskrivning -346 -346

Utgående ackumulerad avskrivning

 

Utgående restvärde enligt plan

I utgående restvärde ingår mark med 3 551 3 551
 
Taxeringsvärde

Taxeringsvärde byggnad 51 000 38 400
Taxeringsvärde mark 132 400 84 000
Summa 183 400 122 400

 

NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31

 
Ingående ackumulerat anska�ningsvärde 336 336

Utgående ackumulerat anska�ningsvärde

 
Ingående ackumulerad avskrivning -289 -273
Avskrivningar -16 -16

Utgående ackumulerad avskrivning

 

Utgående restvärde enligt plan

 

NOT 12, LÅNGFRISTIGA VÄRDEPAPPERSINNEHAV 2022-12-31 2021-12-31

Andelar i bostadsrä�sföreningar 4 4

Summa 4 4
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NOT 13, ÖVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31

Nabo Klientmedelskonto 322 149
Ska�ekonto 1 1
Tidigare förvaltares klientmedelskonto 0 271

Summa 323 421

 

NOT 14, FÖRUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTÄKTER 2022-12-31 2021-12-31

Bredband 14 0
Fas�ghetsskötsel 3 0
Försäkringspremier 28 0
Förvaltning 17 0
Kabel-TV 5 0
Övriga förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 2 58

Summa 70 58

 

NOT 15, KORTFRISTIGA PLACERINGAR 2022-12-31 2021-12-31

Kor�r.placeringar 2 824 3 959
Summa 2 824 3 959

 Antal andelar
Marknadsvärde

2022-12-31
Anska�ningsvärde
2022-12-31

Anska�ningsvärde
2021-12-31

Brummer Mul�-Strategy 1 075,028095 3 115 757 2 051 127 2 051 127

Nordea Inst.Kortränta 73,6626 88 307 83 361 1 217 802
Nordea Stratega 10 5 212,7324 789 984 690 000 690 000
Totalt  3 994 048 2 824 488 3 958 929

 

NOT 16, SKULDER TILL KREDITINSTITUT Villkorsändringsdag
 

Räntesats
2022-12-31

Skuld
2022-
12-31

Skuld
2021-
12-31

Stadshypotek 2023-06-28 3,645 % 2 463 2 488

Summa 2 463 2 488

Varav kor�ris�g del 2 463 2 488

Enligt föreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lånen som har
slutbetalningsdag inom e� år redovisas som kor�ris�ga �llsammans med den amortering
som planeras a� ske under nästa räkenskapsår.
Lån med slutbetalningsdag under 2023 omsä�s vid förfall.
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FÖRUTBETALDA INTÄKTER 2022-12-31 2021-12-31

Beräknat revisionsarvode 30 30
El 23 0
Förutbetalda avgi�er/hyror 286 149
Sociala avgi�er 27 0
Uppvärmning 88 0
Utgi�sräntor 1 0
Va�en 13 0
Övriga upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 130 354

Summa 597 534

 

NOT 18, STÄLLDA SÄKERHETER 2022-12-31 2021-12-31

Fas�ghetsinteckning 11 667 11 667
Summa 11 667 11 667
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REVISIONSBERÄTTELSE  
Till föreningsstämman i Bostadsrättsföreningen Kumlet 18, org.nr. 716417-9892 
 

 

 

 

Rapport om årsredovisningen 
   
Uttalanden 
 
Vi har utfört en revision av årsredovisningen för 
Bostadsrättsföreningen Kumlet 18 för räkenskapsåret 2022.  
Enligt vår uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet med 
årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga avseenden 
rättvisande bild av föreningens finansiella ställning per den 31 
december 2022 och av dess finansiella resultat för året enligt 
årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är förenlig med 
årsredovisningens övriga delar.  
Vi tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer resultaträkningen 
och balansräkningen. 

 
Grund för uttalanden 
 
Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas 
ansvar enligt denna sed beskrivs närmare i avsnitten Revisorn från 
BoRevisions ansvar och Den förtroendevalda revisorns ansvar. 
 
Vi är oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i 
Sverige. Revisorn från BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar 
enligt dessa krav. 

 
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och 

ändamålsenliga som grund för våra uttalanden. 

 
    
Styrelsens ansvar 
 
Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen upprättas 
och att den ger en rättvisande bild enligt årsredovisningslagen. 
Styrelsen ansvarar även för den interna kontroll som den bedömer är 
nödvändig för att upprätta en årsredovisning som inte innehåller några 
väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller 
misstag. 

 

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för 
bedömningen av föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. Den 
upplyser, när så är tillämpligt, om förhållanden som kan påverka 
förmågan att fortsätta verksamheten och att använda antagandet om 
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillämpas dock inte om beslut 
har fattats om att avveckla verksamheten. 

 
Revisorn från BoRevisions ansvar 
 
Jag har utfört revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mål är att uppnå en rimlig grad av 
säkerhet om huruvida årsredovisningen som helhet inte innehåller några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller 
misstag, och att lämna en revisionsberättelse som innehåller våra uttalanden. Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men är ingen garanti för 
att en revision som utförs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka en väsentlig felaktighet om en sådan finns. 
Felaktigheter kan uppstå på grund av oegentligheter eller misstag och anses vara väsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan förväntas 
påverka de ekonomiska beslut som användare fattar med grund i årsredovisningen.  
Som del av en revision enligt ISA använder jag professionellt omdöme och har en professionellt skeptisk inställning under hela revisionen. 
Dessutom: 
 
• identifierar och bedömer jag riskerna för väsentliga felaktigheter i 

årsredovisningen, vare sig dessa beror på oegentligheter eller 

misstag, utformar och utför granskningsåtgärder bland annat 

utifrån dessa risker och inhämtar revisionsbevis som är 

tillräckliga och ändamålsenliga för att utgöra en grund för mina 

uttalanden. Risken för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet 

till följd av oegentligheter är högre än för en väsentlig felaktighet 

som beror på misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta 

agerande i maskopi, förfalskning, avsiktliga utelämnanden, 

felaktig information eller åsidosättande av intern kontroll. 
 
• skaffar jag mig en förståelse av den del av föreningens interna 

kontroll som har betydelse för min revision för att utforma 
granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn till 
omständigheterna, men inte för att uttala mig om effektiviteten i 
den interna kontrollen.  

• utvärderar jag lämpligheten i de redovisningsprinciper som 
används och rimligheten i styrelsens uppskattningar i 
redovisningen och tillhörande upplysningar.  

• drar jag en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder 
antagandet om fortsatt drift vid upprättandet av 
årsredovisningen. Jag drar också en slutsats, med grund i de 
inhämtade revisionsbevisen, om huruvida det finns någon 
väsentlig osäkerhetsfaktor som avser sådana händelser eller 
förhållanden som kan leda till betydande tvivel om föreningens 
förmåga att fortsätta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att 
det finns en väsentlig osäkerhetsfaktor, måste jag i 
revisionsberättelsen fästa uppmärksamheten på upplysningarna 
i årsredovisningen om den väsentliga osäkerhetsfaktorn eller, 
om sådana upplysningar är otillräckliga, modifiera uttalandet om 
årsredovisningen. Mina slutsatser baseras på de revisionsbevis 
som inhämtas fram till datumet för revisionsberättelsen. Dock 
kan framtida händelser eller förhållanden göra att en förening 
inte längre kan fortsätta verksamheten.  

• utvärderar jag den övergripande presentationen, strukturen och 
innehållet i årsredovisningen, däribland upplysningarna, och om 
årsredovisningen återger de underliggande transaktionerna och 
händelserna på ett sätt som ger en rättvisande bild.   

 
Jag måste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten för den. Jag måste också 
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, däribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. 

 

Den förtroendevalda revisorns ansvar 

Jag har utfört en revision enligt bostadsrättslagen och tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar. Mitt mål är att uppnå en rimlig grad 
av säkerhet om huruvida årsredovisningen har upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och om årsredovisningen ger en rättvisande bild 
av föreningens resultat och ställning. 
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra författningar samt stadgar 
  
Uttalanden 
 
Utöver vår revision av årsredovisningen har vi även utfört en revision 
av styrelsens förvaltning för Bostadsrättsföreningen Kumlet 18 för 
räkenskapsåret 2022 samt av förslaget till dispositioner beträffande 
föreningens vinst eller förlust.   
Vi tillstyrker att föreningsstämman disponerar resultatet enligt förslaget 
i förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens ledamöter 
ansvarsfrihet för räkenskapsåret.    

 

Grund för uttalanden 
 
Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vårt ansvar 
enligt denna beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi är 
oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i Sverige. 
Revisorn från BoRevision har i övrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar 
enligt dessa krav.  
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och 
ändamålsenliga som grund för våra uttalanden. 

 
    
Styrelsens ansvar 
 
Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner 
beträffande föreningens vinst eller förlust. Vid förslag till utdelning 
innefattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen är 
försvarlig med hänsyn till de krav som föreningens verksamhetsart, 
omfattning och risker ställer på storleken av föreningens egna kapital, 
konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt.   

Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och förvaltningen av 
föreningens angelägenheter. Detta innefattar bland annat att 
fortlöpande bedöma föreningens ekonomiska situation och att tillse att 
föreningens organisation är utformad så att bokföringen, 
medelsförvaltningen och föreningens ekonomiska angelägenheter i 
övrigt kontrolleras på ett betryggande sätt. 

 
Revisorns ansvar 
 
Vårt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed vårt uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta revisionsbevis för att med en rimlig 
grad av säkerhet kunna bedöma om någon styrelseledamot i något väsentligt avseende: 
 
• företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon 

försummelse som kan föranleda ersättningsskyldighet mot 

föreningen, eller 
 

• på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen, 
tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar, 
årsredovisningslagen eller stadgarna. 

 
Vårt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av föreningens vinst eller förlust, och därmed vårt uttalande om detta, är att med rimlig 
grad av säkerhet bedöma om förslaget är förenligt med bostadsrättslagen. 
 
Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för att en revision som utförs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att 
upptäcka åtgärder eller försummelser som kan föranleda ersättningsskyldighet mot föreningen, eller att ett förslag till dispositioner av föreningens 
vinst eller förlust inte är förenligt med bostadsrättslagen.  
Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige använder revisorn från BoRevision professionellt omdöme och har en professionellt 
skeptisk inställning under hela revisionen. Granskningen av förvaltningen och förslaget till dispositioner av föreningens vinst eller förlust grundar 
sig främst på revisionen av räkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsåtgärder som utförs baseras på revisorn från BoRevisions 
professionella bedömning med utgångspunkt i risk och väsentlighet. Det innebär att vi fokuserar granskningen på sådana åtgärder, områden och 
förhållanden som är väsentliga för verksamheten och där avsteg och överträdelser skulle ha särskild betydelse för föreningens situation. Vi går 
igenom och prövar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra förhållanden som är relevanta för vårt uttalande om ansvarsfrihet. 
Som underlag för vårt uttalande om styrelsens förslag till dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust har vi granskat om förslaget är 
förenligt med bostadsrättslagen. 
 

  
 
 
 
Stockholm 
 
Digitalt signerad av 

 
 
 
   
Joakim Häll  
BoRevision i Sverige AB  
Av föreningen vald revisor 

 
 
 
   
Andreas Vesterlund  
Av föreningen vald revisor 
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Detta dokument är digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala 
signeringsdatan i dokumentet är säkrad och validerad genom det datorgenererade 
hashvärdet hos det originella dokumentet. Dokumentet är låst och tidsstämplat 
med ett certifikat från en betrodd tredje part. All kryptografisk information är 
innesluten i denna PDF, för framtida validering om så krävs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument är skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. När du öppnar 

dokumentet i Adobe Reader bör du se att dokumentet är certifierat med Penneo e-
signature service <penneo@penneo.com> Detta garanterar att dokumentets 
innehåll inte har ändrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom att 
använda Penneos validator, som finns på https://penneo.com/validator

Signaturerna i detta dokument är juridiskt bindande. Dokumentet är signerat genom Penneo™ för säker digital signering. 
Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekräftar jag innehållet och alla datum i detta dokumentet."

Joakim Häll
Revisor
Serienummer: 19860522xxxx
IP: 185.183.xxx.xxx
2023-05-06 08:56:21 UTC

ANDREAS VESTERLUND
Revisor
Serienummer: 19810314xxxx
IP: 145.14.xxx.xxx
2023-05-06 15:39:54 UTC
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