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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF KUMLET 18

Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberattelse 4
Resultatrakning 9
Balansrakning 10
Noter 12

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar akta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatréakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning
ar det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar ”"balansen” i
balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1983-01-10.

SATE
Foreningen har sitt sate i Stockholm.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Foreningen ager och forvaltar fastigheten Kumlet18 pa adressen Kommendorsgatan 42 i Stockholm.
Foreningen har 65 bostadsratter om totalt 2 909 kvm, 2 lokaler om 429 kvm samt garage om ca 470 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsakrad hos Lansforsakringar Stockholm.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Sylvia Eljuga Ordférande
Carl-Henrik Wallensten Styrelseledamot
Elisabeth Risbecker Padoan  Styrelseledamot

Johan Strém Styrelseledamot
Philip Knutsson Styrelseledamot
Urszula Zarebska-Lorente Styrelseledamot
Stephan Berlin Suppleant

VALBEREDNING
Andreas Vesterlund och Gunnar Olsson.
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FIRMATECKNING
Firman tecknas av styrelsen, tva ledamoter i forening

REVISORER
Joakim Hall Revisor
Jorgen Gotehed Revisorssuppleant

Andreas Vesterlund Intern revisor

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-05-31. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda
sammantraden.

PLANERADE UNDERHALL
Sopkaruseller har demonterats och ersatts med kérl, soprummen har i samband med det fraschats

upp.

2022

AVTAL MED LEVERANTORER
Vatten och avfall Stockholm Vatten och Avfall
Fjarrvarme Stockholm Exergi

Fastighetsforvaltning  Nabo

OVRIG VERKSAMHETSINFORMATION

Foreningen ager fastigheten Kumlet18. Pa fastigheten finns bostadshus med adresserna Kommenddérsgatan
42 och Grevgatan 53. Fastigheten bestar av 65 lagenheter (drygt 2900 kvm) tva lokaler (cirka 430 kvm) och
garage (cirka 470 kvm). Foreningen upplater 65 lagenheter med bostadsratt. Lokalerna upplats med
hyresratt.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Lansforsakringar. Som tillaggsforsakring finns en styrelseforsakring.
Stadgeenlig besiktning av fastigheten utférdes 2022-12-15.

Reparationer har genomforts i kdllarlokalen i en av foreningens hyreslokaler och i samband med det har
kallarlokalen renoverats och fatt en ordentlig uppfraschning. Ett omfattande arbete har genomférts for att
stoppa skadedjur (rattor) fran att komma in i fastigheten.

Sopkarusellerna i soprummen i kdllaren, dit sopnedkasten i trapphusen leder, har tagit bort och ersatts av
sopkarl. Den huvudsakliga anledningen var att karusellerna var kansliga och behdvde repareras relativt ofta. |
samband med detta arbete genomfordes dven en uppfraschning av soprummen.

Arbete och atgarder utifran genomférd OVK har genomforts under aret, arbetet fortsatter under 2023.
Forhandlingar har genomforts med en av féreningens hyresgaster som sade upp avtalet for villkorsandring.
Darutover har ett antal insatser gjorts under aret, t ex har arbete genomforts i garaget utifran skada som
uppstatt i samband med att en bil kort pa garageporten och forstarkt brytskydd har monterats pa

garageporten for att forsvara inbrott. Tatnin i er balkong- och fasadrenovering har
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genomforts. Forberedelser for obligatorisk sortering av matavfall har genomforts. Nya utemobler har
inforskaffats till foreningens takterrass.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

EKONOMI

Brf Kumlet18 ar en dkta bostadsrattsforening. Under 2020 togs ett [an om 2,5 msek for att delfinansiera
fasad- och balkongrenovering, i 6vrigt ar foreningen skuldfri. Styrelsen féljer sin finanspolicy, som anger
riktlinjer for likvidhantering. H6jning av avgifterna for 2023 med 15% beslutades i samband med
budgetprocessen och genomfordes den 1 januari 2023. Budgeten har under ett antal ar varit
underbalanserad. Det innebar att foreningens kapital, vars avkastning under ett antal ar tackt den
underbalanserade budgeten, maste anvandas. Den allmanna kostnadsutvecklingen och kommande
underhallsbehov paverkar féreningens kostnadsbild och darmed aven framtida arsavgifter. Styrelsen har
fortsatt tydligt fokus pa att ha balans och langsiktig stabilitet i foreningens ekonomi. Styrelsen har valt att
tillampa K2-regelverket avseende avskrivningar.

FORANDRINGAR | AVTAL

Foreningen bytte entreprendr gallande fastighetsskotsel samt teknisk och ekonomisk forvaltare vid arsskiftet
och har nu Nabo.

Nytt hissavtal med Kone.

OVRIGA UPPGIFTER

Foreningens stadgar ar entydiga angaende kravet pa permanent boende i fastigheten for att godkdnnas som
medlem. Vid 6verlatelser av lagenheter foljer darfor styrelsen noga féreningens stadgar att enbart godkdnna
medlemskap i féreningen, da kdpare intygat att de avser att bo permanent i fastigheten. Infor varje
godkdnnande av ny medlem sa genomfor styrelsen personliga intervjuer med respektive person som ansokt
om medlemskap innan medlemskap godkanns. Styrelsen godkdanner inte nya medlemmar dar det rader
oklarhet angaende huruvida vederbdrande avser bo permanent i fastigheten. Styrelsen har vid flera tillfallen
ifragasatt dverlatelser dar det enligt styrelsens bedomning varit uppenbart att den eller de personer som
forvarvat bostadsratten inte har for avsikt att bo permanent i bostadsrattsforeningen sa som stadgarna anger,
och darvid nekat medlemskap.

En av foreningens lokalhyresgaster ar i tvist med foreningen gallande hyresgastens lokal och lokalhyra.
Foreningen har dialog med hyresgdsten men hittills utan resultat. Féreningen anlitar juridiskt stod i fragan.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 77 st. Tillkommande medlemmar under aret var 11 och
avgaende medlemmar under aret var 9. Vid rakenskapsarets slut fanns det 79 medlemmar i foreningen. Det
har under aret skett 9 6verlatelser.
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FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning
Resultat efter fin. poster

Soliditet, %

2022

2531

-1352

71

2021

2364

-1 248

75

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt

kapital

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2021-12-31
Insatser 7455
Upplatelseavgifter 19071
Fond, yttre underhall 4244
Balanserat resultat -19 228
Arets resultat -1248
Eget kapital 10 295

Disp av foreg
ars resultat

-1248
1248

ovriga

Disp av
poster

367
-367
-1352
-1352
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2020

2250

-5089

72

2022-12-31
7455
19071
4611

-20 843
-1352
8943

Arsredovisning 2022

2019

2250

-168

95
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -20 843
Arets resultat -1352
Totalt _22 194

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande

Reservering fond for yttre underhall 550
Att fran yttre fond i ansprak ta -26
Balanseras i ny rakning -22718

-22 194

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

Not

RORELSEINTAKTER 2

Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-6

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Rénteintdkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter 9

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022-01-01 -
2022-12-31

2531
20

2551

-3 085
-351
-129
-362

-3 926

-1376

66

24

-1 352

-1 352

2021-01-01 -
2021-12-31

2365
2

2 367

-2 894
-227
-128
-362

-3 610

-1243

18
-23

-1248

-1248
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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Not 2022-12-31  2021-12-31
10 8810 9156
11 32 47
8 841 9204

12 4 4
4 4

8 845 9 207

251 0

13 323 421
14 70 58
643 479

15 2824 3959
2824 3 959

203 63

203 63

3671 4501

12 516 13708
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

16

17

Arsredovisning 2022

2022-12-31

26 526
4611

31137

-20 843
-1 352

-22194

8943

197
197

2 463
246
24
47
597

3376

12 516

2021-12-31

26 526
4244

30770

-19 228
-1 248
-20476

10 295

197
197

2488
118
13

63
534

3217

13708
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kumlet 18 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 2%
Fastighetsforbattringar 6,7 %
Maskiner och inventarier 20 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Foreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géallande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER

Hyresintakter, lokaler
Hyresintakter, p-platser
Intaktsreduktion
Arsavgifter, bostader
Ovriga intdkter

Ovriga arsavgifter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning
Stadning
Tradgardsarbete
Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Dorrar och las/porttele
Fasader
Forsakringsarende/vattenskada
Garage och p-platser
Gard/markytor

Hissar

Lokaler

Reparationer

Tvattstuga

Ovrigt plan. UH

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophdamtning
Uppvarmning
Vatten

Summa

l v | HyBYzqfMn-H1IrKGczzn
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2022
1224
466

739
121

2551

2022

20

1421

26
1469

2022
163
184
568

71
985

2021
1185
443

672
116
-16
2 367

2021

122
41

42

222

2021

1096
50

13
14
108

1294

2021
132
172
624

65
994
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NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Ovrigt

Summa

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Forbrukningsmaterial
Juridiska kostnader

Kameral férvaltning
Konsultkostnader
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

NOT 8, PERSONALKOSTNADER

Sociala avgifter

Styrelsearvoden

Summa

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa
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2022

56
83
233
20
16
408

2022

75

36
226
351

2022

28
101

129

2022
41
41

2021
57
76

219
20
12

383

2021

108
13
31
74

227

2021

27
101

128

2021
23
23
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

| utgdende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

NOT 12, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV

Andelar i bostadsrattsforeningar

Summa

Arsredovisning 2022
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2022-12-31 2021-12-31
17 863 17 863

17 863 17 863

-8 707 -8 361
-346 -346

-9 053 -8 707

8 810 9 156
3551 3551

51 000 38 400

132 400 84 000
183 400 122 400
2022-12-31 2021-12-31
336 336

336 336

-289 -273

-16 -16

-304 -289

32 47
2022-12-31 2021-12-31
4 4

4 4
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Arsredovisning 2022

NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Nabo Klientmedelskonto 322 149
Skattekonto 1 1
Tidigare forvaltares klientmedelskonto 0 271
Summa 323 421
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2022-12-31 2021-12-31
Bredband 14 0
Fastighetsskotsel 3 0
Forsakringspremier 28 0
Forvaltning 17 0
Kabel-TV 0
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 58
Summa 70 58
NOT 15, KORTFRISTIGA PLACERINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Kortfr.placeringar 2824 3959
Summa 2824 3959
Marknadsvarde AnskaffningsvardelAnskaffningsvarde
Antal andelar
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Brummer Multi-Strategy 1 075,028095 3115757 2051127 2051127
Nordea Inst.Kortranta 73,6626 88 307 83 361 1217 802
Nordea Stratega 10 5212,7324 789 984 690 000 690 000
Totalt 3 994 048 2824 488 3 958 929
Skuld  Skuld
NOT 16, SKULDER TILL KREDITINSTITUT Villkorsandringsdag Rantesats 2022- 2021-
2022-12-31 12-31 12-31
Stadshypotek 2023-06-28 3,645% 2463 2488
Summa 2463 2488
Varav kortfristig del 2463 2488

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [anen som har

slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering

som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsTﬂLﬁd—E&hﬂ—]
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Berdknat revisionsarvode
El

Forutbetalda avgifter/hyror
Sociala avgifter
Uppvarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa

NOT 18, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning

Summa
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2022-12-31
30

23

286

27

88

1

13

130

597

2022-12-31
11 667
11 667

2021-12-31

30
0
149

354
534

2021-12-31
11 667
11 667
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Underskrifter

Ort och datum

Arsredovisning 2022

Sylvia Eljuga
Ordférande

Carl-Henrik Wallensten
Styrelseledamot

Elisabeth Risbecker Padoan
Styrelseledamot

Johan Strém
Styrelseledamot

Philip Knutsson
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats

Urszula Zarebska-Lorente
Styrelseledamot

Joakim Hall
Revisor

Andreas Vesterlund
Internrevisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Kumlet 18, org.nr. 716417-9892

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Kumlet 18 for rdkenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningara
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Kumlet 18 for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ €niigt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande beddma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, freningens organisation &r utformad sa att bokfGringen,

omfattning och risker stller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Hall Andreas Vesterlund
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av féreningen vald revisor
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