Brf Folklandet 1
769617-6630

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Folklandet 1

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhéallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2020 och 2035.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter fér permanent boende och lokaler till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2007-10-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-03-08
och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-28 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsforening.

Foreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Domsagan. Féreningens andel &r 6,9 procent. Samfalligheten
forvaltar sopsamfallighet.

Styrelsen

Niklas Jonsson Ordférande

Johan Peter Rasmus Andersen Ledamot

Sandra Johansson Ledamot

Paulina Korbak Ledamot

Jesper Erik Kullman Ledamot

Jérgen Svensson Ledamot

Siv Katrine Elbra Huvudansvarig revisor

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Katrine Elbra Ordinarie Extern KPMG
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma hélls 2022-05-31.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Folklandet 1 1950 Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

Fullvérdesforsakring finns via IF.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via bergvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1950 och bestér av 1 flerbostadshus.

Vardearet ar 1950.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 104 m2, varav 2 091 m2 utgor boyta och 13 m2 utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 33 lagenheter med bostadsratt samt 4 lagenheter med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

37

0 0 0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Net4Mobilty - Basstation och 6 m?2 2023-09-30

antenn for mobiltelefoni

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2020 och stracker sig fram till 2035.

Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar

Byte av elstigare, dragning av 3-fas 2022

o

Planerat underhall Ar Kommentar
Mijukfog i fasader 2023

Ventilgaller i fasad pa baksida 2023

Underhall av hyresratter 2023 Lépande
Fasadens sockel 2023

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.
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Avtal Leverantor

Drift och underhall JENSEN Drift & Underhall AB
Ekonomisk férvaltning SBC

Marksk&tsel och snérojning Bergfast AB

Brandskydd Presto Brandsakerhet AB
Bergvdarmeservice Energiinstallation
Stockholms Allstad Stadning

Foreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2023-04-01 med 5 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3791978 4 689 477

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 1838312 1862 566
Finansiella intakter 4831 521
Minskning kortfristiga fordringar 3836 0
Medlemsinsatser 0 2 540 000
Okning av kortfristiga skulder 54 062 0

1901 041 4 403 087

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2983430 1491 357
Finansiella kostnader 224 377 222 882
Okning av materiella anlaggningstillgdngar 0 246 270
Okning av kortfristiga fordringar 0 22777
Minskning av langfristiga skulder 159 012 2 152 985
Minskning av kortfristiga skulder 0 1164 314

3366 819 5300 585
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 326 201 3791978
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -1 465 778 -897 498

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Avskriv-
Hyror a ningar
19% Ov;g(;:nft 19%
Kapital-
Fastighetssk kostnader
att/avgift 6%
1% gl o ationer
Taxebundna 2%
kostnader
10%
Arsavgifter Periodiskt
81% underhall
40%
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Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1 519 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret
Handelser under aret:
e Elstigare har bytts till samtliga lagenheter och nya elcentraler med 3-fas har installerats.
Ett barnvagnsforrad har stallts i ordning i kallaren.
Styrelsen har omférhandlat féreningens lan.
Skyddsrummets dorrar har i iordningsstallts.
Foreningen har bytt stadleverantor till Stockholms Allstad.
Marksyn med Bergfast har genomforts.
Styrelsen har paborjat en rensning av cykelférradet.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 32 st
Overlatelser under &ret: 3 st
Nyupplatelser under aret: 1 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 47
Tillkommande medlemmar: 6

Avgédende medlemmar: 6
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 47

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 787 865 825 805
Hyror/m2 hyresrattsyta 1292 750 952 1097
Lan/m2 bostadsrattsyta 6 700 7 457 8724 8811
Elkostnad/m? totalyta 135 138 119 112
Vattenkostnad/m2 totalyta 49 45 43 40
Kapitalkostnader/m2 totalyta 107 106 111 119
Soliditet (%) 63 65 59 58
Resultat efter finansiella poster (tkr) -2 153 -1784 -257 -262
Nettoomsattning (tkr) 1832 1815 1 830 1 854

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 091 m2 bostader och 13 m2 lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 22 246 916 0 0 22 246 916
Upplatelseavgifter 9 396 380 0 0 9 396 380
Fond for yttre underhall 323957 131715 -36 939 229181
S:a bundet eget kapital 31967 253 131715 -36 939 31872 477
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -7772 736 -131 715 -1 746 684 -5 894 336
Arets resultat -2 153 324 -2 153324 1783623 -1 783623
S:a ansamlad forlust -9 926 060 -2 285 039 36 939 -7 677 960
S:a eget kapital 22 041 193 -2 153324 0 24 194 517
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny réakning 6verfors

-2 153 324
-7 641 021
-131715

-9 926 060

323 957

-9 602 103

Brf Folklandet 1
769617-6630

Betraffande foreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021
RORELSEINTAKTER

Nettoomsdttning Not 2 1832312 1814593
Ovriga rorelseintakter Not 3 6 000 47 973
Summa rérelseintakter 1838312 1862 566
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2 751 600 -1240 830
Ovriga externa kostnader Not 5 -166 120 -184 817
Personalkostnader Not 6 -65 710 -65 710
Avskrivning av materiella Not 7 -788 660 -1932 472
anldggningstillgangar

Summa rérelsekostnader -3 772 090 -3423 828
RORELSERESULTAT -1933778 -1561 262
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 4 831 521
Rantekostnader och liknande resultatposter -224 377 -222 882
Summa finansiella poster -219 546 -222 361
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 153324 -1783623
ARETS RESULTAT -2 153324 -1783 623
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader Not 8,14 32 569 710 33351 547
Inventarier Not 9 6 823 13 646
Summa materiella anldggningstillgangar 32 576 533 33 365 193
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 32 576 533 33 365 193
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 15 268 18 585
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 2 387 806 3852411
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 90 682 92 373
intakter

Summa kortfristiga fordringar 2 493 756 3963 369
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 493 756 3963 369
SUMMA TILLGANGAR 35 070 289 37 328 562
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 31 643 296 31643 296
Fond for yttre underhall Not 12 323 957 229 181
Summa bundet eget kapital 31967 253 31 872 477
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -7 772736 -5 894 336
Arets resultat -2 153 324 -1783 623
Summa ansamlad forlust -9 926 060 -7 677 960
SUMMA EGET KAPITAL 22 041 193 24 194 517
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 5079 276 5129 828
Summa langfristiga skulder 5079 276 5129828
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 7 430415 7538875
kreditinstitut

Leverantorsskulder 64 883 64 076
Skatteskulder 116 006 112 396
Ovriga skulder 30710 0
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 307 805 288 870
intakter

Summa kortfristiga skulder 7 949 819 8004 217
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35 070 289 37 328 562

Sida 8 av 15



Brf Folklandet 1
769617-6630

Noter
Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beléper
pa rakenskapsaret redovisas som intakt.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall f6r drets periodiska underhall Iamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Komponentavskrivning tillampas. Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan
baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande
avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.
Avskrivningar 2022 2021
Stomme och grund K3 200 ar 200 ar
Fastighetsel K3 40-60ar 40-60 ar
Luftbehandlingssyst. K3 20 ar 20 ar
Stamledningar VA K3 20-50 ar 20-50 ar
Fasader/balkonger K3 40 ar 40 ar
Fonster/dorrar, port K3 25-50 ar 25-50 ar
Yttertak K3 40 ar 40 ar
Inventarier 10 ar 10 ar
Stomkomplettering férening K3 20-60 ar 20-60 ar

Not2  NETTOOMSATINING 2022 2021
Arsavgifter 1476 489 1 469 055
Arsavgifter - bortfall -7 539 0
Hyror bostader 252 629 250 383
Hyror lokaler 53 500 53 500
Hyror parkering 39 900 41 650
Hyror forrad 5 650 0
Overlatelse/pantsittning 8 453 0
Avgift andrahandsuthyrning 3220 0
Oresutjamning 11 5

1832312 1814 593
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Forsakringsersattning 0 17 916
Ovriga intakter 6 000 30 057

6 000 47 973

Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 45 819 45 308
Fastighetsskotsel bestallning 7 862 33749
Fastighetsskdtsel gard entreprenad 19 865 51294
Fastighetsskotsel gard bestéllning 26 275 0
Snorojning/sandning 47 218 9100
Stadning entreprenad 80 851 81792
Stadning enligt bestallning 0 31834
Gemensamma utrymmen 558 0
Garage/parkering 0 3947
Serviceavtal 0 3930
Forbrukningsmateriel 0 309
Storningsjour och larm 8 193 3250
Brandskydd 5983 2 509

242 624 267 022
Reparationer
Hyresldgenheter 4743 8 971
Brf Lagenheter 0 9386
Tvattstuga 19111 4100
Entré/trapphus 1141 3256
Las 5 876 0
VWS 1406 74 366
Varmeanlaggning/undercentral 48 828 0
Elinstallationer 0 19 367
Skador/klotter/skadegorelse 0 8902
Vattenskada 2 954 1382
84 059 129 730
Periodiskt underhall
Tvattstuga 0 36 939
Elinstallationer 1614621 0
1614 621 36 939
Taxebundna kostnader
El 284 093 290 242
Vatten 102 226 94 063
Sophdmtning/renhadllning 0 28 699
386 319 413 004
Ovriga driftkostnader
Forsakring 87 170 87 268
Sjalvrisk 0 15 000
Tomtrattsavgald 178 700 164 900
Samfallighetsavgift 45 036 9 960
Kabel-TV 10 281 10 006
Bredband 43 537 50 248
364 724 337 382
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 59 253 56 753
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 751 600 1240 830
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Tele- och datakommunikation 4 395 3339
Juridiska atgarder 7 375 6016
Revisionsarvode extern revisor 24 125 24 000
Foreningskostnader 950 17 638
Styrelseomkostnader 708 842
Forvaltningsarvode 77 057 64 516
Administration 26 136 2578
Konsultarvode 14 634 60 608
Bostadsratterna Sverige Ek For 10 740 5280
166 120 184 817
Not6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021

Anstéllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft nagon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 50 000 50 000
Sociala kostnader 15710 15710
65 710 65 710
Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Stomme och grund K3 30 082 30 082
Yttertak K3 17 695 17 695
Fasader/balkonger K3 53 086 53 086
Fonster/dorrar och portar K3 38 746 43 599
Stomkomplettering férening K3 198 216 1368 450
Stamledningar VA K3 325631 294 355
Luftbehandlingssystem K3 35 391 35 391
Fastighetsel inkl. svagstré K3 82 989 82 989
Inventarier 6 823 6 823
788 660 1932472
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Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 38 808 057 36 265 751
Nyanskaffningar 0 2 542 306
Utgaende anskaffningsvarde 38 808 057 38 808 057
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -5456 510 -3 530 861
Arets avskrivningar enligt plan -781 837 -1925 649
Utgaende avskrivning enligt plan -6 238 347 -5 456 510
Planenligt restvarde vid arets slut 32569710 33 351 547
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 24 705 000 19 477 000
Taxeringsvarde mark 19 200 000 17 200 000
43 905 000 36 677 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 43 600 000 36 400 000
Lokaler 305 000 277 000
43 905 000 36 677 000
Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
Not 9 INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 68 230 68 230
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 68 230 68 230
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -54 584 -47 761
Arets avskrivningar enligt plan -6 823 -6 823
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -61 407 -54 584
Redovisat restvérde vid arets slut 6 823 13 646
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 61 605 60 433
Klientmedel hos SBC 1271473 2 741 545
Rantekonto hos SBC 1054 728 1050433
2 387 806 3852411
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Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 26 832 25 807
Kabel-TV 2 839 2 569
Tomtréattsavgald 48 125 44 675
Bredband 12 886 12 525
Bostadsratterna 0 5330
Rantor 0 1467
90 682 92 373
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 229 181 171437
Reservering enligt stadgar 131 715 110 031
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -36 939 -52 287
Vid arets slut 323 957 229 181
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
SBAB 3,600 % 5320482 5352 625 2023-03-20
SBAB 3,490 % 2 061 658 2 141 658 2023-03-08
SBAB 1,720 % 5127 551 5174 420 2024-01-12
Summa skulder till kreditinstitut 12 509 691 12 668 703
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -7 430 415 -7 538 875
5079 276 5129 828

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 11 714 631 kr.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar slutférfallodagen har passerat och

fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
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Not 14 STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 22 000 000 22 000 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Stadning entreprenad 14 938 0
El 38 263 38 823
Vatten 18 950 15717
Extern revisor 24 500 24 500
Ranta 2 929 0
Avgifter och hyror 207 575 209 830
Tele- och datakommunkation 316 0
Administration 334 0
307 805 288 870
Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Styrelsen har beslutat att hoja avgiften med 5 procent under 2023.

Sedan februari 2023 har féreningen blivit av med 2 parkeringsplatser sa nuvarande

antal parkeringsplatser ar 8.
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Styrelsens underskrifter

Stockholm den / 2023

Niklas Jonsson
Ordférande

Sandra Johansson
Ledamot

Jesper Erik Kullman
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Katrine Elbra
Extern revisor

/

Johan Peter Rasmus Andersen
Ledamot

Paulina Korbak
Ledamot

Jérgen Svensson
Ledamot

2023
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Undertecknare

Sandra Johansson
Folklandet 1 (1475)

E-post: johansson.sandra.madelene@gmail.com

Enhet: Chrome 113.0.0.0 on Mac 10.15.7 Unknown
(desktop)

IP nummer: 144.63.100.1

Jesper Erik Kullman

Folklandet 1 (1475)

E-post: jesperkullman@outlook.com

Enhet: Mobile Safari 15.5 oniOS 15.5 Apple iPhone
(smartphone)

IP nummer: 188.150.46.121
IP Plats: Bandhagen, Stockholm County, Sweden

Katrine Elbra
Folklandet 1 (1475)

E-post: katrine.elbra@kpmg.se

Enhet: Microsoft Edge 113.0.1774.50 on Windows 10

Unknown (desktop)
IP nummer: 194.103.157.83
IP Plats: Stockholm, Stockholm County, Sweden

Detta dokument slutférdes av alla parter:
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Undertecknad med BankID: Sandra
Johansson (19890506%***)
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Undertecknad med BankID: Jesper Erik
Kullman (19950914****)
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2023-05-22 16:28:32 UTC

Undertecknad med BankID: KATRINE
ELBRA (19631216****)
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