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STADGAR
FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN TWIN HOUSE
FIRMA, ANDAMAL OCH SATE 1 §
Foreningens firma ar Bostadsrattsféreningen Twin House.

Féreningen har till syfte att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostdder at medlemmarna, till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i féreningen pa
grund av sadan uppldtelse kallas bostadsrdatt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

MEDLEMSKAP 2 §

Intrédde i féreningen kan beviljas fysisk och juridisk person, samt samédgande som erhaller bostadsratt
genom upplatelse av féreningen eller som évertar bostadsratt i foreningens hus. Aven annan person
som ska inga i styrelsen kan beviljas medlemskap.

3§

Fraga om antagande av medlem avgdrs av styrelsen om ej annat féljer av 2 kap Bostadsrattslagen.
Styrelsen adger ratt att bevilja juridiskt personmedlemskap endast under férutsattning att samtliga
styrelseledamoter stallt sig bakom beslutet. Beslutet kan forenas med villkor.

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap
kom in till féreningen, avgdra fragan om medlemskap.

INSATS OCH AVGIFTER MM 4 §

Insats, arsavgift, andelstal och i férekommande fall upplatelseavgift faststalls av styrelsen. Andring av
insats ska dock alltid beslutas av foreningsstamman.

Foreningens |Opande utgifter samt avsattning till fonder ska finansieras genom aftt
bostadsrattshavarna betalar arsavgift till foreningen. Arsavgifterna fordelas pd bostadsritterna i
forhallande till lagenheternas andelstal.

Arsavgiften ska betalas senast sista vardagen fore varje kalendermanads bérjan om inte styrelsen
beslutar annat.

Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5% och pantsittningsavgiften till hdgst 1% av det basbelopp
som géller vid tidpunkten for ansékan om medlemskap respektive tidpunkten fér underrattelse om
pantsattning. For andrahandsupplatelse av bostadsratt far av bostadsrattshavaren uttagas en avgift
per kalenderar motsvarande 2,5 % av for aret gallande prisbasbelopp.

Overlataren av bostadsritten svarar for att 6verlatelseavgiften betalas.
Pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgifterna ska betalas pa det satt styrelsen beslutar. Om inte avgifterna betalas i ratt tid utgar
drojsmalsranta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran férfallodagen till dess full betalning
sker.



OVERGANG AV BOSTADSRATT 5 §

Forvarvare av bostadsratt ska skriftligen anséka om medlemskap i bostadsrattsféreningen. | ansékan
ska anges personnummer och hittillsvarande adress samt e-postadress samt larosatet dar studierna
bedris. Bestyrkt kopia av forvdarvshandlingen samt av godtagbart antagningsbesked eller studieintyg
ska bifogas ansokan.

OVERLATELSEAVTALET 6 §

Ett avtal om overlatelse av bostadsratt genom kop ska upprattas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och koparen. Avtalet ska innehalla uppgift om den ldgenhet som oOverlatelsen avser samt
kopeskillingen. En dverlatelse som inte uppfyller dessa féreskrifter ar ogiltig.

RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT 7 §

Né&r bostadsratt dverlatits till en ny innehavare, far denne utdva bostadsratten endast om han eller
hon har antagits till medlem i foreningen. En dverlatelse &r ogiltig om den som en bostadsratt dverlatits
till inte antas till medlem i féreningen.

Ett dodsho efter en avliden bostadsrattshavare far utéva bostadsratten trots att dédsboet inte ar
medlem i féreningen. Efter tre ar fran dodsfallet far foreningen dock anmana dodsboet att inom sex
manader fran anmaningen visa att bostadsratten ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsrattshavarens dod eller att nagon, som inte far vigras intrade i féreningen, forvarvat
bostadsratten och skt medlemskap.

Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsritten tvangsforsaljas for dédsboets
rakning.

8%

Den som en bostadsratt har évergatt till far inte vagras medlemskap i féreningen om foreningen
skaligen bér godta forvarvaren som bostadsrattshavare. Villkoren for medlemskap angesi 2 §.

Om forvarvaren i strid med 7 § forsta stycket utdvar bostadsratten och flyttar in i lagenheten innan
han eller hon antagits till medlem har féreningen ratt att vagra medlemskap.

9§

Om en bostadsratt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvarv och
forvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana férvarvaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att ndgon, som inte far vagras intrdde i foreningen, forvarvat bostadsratten och sokt
medlemskap. lakttas inte den tid som angetts i anmaningen, far bostadsratten tvangsforsiljas enligt 8
kap. Bostadsrattslagen.

10§

Har den till vilken bostadsratt overlatits inte antagits som medlem &r overlatelsen ogiltig, med
undantag fér vad som anges i 6 kap 1 § andra stycket Bostadsréttslagen.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER 11 §

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten med tillhérande utrymmen,
tex lagenhetsforrad i gott skick.

Till lagenhetens inre skick raknas: rummens vaggar, golv och tak, inredning i kdk, badrum och 6vriga
utrymmen i lagenheten samt glas och bagar i Iagenhetens ytter- och innerfonster, ldgenhetens ytter-



och innerdérrar samt de anordningar fran stamledningar for vatten, avlopp, elektricitet, och
ventilation som bostadsrattshavaren forsett lagenheten med.

Bostadsrattshavaren svarar dock inte fér malning av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfénster och
inte heller for annat underhall av radiatorer an malning av dessa.

Bostadsrattshavaren svarar inte heller for reparation av ventilationskanaler eller ledningar for avliopp,
vdrme, gas, elektricitet och vatten, om foreningen har forsett ldgenheten med ledningarna och dessa
tjanar fler an en lagenhet.

Ar lagenheten forsedd med balkong, terrass eller uteplats ligger det bostadsratthavaren att svara for
renhallning och sndskottning.

Bostadsrattshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast om
skadan uppkommit genom bostadsrattshavarens vardsldshet eller férsummelse, eller vardsldshet eller
forsummelse av ndgon som hor till bostadsrattshavarens hushall eller géstar bostadsrattshavaren eller
av annan som bostadsrattshavaren inrymt i ldgenheten eller som dar utfor arbete for
bostadsrattshavarens rdkning. Ifrdga om brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller
forsummelse av nagon annan an bostadsrattshavaren sjilv, galler vad nu sagts endast om
bostadsrattshavaren brustit i omsorg och tillsyn.

Femte stycket d&ger motsvarande tilldmpning om ohyra férekommer i ldgenheten.

Foreningsstamma kan i samband med gemensam underhallsatgdrd besluta om reparation, byte av
inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som medlemmen svarar for.

12§

Bostadsrattshavaren svarar for sddana dtgarder i ldgenheten som har vidtagits av tidigare innehavare
av bostadsratten, sasom reparationer, underhall och installationer som denne utfort.

13§
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i ldgenheten utféra tgéard som innefattar;

l.ingrepp i en barande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar fér avlopp, varme, gas, ventilation eller vatten, eller
3. annan vasentlig fordndring av lagenheten

Atgard som kraver bygglov eller bygganmilan, t.ex. dndring i barande konstruktion, dndring av
befintliga ledningar for bland annat avlopp, virme, gas eller vatten utgér alltid vasentlig forandring.

14§

Nar bostadsrattshavaren anvander lagenheten ska han eller hon se till att de som bor i omgivningen
inte utsatts for storningar som i sadan grad kan vara skadliga for hidlsan eller annars férsamra deras
bostadsmiljo pa ett satt som inte skaligen bor talas.

Bostadsrattshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvandning av lagenheten iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Bostadsrattshavaren ska halla
noggrann tillsyn Over att detta iakttas av den som géstar honom eller henne eller som dar utfor arbete
for dennes rakning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstdnka att ett foremal dr beh&ftat med ohyra
far detta inte tas in i lagenheten.



15§

Foretradare for féreningen har ratt att fa komma in i ligenheten néar det behdvs for tillsyn eller for att
utfora arbete som foreningen svarar for. Om bostadsratten ska tvangsforsaljas, ar bostadsrattshavaren
skyldig att 1ata visa lagenheten pa lamplig tid.

Féreningen ska se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre oldagenhet an nédvandigt

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tala sadana inskrankningar i nyttjanderatten som féranleds av
nddvandiga atgarder for att utrota ohyra i fastigheten, aven om lagenheten inte besvaras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar féreningen tilltrade till Iagenheten, nar foreningen har ratt till
det, kan styrelsen anséka om handrackning.

UPPLATELSE AV LAGENHET | ANDRA HAND 16 §

En bostadsrattshavare far upplata lagenheten i andra hand endast om styrelsen ger sitt tillstand.
Upplatelse far ske i hogst tolv (12) manader i taget, darefter ska bostadsrattshavaren inge en ny
ansokan till styrelsen.

Bostadsrattshavare som onskar upplata lagenheten i andra hand ska skriftligen hos styrelsen ansoka
om tillstand till upplatelsen. | ansdkan ska anges under vilken tid upplatelsen ska paga samt namn, e-
postadress och personnummer pa den till vilken bostadsratten ska upplatas till i andra hand.

En bostadsrattshavare har ratt att upplata lagenheten i andra hand sa lange bostadsrattshavaren ar
medlem i féreningen, villkoren enligt forsta stycket ar uppfyllda och styrelsen inte har befogad
anledning att vagra samtycke enligt 7 kap Bostadsrattslagen.

17 §

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medféra men
for foreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

18§

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for ndgot annat andamal &n det avsedda. Féreningen
far dock endast aberopa avvikelse som ar av avsevard betydelse for féreningen eller nagon annan
medlem i féreningen.

MEDLEMS- OCH LAGENHETSFORTECKNING 19 §

Styrelsen ska fora forteckning dver bostadsrattsféreningens medlemmar (medlemsforteckning) samt
forteckning dver de lagenheter som ar upplatna med bostadsratt (lagenhetsforteckning). Styrelsen har
ratt att behandla i férteckningarna ingaende personuppgifter pa satt som avses i personuppgiftslagen.

Bostadsrattshavaren har ratt att pa begdran fa utdrag ur ldgenhetsforteckningen i fraga om den
ldgenhet som han eller hon innehar med bostadsratt. Utdraget ska ange;

1. dagen for utfardandet

2. lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen

3. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for upplatelsen
4. bostadsrattshavarens namn

5. insatsen for bostadsratten

6. vad som finns antecknat i fraga om pantsattning av bostadsratten



FORVERKANDE, UPPSAGNING 20 §

Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med bostadsrdtt och som tilltratts ar med de
begransningar som foljer nedan férverkad och foreningen sdledes berattigad att siga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning,

1. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran
det att féreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. om bostadsrattshavaren drdjer med att betala arsavgift, nar det galler en bostadslagenhet, mer an
en vecka efter forfallodagen eller, nar det géller en lokal, mer dn tva vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd upplater ldgenheten i andra hand,
4. om lagenheten anvénds i strid med 17 § eller 18 §,

5. om bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsléshet
ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan
oskaligt drojsmal underrattat styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran
sprids i fastigheten,

6. om lagenheten pa annat satt vanvérdas eller om bostadsrattshavaren eller den, som ldgenheten
upplatits till i andra hand, asidosatter nagot av vad som skall iakttas enligt 14 § vid Iagenhetens
begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf aligger en bostadsrattshavare,

7. om bostadsrattshavaren inte [amnar tilltrdde till lagenheten enligt 15 § och han inte kan visa giltig
ursakt for detta,

8. om bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt
for féreningen att skyldigheten fullgérs, samt

9. om ldgenheten helt eller till vasentlig del anvdnds for naringsverksamhet eller dérmed likartad
verksamhet.

21§

Bostadsrattslagen innehdller bestammelser om att féreningen i vissa fall ska anmoda
bostadsrattshavaren att vidta rattelse, innan foreningen har ratt att sidga upp bostadsratten.
Féreningen ar dven skyldig att i vissa fall informera socialndmnden om uppsagningen. Sker rattelse kan
bostadsrattshavaren inte skiljas fran lagenheten.

Bostadsrattshavaren har dven i vissa fall enligt bostadsrattslagen ratt att atervinna nyttjanderatten
efter en uppsagning. Om bostadsrattshavaren vid upprepade tillfdllen inte har betalat arsavgiften inom
den tid som anges i 20 § forsta och andra stycket, kan han eller hon g& miste om ratten att atervinna
nyttjanderatten.

22§

Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen ratt till ersattning for
skada.

23§

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppsédgning skall bostadsratten
tvangsforsiljas. Forsaljningen far dock ansta till dess att sadana brister som bostadsrattshavaren svarar
for blivit atgardade.



STYRELSEN 24 §
Styrelsen ska bestd av tre till fem ledaméter och noll till tre suppleanter.

Mandattiden for en ledamot ar hogst tva ar. Ledamot kan omvadljas och utses for ytterligare
mandatperiod.

Den som ar omyndig, underarig eller i konkurs eller har férvaltare enligt fordldrabalken kan inte valjas
till styrelseledamot.

PROTOKOLL 25 §

Vid styrelsens sammantrdden ska det féras protokoll, som justeras av ordféranden och en ytterligare
ledamot, som styrelsen utser. Protokoll ska férvaras pa betryggande satt och ska féras i nummerféljd.

BESLUTFORHET 26 §

Styrelsen ar beslutfér nar antalet narvarande ledamoter vid sammantradet overstiger halften av
samtliga styrelseledamoter. Som styrelsens beslut galler den mening fér vilken mer an halften av de
ndrvarande rostat eller vid lika réstetal den mening som bitrads av ordféranden, dock fordras for giltigt
beslut enhillighet nar for beslutsférhet minsta antalet ledamoter ar narvarande.

KONSTITUERING, FIRMATECKNING 27 §

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionarer. Féreningens firma tecknas férutom av
styrelsen av tva styrelseledaméoter i férening.

28§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstammans bemyndigande avhanda féreningen
dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller foreta mer omfattande till- eller
ombyggnadsatgarder av sadan egendom.

RAKENSKAPSAR 29 §

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1/7 - 30/6. Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstamma
ska styrelsen till revisorerna avlamna handlingar enligt arsredovisningslagen.

REVISORER 30 §

Revisorerna ska vara minst en och hogst tva med ingen eller hégst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs pa foreningsstdamma for tiden fran ordinarie foreningsstamma fram till nadsta
ordinarie féreningsstamma.

31§

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s3 att revision ar avslutad och revisionsberattelsen avgiven senast
tre veckor fore ordinarie foreningsstamma. Styrelsen ska avge skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstamma  Over av  revisorerna eventuellt gjorda anmaérkningar.  Styrelsens
redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring Gver av revisorerna gjorda
anmarkningar ska hallas tillgdngliga fér medlemmarna minst tva vecka fore den féreningsstamma pa
vilken drendet ska forekomma till behandling.



FORENINGSSTAMMA 32 §

Foreningsmedlemmarnas ratt att besluta i foreningens angelagenheter utdvas vid foreningsstimma.
33§

Ordinarie féreningsstamma ska hallas arligen fore december manads utgang.

MOTIONSRATT 34 §

For att visst arende som medlem onskar fa behandlat pa féreningsstdmma ska kunna anges i kallelsen
till denna ska drendet skriftligen anmalas till styrelsen senast fore oktober manads utgang.

EXTRA FORENINGSSTAMMA 35 §

Extra foreningsstimma ska hallas nar styrelsen eller revisor finner skal till det eller ndr minst 1/10 av
samtliga rostberattigade i foreningen skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av drende som
onskas behandlat pa stamman.

DAGORDNING 36 §
Pa ordinarie féreningsstdmma ska férekomma:

. Stdmmans éppnande

. Godkdnnande av dagordningen

. Val av stdmmoordférande

. Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

. Val av 2 justeringsman tillika réstraknare

. Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

. Faststéllande av réstlangd

. Foredragning av styrelsens arsredovisning

. Féredragning av revisorns berattelse

10. Beslut om faststdllande av resultat- och balansrakning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13. Fraga om arvoden at styrelseledamdter och revisorer for nastkommande verksamhetsar
14. Information om styrelseledamot som utsetts av Studentbacken AB

15. Val av styrelseledaméter

16. Val av revisorer och revisorssuppleant

17. Val av valberedning

18. Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmalt drende enligt 34§
19. Stdmmans avslutande
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Pa extra foreningsstamma ska utdver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast forekomma de drenden
for vilka stdmman blivit utlyst och de som angetts i kallelsen till stdmman.

KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA 37 §

Kallelse till féreningsstdmma ska innehalla uppgift om vilka drenden som ska behandlas pa stdmman.
Aven drende som anmalts av styrelsen eller féreningsmedlem enligt 34 § ska anges i kallelsen. Kallelsen
ska utfardas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom e-post, utdelning i postfack eller
genom postbefordran senast tva och tidigast sex veckor fore féreningsstamman.

ROSTRATT 38 §



Vid foreningsstdmma har varje medlem en rost.

Rostratt har endast den medlem som fullgjort sina ataganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller
enligt lag.

OMBUD, FULLMAKT 39 §

Medlem far utbva sin rostratt genom ombud. Endast annan medlem, sambo, make eller foralder far
vara ombud. Ombud far inte féretrdda mer &n en medlem.

Ombudet ska forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt i original. Fullmakten géller hogst ett ar fran
utfardandet.

BITRADE 40 §

Medlem far pa foreningsstimma medfora hogst ett bitrdde. Endast medlems sambo, make, féralder
eller annan medlem far vara bitrade.

BESLUT VID STAMMA 41 §

Foreningsstammans beslut utgors av den mening som fatt mer dn halften av de avgivna rosterna eller
vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrader. Vid val anses den vald som har fatt de flesta
rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av stdmman innan valet
forrattas. Forsta stycket gadller inte beslut for vilka erfordras kvalificerad majoritet enligt
bostadsrattslagen.

VALBEREDNING 42 §

Vid ordinarie foéreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nédsta ordinarie
foreningsstamma hallits. Valberedningen ska foresla kandidater till de fértroendeuppdrag till vilka val
ska forrattas pa foreningsstimma.

PROTOKOLL 43 §

Ordféranden ska ansvara for att det fors protokoll vid féreningsstamman. | fraga om protokollets
innehall géller

1. att rostlangd, om sadan upprattats, ska tas in i eller bilaggas protokollet,
2. att stdmmans beslut ska fdras in i protokollet,
3. om omrd&stning har gt rum, att resultatet ska anges.

Det justerade protokollet fran féreningsstamman ska hallas tillgangligt for medlemmarna senast tre
veckor efter stdmman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA 44 §

Meddelanden till medlemmarna sker genom e-post, utdelning i postfack eller postbefordran av brev.
FONDER 45 §

Inom foreningen ska bildas féljande fonder:

 Fond for yttre underhall

Till fond for yttre underhall ska arligen avsattas ett belopp motsvarande minst 0,1 % av fastighetens
taxeringsvarde. Den vinst som kan uppsta pa féreningens verksamhet ska avsattas till dispositionsfond
eller disponeras pd annat satt i enlighet med féreningsstammans beslut.



UPPLOSNING, LIKVIDATION M.M. 46 §

Om foreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till lagenheternas
insats.

Om féreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten fordelas mellan
medlemmarna i férhallande till ligenheternas insats.

OVRIGT

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller Bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska féreningar
samt ovrig lagstiftning.

Dessa stadgar har antagits vid tva extra foreningsstammor vid datumen 2021-10-15 & 2021- 10-29



