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Valkommen till arsredovisningen for Brf Kojan 1

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rdakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrékning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer &n
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur

stora de ar, vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Solna.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1991-05-27.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta bostadsrattsforening.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdarv  Kommun

Kojan 1 - -

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsdkrad hos If Skadeférsakring AB.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 1944

Foreningen har 3 hyreslagenheter och 20 bostadsratter om totalt 1 249 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1249 kvm.

Styrelsens sammansattning

Eva Gillberg Ordférande

Roger Grip Styrelseledamot (avliden nov 2023)
Camilla Olofsson Styrelseledamot

David Andersson Styrelseledamot

Hanna Lindstrom Suppleant

Josefine Maria Linnéa Ullberg ~ Suppleant

Mari Helen Burman Rost Suppleant

Firmateckning

Tecknas tva i forening

Revisorer

Josefin Angvarson Revisor

Sammantraden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstdamma holls 2023-06-14.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 5 protokollférda sammantraden.
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Teknisk status

Foreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Utforda historiska underhall

2023 @ Renovering av skorsten

Sanering av klotter pa sophus/cykeltak

2022 e Underhall tradgardsmaobler
Malning grillplats och bastu

2021 e Inkdp ny mangel till tvattstuga

Storre anslagstavla i entré

Underhall ytskikt gemensamma utrymmen

Ny belysning pa vind

2020 e Stamspolning
Brandskyddsbesiktning

Takunderhall - borttag av mossa

2018 e Tradgard
Nytt portlassystem

2015-2016 @ Fasad och balkonger

2013 e Tvattmaskiner

Planerade underhall

2024 e Atgirder efter genomford elbesiktning

Mossbekdampning tak inkl dversyn sdkerhet och takpannor

Arligt underhall bastu (olja in - eftersatt arbete)

OVK beskitning

Rensning ventilationskanaler
2024-2025 e Fonster renovering / byte

2025 e Stamspolning

Byte av liten tvattmaskin i tvattstugan

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Nabo
Trappstddning Ohmans Stad

Utrustning tvattstugan Kimis Hushallsservice

Ovrig verksamhetsinformation

Arsredovisning 2023

2023 praglades av ad-hoc relaterade fragor for styrelsen. Styrelsen har gatt igenom underhallsplanen och intentionen &r att

uppdatera den med faktiska erfarenhetsvarden (kostnadsutfall) i anslutning med genomférda underhall.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Inga vasentliga handelser har intraffat under rakenskapsaret.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 29 st. Tillkommande och avgaende medlemmar under aret
var 2. Det har under aret skett 2 verlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 683 847 651 900 621384 620 548
Resultat efter fin. poster -29 603 -156 346 -225111 -141 355
Soliditet (%) 99 99 102 99
Yttre fond 372253 358 430 344 607 330784
Taxeringsvarde 39 800 000 39 800 000 32 800 000 32800 000
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 442 421 402 404
Arsavgiﬂernas andel av totala rorelseintékter (%) 70,3 70,4 64,0 70,9
Sparande per kvm totalyta 96 4 -51 16
Elkostnad per kvm totalyta, kr 30 42 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 172 158 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 18 15 - -
Energikostnad per kvm totalyta 220 214 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsiattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekdnslighet (%) - rdntebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust
Det negativa resultatet beror pa avskrivningar. Utan dessa avskrivningar hade det blivit ett positivt resultat. Kassaflodesanalys for
2023 visar pa ett positivt kassaflode pa 109 975 kr. Summan av avskrivningar och underhall Gverstiger det negativa resultatet.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 2561130 - - 2561130
Upplatelseavgifter 16 012 495 - - 16 012 495
Fond, yttre underhall 358 430 - 13823 372 253
Balanserat resultat -8 890 347 -156 346 -13 823 -9 060516
Arets resultat -156 346 156 346 -29 603 -29 603
Eget kapital 9 885 362 0 -29 603 9 855 759

Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -9 060516
Arets resultat -29 603
Totalt -9.090 119

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 13 823
Balanseras i ny rakning -9103 942
-9 090 119

Den ekonomiska stallningen i Ovrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 683 847 651 900
Ovriga rorelseintakter 3 1897 4
Summa rorelseintdkter 685 744 651904
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -516 678 -497 977
Ovriga externa kostnader 8 -55 883 -59 010
Personalkostnader 9 -36 731 -159
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -149 186 -161 028
Summa rorelsekostnader -758 478 -718 173
RORELSERESULTAT -72734 -66 270
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 43132 -90 077
Summa finansiella poster 43132 -90 077
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -29 603 -156 346
ARETS RESULTAT -29 603 -156 346
Sida 6 av 15
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 10 7 279 590 7428 762

Maskiner och inventarier 11 0 14

Summa materiella anldggningstillgangar 7 279 590 7428776

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 7 279 590 7 428 776

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 0 -142

Ovriga fordringar 12 8837 8369

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 56 102 52 195

Summa kortfristiga fordringar 64 939 60 422

Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar 14 1500 000 1471949

Summa kortfristiga placeringar 1500 000 1471949

Kassa och bank

Kassa och bank 1157 668 1047 694

Summa kassa och bank 1157 668 1047 694

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2722 607 2580 064

SUMMA TILLGANGAR 10 002 197 10 008 840
Sida 7 av 15
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 18 573 625 18 573 625
Fond for yttre underhall 372 253 358 430
Summa bundet eget kapital 18 945 878 18 932 055
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -9060 516 -8 890 347
Arets resultat -29 603 -156 346
Summa fritt eget kapital -9090 119 -9 046 693
SUMMA EGET KAPITAL 9 855 759 9 885 362
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 50909 46 582
Skatteskulder -14 240 -15 850
Ovriga kortfristiga skulder 0 -725
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 109 769 93471
Summa kortfristiga skulder 146 438 123478
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 002 197 10 008 840
Sida 8 av 15
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -72734 -66 270
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 149 186 161 028

76 452 94 758
Erhallen ranta 15 080 1701
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore forandringar av rérelsekapital 91532 96 460
Forandring i rorelsekapital
Okning (), minskning (+) kortfristiga fordringar -4 517 -5591
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 22 960 -9 609
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 109 975 81 260
Investeringsverksamheten
Forvarv av finansiella tillgangar -1563 727
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -1563 727
Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 0
ARETS KASSAFLODE 109 975 -1482 467
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1047 694 2530161
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1157 668 1047 694
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kojan 1 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad 2016:10 (K2),
arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingdr kostnader for kabel-tv, vatten och vdarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 2-5%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022

Arsavgifter, bostader 464 412 443 316
Ovriga arsavgifter 18 000 15 500
Hyresintakter, bostader 183 405 177 584
Hyresintdkter, p-platser 18 000 15500
Ovriga intékter 30 0
Summa 683 847 651 900
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjamning 1 4
Ovriga intékter 1896 0
Summa 1897 4
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 137 279
Stadning 44 650 49 333
Tradgardsarbete 863 1539
Ovrigt 5514 5430
Summa 51164 56 581
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 0 20311
Tvattstuga 1500 11573
Dérrar och las/porttele 0 5394
VA 15744 3481
El 8744 0
Tak 23125 0
Summa 49113 40 759
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 37123 51989
Uppvarmning 215 137 196 871
Vatten 22518 19031
Soph@mtning 28 775 27 399
Summa 303 553 295 290
Sida 11 av 15
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Fastighetsforsakringar 49 263 45 895
Kabel-TV 27 038 24515
Fastighetsskatt 36 547 34 937
Summa 112 848 105 347
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Ovriga férvaltningskostnader 20719 23301
Juridiska kostnader 0 3985
Ekonomisk forvaltning 35164 31724
Summa 55 883 59 010
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 27 950 0
Sociala avgifter 8781 159
Summa 36731 159
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 10531 710 10531710
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 10531710 10531 710
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -3102 948 -2953 776
Arets avskrivning -149 172 -149 172
Utgaende ackumulerad avskrivning -3252120 -3102 948
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 7 279 590 7 428 762
| utgdende restvdrde ingér mark med 2384615 2384615
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad 15 600 000 15 600 000
Taxeringsvarde mark 24 200 000 24 200 000
Summa 39 800 000 39 800 000
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Arsredovisning 2023

NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 141 491 141 491
Utgaende anskaffningsvirde 141 491 141 491
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -141 477 -129 621
Avskrivningar -14 -11 856
Utgaende avskrivning -141 491 -141 477
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 14
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 8 837 8 369
Summa 8 837 8369
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 2473 2297
Forsakringspremier 34 663 31931
Kabel-TV 7 103 6 754
Forvaltning 11 863 11213
Summa 56 102 52195
NOT 14, KORTFRISTIGA PLACERINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Placeringar 1500 000 1471949
Summa 1500 000 1471949
Sida 13 av 15
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NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

Arsredovisning 2023

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Stadning 1 1
El 3517 7611
Uppvarmning 31771 29319
Léner 13 200 0
Sociala avgifter 4147 0
Foérutbetalda avgifter/hyror 57133 56 540
Summa 109 769 93471
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning Inga Inga

Sida 14 av 15
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Solna

Eva Gillberg Roger Grip

Ordférande Styrelseledamot (avliden nov 2023)
Camilla Olofsson David Andersson

Styrelseledamot Styrelseledamot

Hanna Lindstrom
Suppleant

Min revisionsberéattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Josefin Angvarson
Revisor
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Revisionsberittelse

Brf Kojan 1
Organisationsnummer 716421—5902
Rikenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Kojan I for rakenskapsaret 2023. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen
och forvaltningen pé grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag har planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsékra mig om att &rsredovisningen inte innehaller
vésentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rikenskapshandlingarna, I en revision ingar ocksé att prova redovisningsprinciperna och
styrelsens tillimpning av dessa, samt att bedoma den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgirder och
forhallanden i foreningen. Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i
strid med bostadsrattslagen, rsredovisningen eller féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger
mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger dirmed en rittvisande
bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god revisionssed i Sverige.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrakningen for foreningen,
disponerar resultat enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm 2024-04-29

Josefin Angvarson

[ G/ | HkNGCcLTbR-ByZNf916W0
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