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BRF OSTERPORT 4 1 VASTERAS

A. ALLMANNA FORUTSATININGAR

Bostadsrittsféreningen Osterport 4 i Visteras har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att

i foreningens hus upplata bostadsldgenheter, lokaler och mark med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Bostadsrattsféreningen avser att uppfora ett bostadshus innehallande sammanlagt 70 lagenheter
samt garage pé fasti gheten del av Mimer 7, Visterds kommun.

Anbud att pa totalentreprenad uppfora foreningens hus har limnats av JM AB. En forutsittning for anbudets giltighet ar
25 tecknade forhandsavtal till 2017-09-15, eller det léigre antal JM AB kan komma att besluta som erforderligt.

Fér att kunna teckna forhandsavtal i enlighet med bostadsrittslagens 5 kap 3 § har styrelsen uppréttat foljande
kostnadskalkyl for foreningens framtida verksambet.

Féreningen avser att t2 in forskott med 7 000 000 kronor (100 000 kr per ligenhet).
Gar-bo Forsikring AB garanterar sékerhet for aterbetalning av forskott.

B. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

kostnader inkl fastighetsforvirv, mervirdesskatt, anslutningsavgifter,

Nybyggnads
ngskostnader samt ovriga byggherrekostnader 232180000  kr

lagfarts- och inskrivni

Beriknad slutlig anskaffningskostnad 232180000  kr
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BRF OSTERPORT 4 I VASTERAS

C. PRELIMINAR FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Arliga kostnader avser r 1.

Kapitalkostnader (inkl amortering)

Specifikation av 1&n som berdknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt berékning av arliga
riintekostnader och amorteringar. Som sikerhet for 14n limnas pantbrev i foreningens fastighet.
Rintekostnaden for beriknade 1an baseras pa en i kalkylen antagen rénteniva. Andras denna niva paverkas
rintekostnaden i motsvarande grad.

Lan Belopp Bindnings- Rinta Rénte- Amortering Kapital-
tid 2) 3) kostnad 1) kostnad
Kr ar % Kr Kr Kr
Bottenlén 19 420 000 1 3,10% 602 020 13594 615614
Bottenlan 19 410 000 3 3,10% 601710 13 587 615297
Bottenlan 19 420 000 5 3,40% 660 280 13 594 673 874
Amortering utover avtal 309 225 309 225
S:alan 58250 000 1864010 350 000 2214010
Insatser 103 914 000
Upplatelseavgifter 70016 000
S:a finansiering 232180 000
2214 010

Summa kapitalkostnader ar 1 (inkl amortering)

1) Beriiknad lanetid 50 ar
2) Lanens bindningstid berdknas preliminirt fordelas mellan 1 och 5 ar. Beroende pa réntevillkor
och andra forutsittningar vid slutplacering kan annan kombination av bindningstider och férdelning
av lanebelopp bli aktuell. Dérefter erbjuds forléngning under ny bindningstid till da géllande villkor.
3) Genomsnitt av antagna réntor pa foreningens samtliga lan: 3,2%

Effekten av minskade kostnader pa grund av légre rénta vid slutplacering bor till storsta delen
anvindas till 6kad amortering av linen for att sékerstilla freningens ekonomi pa léngre sikt.

Avskrivning (ingir inte i nedan Summa beriiknade érliga kostnader)

Avskrivning for 16pande rikenskapsér sker enligt linjér plan pa 120 ar for byggnad med: 1288 tkr
Basen for avskrivningen bygger p4 en fordelning av anskaffningskostnaden mellan mark och byggnad
dir kostnaden for byggnad bygger pa ett schablonvirde frén Statistiska Centralbyran frdn 2015 med
32 749 kr/kvm boarea och lokalarea.
Avsiittningar
Féreningens fastighetsunderhall 30 kr/kvm 141 630
1393 800

Summa driftskostnader
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BRF OSTERPORT 4 I VASTERAS

Ovriga kostnader

Fastighetsavgift bostéder b)

Fastighetsskatt garage 22 000

22 000
[SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER exkl avskrivningar 3771 440 |
a) Driftskostnaderna dr uppskattade efter normalforbrukning och variationer &ver dren forekommer.
Vissa driftskostnader kommer att ing8 i entreprenaden. Kostnaden frin &r 6 kan berdknas till 36 000 kr per ar.
b) Foreningen #r befriad fran fastighetsavgift avseende bostéder under de forsta 15 dren efter faststallt véirdedr.
Eventuell fastighetsskatt avseende bostéider till och med firdigstdllandedret (vérdedret) betalas av entreprendren .
D. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
I enlighet med vad som fSreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens 16pande utgifter, amorteringar och
avsittningar tickas av drsavgifter som fordelas efter bostadsratternas insatser, forbrukning samt per ligenhet.
Arsavgift ligenhet 4721  kvm 3037 774
Arsavgift bredband 184 800
Arsavgift varmvatten 78514
Hyra garage 26 st 1000 kr/plats och man 312 000
Avgift 6ppna p-platser 14 st 700 kr/plats och méan 117 600
Hyra extra forrad 12 st 283 kr/forrad/man 40 752
[SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 3771 440 |

I nedanstéende tabell limnas en specifikation &ver samtliga ligenheters huvuddata, sdésom andelstal, insatser,
upplételseavgifter, drsavgifter m.m.
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 5 KAP 3 §
Pa uppdrag av foreningen har undertecknade granskat kostnadskalkyl av den 28 april 2017 for
bostadsréttsforeningen Osterport 4 i Visteras, org nr: 769634-1424.

Kostnadskalkylen innehéller sévél kéinda som prelimindra uppgifter vilka stimmer dverens
med handlingar som varit tillgingliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till intyget.

De i kalkylen ldmnade uppgifterna ar séledes riktiga.

Gjorda berékningar baserade pé savil kdnda som preliminéra uppgifter 4r vederhéftiga, varfor
vér bedomning &r att kostnadskalkylen framstér som hallbar.

P4 grund av den foretagna granskningen anser vi att kostnadskalkylen vilar pa tillforlitliga
grunder.

Stockholm den 3 maj 2017
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Kungsholmstorg 3 A Hornsbergs Strand 15 B
11221 STOCKHOLM 112 17 STOCKHOLM



Bilaga till granskningsintyg dat 2017-05-03 for Brf Osterport 4 i Viisteras

Nedanstéende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen:

1. Foreningens stadgar 2017-03-08
2. Registreringsbevis 2017-03-08
3. Anbud avs totalentreprenad och fastighetsforvirv med bilagor 2017-04-28
4. Kreditoffert Handelsbanken 2017-04-04
5. Ritning A-40.0-4090 2017-03-07



