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Styrelsen for BRF Apeln 7 far hirmed

Forvaltningsberattelse i

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en ékta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1985-12-09. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1990-07-02 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-09-02.

Foreningen har sitt séte i Solna kommun.

I resultatet ingér avskrivningar med 140 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 196 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Apeln 7 i Solna Kommun. P4 fastigheten finns en byggnad med 35 ldgenheter uppforda.
Byggnaden ér uppford 1944-1946. Fastighetens adress ar Uppfartsvidgen 12-14 i Rasunda, Solna.

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad hos Lansforsiakringar Stockholm.
Hemforsékring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
1 rok. 2 ro.k Summa
16 19 35

Varav tva hyresrétter och en ldgenhet for uthyrning.

Bostéder hyresritt 147 m?
Bostéder bostadsrétt 1492 m?
Total bostadsarea 1 639 m?
Arets taxeringsvirde 62 000 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde 44 786 000 kr
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Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Bredband Ownit
Kabel-TV ComHem AB
Fjarrvarme Norrenergi AB
El Vattenfall
Sopor PreZero recycling AB
Vatten Solna Vatten
Teknisk forvaltning Riksbyggen

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 36 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte négra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 470 tkr (262 kr/m?).

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Mélning trapphus 2013
Byte trapphusbelysning 2013
Omdrénering 2014
Malning av fonster 2014-2015
Stamspolning 2018
Byte av kérl 2018
Byte av golvbrunn 2019
Fasadtvitt 2019
Lagning tak 2019
Inkop av spis 2019
Ventilationsatgérder 2019
Lokalrenovering 2020
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Planerat underhall enligt underhallsplan dem néirmaste 10 dren.

Beskrivning Ar
Yttertak 2023
Viarmesystem 2023
Fasader, balkonger, loftgéngar, altaner, terasser,

fonster, fonsterdorrar 2024
Gemensamma utrymmen 2024
Yttertak 2025
Fasader, balkonger, loftgangar, altaner, terasser,

fonster, fonsterdorrar 2025
Utvandig byggnad 2025
Gemensamma utrymmen 2025
Ovriga utrymmen 2025
Yttertak 2028
Fasader, balkonger, loftgangar, altaner, terasser,

fonster, fonsterdorrar 2029
Gemensamma utrymmen 2029
Fasader, balkonger, loftgangar, altaner, terasser,

fonster, fonsterdorrar 2030

Foreningens utforda och framtida underhall bor alltid granskas eftersom dessa kan innebér omfattande ekonomiska
ataganden som bekostas av foreningens medlemmar. Du som medlem eller potentiell medlem i bostadsrittsforeningen
bor kontrollera om foreningen har en underhallsinvesteringsplan som strécker sig helst 30 ar framat i tiden samt en
avsittning till framtida underhall. Vilket denna foérening har (kolla tabellen ovan). Kontakta styrelsen for mer detaljerad

information.

Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Albin Broman Ordforande 2023
Helena Onneby Sekreterare 2023
Robin Ahlén Kassor 2023
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anders Cederberg Suppleant 2023
Daniel Haverinen Suppleant 2023
Hanna Bjorklund Suppleant 2023
Pernilla Backman Suppleant 2023

Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av
Sebastian Lennevi Auktoriserad revisor Stimman
Mia Nystrand Fortroendevald revisor Stdimman
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Linus Olsson
Susanne Granholm

2022
2022

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.
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Vasentliga handelser under rdakenskapsaret

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 48 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 3 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 5 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér

till 46 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 2 %

fran och med 2023-02-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 451 kr/m?/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 4 overlatelser av bostadsritter skett (foregédende ar 4 st.)

Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 994 847 786 784 777
Arets resultat 57 -593 -1180 -512 -363
Resultat exklusive avskrivningar 197 -453 -1 036 -352 -204
Avsittning till underhallsfond kr/m? 287 262 216 216 216
Balansomslutning 9357 9 460 9 878 11 088 11 593
Soliditet % 97 95 97 98 98
Likviditet % 615 382 629 1031 1179
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 451 435 409 409 422
Driftkostnader, kr/m? 350 641 906 469 484
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 350 355 268 300 298
Underhallsfond, kr/m? 287 0 0 267 236

Nettoomséttning: intékter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for 1amnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.

Likviditet: Visar foreningens férmaga att betala dom kortsiktigt skulder.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelseavgifter Underhillsfond | Balanserat resultat  Arets resultat

Belopp vid arets borjan 5752 485 6359 693 0 22495 898 593 185

Disposition enl. arsstimmobeslut 2593 185 593 185

Reservering underhallsfond 470 000 470 000

Arets resultat 56943

Vid arets slut 5752 485 6 359 693 470 000 -3 559 083 56 943

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat -3 089 083
Arets resultat 56 943
Arets fondavsittning enligt stadgarna -470 000
Summa -3502 140

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 3502 140

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterf6ljande resultat- och balansrékning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 993 672 846 630
Ovriga rorelseintikter Not 3 75014 75 343
Summa rorelseintikter 1 068 686 921973
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -573 140 -1 117 214
Ovriga externa kostnader Not 5 -211 923 -165 338
Personalkostnader Not 6 -97 184 -95 800
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -139514 -140 542
Summa rorelsekostnader -1 021 761 -1 518 894
Rorelseresultat 46 925 -596 921
Finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter Not 7 10018 3737
Summa finansiella poster 10 018 3737
Resultat efter finansiella poster 56 943 -593 185
Arets resultat 56 943 -593 185
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 7 495 430 7 619 468
Maskiner och andra tekniska anldggningar 0 0
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 158 152 173 628
Summa materiella anléiggningstillgingar 7 653 582 7793 096
Summa anléiggningstillgingar 7 653 582 7793 096
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 10 16 861 16 900
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 11 70 801 69212
Summa kortfristiga fordringar 87 662 86 112
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 1615925 1 580 458
Summa kassa och bank 1615925 1 580 458
Summa omsittningstillgangar 1703 587 1666 570
Summa tillgdngar 9357169 9 459 665
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 12 112 178 12 112 178

Fond for yttre underhall 470 000 0

Summa bundet eget kapital 12 582 178 12 112 178

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3559 083 -2 495 898

Arets resultat 56 943 -593 185

Summa fritt eget kapital -3 502 140 -3 089 083

Summa eget kapital 9 080 039 9 023 096
SKULDER

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 36 609 178 247
Skatteskulder 0 6389
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 13 240 522 251934
Summa kortfristiga skulder 277131 436 570
Summa eget kapital och skulder 9357169 9 459 665
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Ranta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att f& de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 91
Drénering och isolering Linjar 20
Tillkommande utgifter Linjar 26
Markanldggningar Linjar 20
Anslutningsavgifter,bredband Linjar 20
Sakerhetsdorrar Linjar 20
Mark &r inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges 1 hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostider 739 668 672 480
Hyror, bostédder 254 004 174 150
Summa nettoomsittning 993 672 846 630
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Kabel-tv-avgifter 57216 57216
Ovriga ersittningar 7 005 7127
Ovriga rorelseintikter 10793 11 000
Summa dvriga rorelseintakter 75014 75 343
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Not 4 Driftskostnader
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2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Underhéll 0 -498 592
Reparationer -36 151 -46 735
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -53 165 -55 466
Forsakringspremier -29 109 -28 057
Kabel- och digital-TV -24 537 -23 834
Systematiskt brandskyddsarbete -10461 0
Obligatoriska besiktningar -27 500 0
Forbrukningsinventarier -2320 -70 940
Vatten -27 892 -32 338
Fastighetsel -66 158 -55 878
Uppvarmning -199 924 -211 033
Sophantering och atervinning -43 431 -46 850
Forvaltningsarvode drift -52 491 -47 491
Summa driftskostnader -573 140 -1 117 214

Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode administration -119 035 -71 971
IT-kostnader -60 792 -62 399
Arvode, yrkesrevisorer -16 500 -19 813
Ovriga forsiljningskostnader -75 0
Ovriga férvaltningskostnader -3 009 -3 671
Kreditupplysningar -231 -463
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -7 487 -5471
Representation -998 0
Kopta tjinster -1 696 0
Bankkostnader -2 100 -1 550
Summa dvriga externa kostnader -211 923 -165 338

Not 6 Personalkostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden =72 450 -71 396
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -1 500 -1 500
Sociala kostnader -23 234 -22 904
Summa personalkostnader -97 184 -95 800




Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 10 002 3737
Ovriga rinteintikter 16 0
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 10 018 3737
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 10 533 008 10 533 008
Mark 1460610 1460610
Anslutningsavgifter, bredband 84 437 84 437
Sakerhetsdorrar & virmeanlaggning 454 525 454 525
Markanldggning 163 680 163 680
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 12 696 260 12 696 260
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -4 413 024 -4 297 171
Anslutningsavgifter, bredband -84 437 -83 409
Tillkommande utgifter -454 525 -454 525
Markanldggningar -124 806 -116 622
-5 076 792 -4 951 727
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -115 853 -115 853
Arets avskrivning anslutningsavgifter 0 -1 028
Arets avskrivning tillkommande utgifter 0 0
Arets avskrivning markanliggningar -8 184 -8 184
-124 037 -125 065
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5 200 829 -5 076 792
Restvarde enligt plan vid arets slut 7 495 430 7 619 468
Varav
Byggnader 6034 821 6 158 858
Mark 1460610 1460610
Taxeringsviarden
Bostéider 62 000 000 44200 000
Lokaler 0 586 000
Totalt taxeringsvérde 62 000 000 44 786 000
varav byggnader 31 000 000 19 462 000
varav mark 31000 000 25324 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 79 888 79 888
Maskiner 337 949 337 949
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer pé egen fastighet 121 250 121 250
Installationer 299 459 299 459
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 838 546 838 546
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner -337 949 -337 949
Inventarier och verktyg -79 888 -79 888
Installationer -247 081 -231 605
-664 918 -649 442
Arets avskrivningar
Installationer -15476 -15476
-15 476 -15 476
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner -337 949 -337 949
Inventarier och verktyg -79 888 -79 888
Installationer -262 557 -247 081
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -680 394 -664 918
Restvarde enligt plan vid arets slut 158 152 173 628
Varav
Maskiner 0 0
Installationer 158 152 173 628
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Not 10 Ovriga fordringar

2022-12-31 2021-12-31
Skattefordringar 1567 0
Skattekonto 15294 16 900
Summa dvriga fordringar 16 861 16 900
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 17 250 16 788
Forutbetalt forvaltningsarvode 31597 31092
Forutbetald kabel-tv-avgift 6756 6133
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 15198 15198
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intéakter 70 801 69 212
Not 12 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
SBAB 1176512 1168712
Swedbank 439 414 411 747
Summa kassa och bank 1615925 1580 458
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter
2022-12-31 2021-12-31
Upplupna sociala avgifter 23 235 22 434
Upplupna elkostnader 8207 8416
Upplupna varmekostnader 30070 30 769
Upplupna revisionsarvoden 20 000 19 500
Upplupna styrelsearvoden 73 950 71 400
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2978 3631
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 82 082 95783
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 240 522 251934

Not 14 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 17 Vasentliga handelser efter rdkenskapsaret utgang
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Albin Broman Helena Onneby

Robin Ahlén

Var revisionsberiattelse har ldmnats 2023-

WeAudit Sweden AB
Sebastian Lennevi Mia Nystrand
Auktoriserad revisor Foreningsvald revisor
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen for

B R F Ap e I n 7 BRF Apeln 7 i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pé uppdrag frén bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk foérvaltning, teknisk

forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 P‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se R o+ heka Eireth
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Document

Arsredovisning 2022 utkast

Main document

18 pages

Initiated on 2023-05-16 07:49:52 CEST (+0200) by
Farshad Abdi Abbakhshi (FAA)

Finalised on 2023-05-22 22:40:05 CEST (+0200)

Initiator
Farshad Abdi Abbakhshi (FAA)

Riksbyggen
farshad.abdiabbakhshi@riksbyggen.se

Signing parties

Albin Broman (AB)
albin.broman@live.se

|

BankID

The name returned by Swedish BankID was "Erik Albin
Harald Broman"
Signed 2023-05-22 15:33:40 CEST (+0200)

Robin Ahlén (RA)
robinahlen@gmail.com
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BankID

The name returned by Swedish BankID was "ROBIN
AHLEN"
Signed 2023-05-16 08:54:57 CEST (+0200)

Mia Nystrand (MN)
mia@mangoit.se
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Helena Onneby (HO)
helena@onneby.com

|

BankID

The name returned by Swedish BankID was "HELENA
ONNEBY"
Signed 2023-05-16 08:30:19 CEST (+0200)

Sebastian Lenevi (SL)
sebastian.lennevi@weaudit.se

|

BankID

The name returned by Swedish BankID was "SEBASTIAN
LENNEVI"
Signed 2023-05-22 22:40:05 CEST (+0200)
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BankID

The name returned by Swedish BankID was "MIA
NYSTRAND"

Signed 2023-05-22 21:12:06 CEST (+0200)

This verification was issued by Scrive. Information in italics has been safely verified by Scrive. For more
information/evidence about this document see the concealed attachments. Use a PDF-reader such as
Adobe Reader that can show concealed attachments to view the attachments. Please observe that if the
document is printed, the integrity of such printed copy cannot be verified as per the below and that a
basic print-out lacks the contents of the concealed attachments. The digital signature (electronic seal)
ensures that the integrity of this document, including the concealed attachments, can be proven
mathematically and independently of Scrive. For your convenience Scrive also provides a service that
enables you to automatically verify the document's integrity at: https://scrive.com/verify
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WeAudit

Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i BOSTADSRATTSFORENINGEN APELN
NR 7, org.nr.716419-5047

forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
BOSTADSRATTSFORENINGEN APELN NR 7 for &r 2022.
Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stallning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Viftillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande
till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.

Den auktoriserade revisorn har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har utfdrt revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att
uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern
kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse fér
var revision for att utforma granskningsatgarder som
&r ldmpliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

drar vi en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida h&ndelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvérderar vi den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

)
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Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen
ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for
BOSTADSRATTSFORENINGEN APELN NR 7 for &r 2022
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Den auktoriserade revisorn har i dvrigt
fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om
nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

pa nagot annat sétt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om férslaget
&r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa den auktoriserade
revisorns professionella beddmning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga
for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag ill dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Stockholm den per det datum som framgér av vara digitala
underskrifter

WeAudit Sweden AB
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