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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Fursten Norra 1 far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret
2022.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Fursten Norra 1 har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter 4t medlemmar for nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. En medlems rétt i foreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsrétt. En
medlem som innehar en bostadsrétt kallas bostadsrittshavare. Bostadsrittshavaren/medlemmen ska
vara en fysisk person. Foreningen kommer inte att tillata nagon juridisk person det vill siga inget bolag
tillats dga lagenheter i foreningen.

Foreningen registrerades hos bolagsverket 2012-07-19. Nuvarande ekonomiska plan registrerades
2013-06-04. Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2012-07-19.

Foreningen har sitt site 1 Jonkdping.

Foreningens byggnad

Foreningen ager fastigheten Fursten Norra 1 i Jonkdping som uppfordes under 2013. Fastigheten bestér
av 11 lagenheter.

Adresser: Ostra Storgatan 164.

Fastigheten ar fullvardesforsédkrad. Forsdkringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott,
maskinskada, styrelseansvar, ohyra samt bostadsrattsilligget for samtliga lagenheter.

Foreningens bostader fordelar sig enligt foljande:

Antal rok yta, m?

4 1 32,2-39,2
1 2 73,90

5 3 86,4 - 95,8
1 4 116,40

11

Total boarea 1 foreningen dr 801,53 kvm

Bilplatser
Carport- hyresrétt: 8 st

Forrad
Lagenhetsforrad i carport- ingar i bostadsrétten: 11 st

Fastighetens tekniska status

Uppford och fardigstdlld under 2013, har ett begrinsat behov av underhéll inom den narmaste tiden.
Styrelsen har under varen 2015 uppréttat en underhallsplan for planeringen av det kommande underhallet
av foreningens byggnad. Detta tillsammans med upprattandet av féreningens budget skall sdkerstélla att
behovliga medel avsitts for att trygga det framtida underhéllet.
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Fastighetsforvaltning
Den tekniska forvaltningen har pa uppdrag av styrelsen handlagts av Axcell Fastighetsforvaltning.
Den ekonomiska och administrativa forvaltningen har ombesorjts av AB Jonkdpingsbostider.

Foreningsfragor
Medlemsinformation
Foreningen hade vid érets slut 16 medlemmar.

Overldtelser

11 st bostadsrétter var vid érets utgédng upplatna. Under aret har 1 dverlatelser skett. Vid
lagenhetsoverlatelser debiteras séljaren en dverlatelseavgift om hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allmén forsékring. Eventuell pantséttningsavgift debiteras koparen med hogst 1 %
av prisbasbeloppet.

Gemensamma utrymmen
Foreningen har en gemensam innergard som alla bostadsréttshavare far nyttja.

Styrelsen fran den ordinarie foreningsstaimman 2022-06-16

May Markerup Styrelseordforande
Nikita Zhitniy Ledamot

Amer Redzic Ledamot

Stefan Karlsson Suppleant

Akram Yonan Suppleant

Styrelsen har under &ret hallit 6 protokollférda moten

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tva i forening av ledamoterna

Revisorer
Ordinarie: auktoriserad revisor Jonas T Bernerson
Suppleant: revisor Ola Claesson

Valberedning
Erik Akesson

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

- Foreningen har uppdaterat stadgar sa att en avgift pd 5% av géllande prisbasbelopp kan tas ut vid
andrahandsuthyrning fr.o.m. 2023-01-01.

- Beslut tas om att ménadsavgifterna kommer att h6jas med 5% fr.o.m. 2023-01-01.

- 400 000 kr har placerats pa sparkonto hos SBAB.

- Foreningen koper sjéalv in och byter ventilationsfilter.

- OVK-besiktning har utforts

- Foreningen har gatt med i intresseorganisationen Bostadsritterna.

- Métare fran Swegon Casa har inforskaffats
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021
Nettoomséttning 539 539
Resultat efter finansiella poster -284 -255
Soliditet (%) 62,48 62,08
Arsavgiftsniva bostider, kr/m2 614 614
Lan, kr/m2 14 083 14229
Genomsnittlig skuldrénta (%) 0,78 0,65
Driftskostnad, kr/m2 286 256

2020
539
-29
62,72
614

14 375
0,82
277

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

3 (10)

2019 2018
569 575
49 75
62,60 62,20
651 651
14 521 14 667
0,85 0,00
263 223

Arsredovisning upprittad enligt K3, inga jaimforelsetal har riknats om. Forsta dret for K3 var 2021

Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall
Belopp vid érets ingang 19 320 000 201 271
Disposition av foregéende
ars resultat: 39 000
Arets resultat
Belopp vid arets utging 19 320 000 240 271

Balanserat

resultat

21421

-293 645

-272 224

Arets Totalt

resultat

-254 645 19 288 047

254 645 0
-283 653 -283 653
-283 653 19 004 394

I enlighet med stadgarna skall en avséttning till fond for yttre underhall ske éarligen i enlighet med

underhallsplan framtagen av styrelsen pa 39 000 kr per ar.

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserat resultat
arets forlust
Totalt

behandlas sa att

Avsittning till fond for yttre underhall
balanseras i ny rdkning

Summa

-272 224
-283 653
-555 877

39000
-594 877
-555 877

Foreningens resultat och stéllning i Gvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intakter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Administrationskostnader

Loner och ersittningar

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintiakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

2 539208
4841
544 049

W

-252 081

-49 109
5 -44 509
-393 755
-739 454

N

-195 405

1071
-89 319
-88 248

-283 653

-283 653
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2021-01-01
-2021-12-31

539 208
4440
543 648

-273 780
-45 165
-44 510

-366 406

-729 861

-186 213
6017
-74 450
-68 433

-254 646

-254 645
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2022-12-31

29356 174
135 844
29 492 018

29 492 018

6
22 439
22 445

902 963
925 408

30 417 426
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2021-12-31

29 722 585
273 438
29 996 023

29 996 023

6
16 515
16 521

1 058 944
1 075 465

31071 488
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Balansrikning

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2022-12-31

19320 000
240 271
19 560 271

-272 224
-283 653
-555 877

19 004 394

4515000
4 515 000

6 773 250
48 210
76 572

6 898 032

30 417 426
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2021-12-31

19 320 000
201271
19 521 271

21421
-254 645
-233 224

19 288 047

6 726 250
6 726 250

4679 000
307 570
70 621
5057 191

31071 488
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

7 (10)

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Arsredovisning upprittad enligt K3, inga jimforelsetal har riknats om. Forsta aret for K3 var 2021.

Virderingsprinciper m m

Tillgéngar, avsittningar och skulder har véirderats utifran anskaffningsvirden om inget annat anges

nedan.

Intakter

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhillits eller kommer att erhéllas. Arsavgifter
och hyror aviserar i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas

som intdkt.

Materialla anlidggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for ackumulerade

avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért Gver tillgangarnas

bedomda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprdvas per varje

balansdag.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Anlédggningstillgangar
Stommar och grund
VA inkl stammar
Virme inkl stammar
El inkl stammar
Tak

Fasad

Fonster

Ventilation

Hissar

Balkonger
Laddstolpar

Fiber

Komponentindelning

Ar
120

50
50
40
40
50
50
25
25
50

10

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts

ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens

anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per m?

Léan per m?

Genomsnittlig skuldrénta

Driftskostnad per m?

Not 2 Arsavgifter och hyror

Foreningens intdkter
Foreningens resultat
Eget kapital dividerat med tillgangar

Arsavgifter bostéder dividerat med total bostadsyta
Totala 1an pa balansdagen dividerat med total yta

8 (10)

Arets rintekostnader dividerat med genomsnittliga rintebirande

skulder
Arets driftskostnader dividerat med total yta.

I driftskostnad ingér el, virme, vatten, renhallning, forsékring,

internet, forbrukningsmaterial och fastighetsskotsel

2022
Arsavgifter bostider 492 168
Intdkter garage och parkeringsplatser 47 040
539 208
Not 3 Fastighetskostnader
2022
Driftskostnader
El 18 776
Virme 65 837
Vatten 30951
Renhéllning 15453
Forsékring 16 411
Kabel-TV 12 169
Internet 21997
Fastighetsskdtsel entreprenad 42 428
Forbrukningsmaterial 0
Entrémattor 4706
Ovriga fastighetskostnader 682
Summa driftskostnader 229 410
Reparationer och underhall
Lopande underhall 22 672
Summa reparationer och underhall 22 672
Summa fastighetskostnader 252 082
Summa 252 082
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2021

492 168
47 040
539 208

2021

13 999
68 605
30 240
15 454
13 479
12 352
0

46 043
1 446
3282
0

204 900

68 880

68 880

273780

273 780
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Not 4 Administrationskostnader

Ekonomisk forvaltning
Revision

Ovriga forvaltningskostnader
Summa

Not 5 Loner och ersittningar

Styrelsearvode
Sociala avgifter
Summa

Not 6 Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden

Ink&p

Avgér bidrag

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde
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2022
32190
11313

5606
49 109

2022
37500

7 009
44 509

2022-12-31

31070 020
31070 020

-1 347435

-366 411
-1 713 846
29356 174
17 800 000

5000 000
22 800 000

2022-12-31

273 438

-110 250
163 188

-27 344
-27 344

135 844
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2021
26 678
10313

8174
45165

2021
37500

7010
44 510

2021-12-31

31070 020
31070 020

-981 029
-366 406
-1 347 435
29 722 585
13200 000

4 609 000
17 809 000

2021-12-31

273 438

273 438

0
0

273 438
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Rintesats Datum for Léanebelopp

Léngivare % rinteindring 2022-12-31
SEB 38941755 0,62 2023-10-28 4562 000
SEB 38941798 0,65 2024-10-28 4562 000
SEB 38941712 3,87 2023-09-28 2164 250
11 288 250

Kortfristig del av langfristig skuld 6 773 250

Léan med villkorsdndring under néstkommande ar klassificeras som kortfristig skuld.

Not 9 Stillda sakerheter

Panter och dédrmed jamforliga sékerheter som har stéllts for egna skulder och avséttningar.

10 (10)

Léanebelopp
2021-12-31
4 609 000

4 609 000
2187250
11 405 250

4679 000

2022-12-31

14 000 000
14 000 000

Fastighetsinteckningar

Jonkoping den dag som framgéar av respektive ledamots elektroniska underskrift

May Markerup Amer Redzic

Ordforande

Nikita Zhitiniy

Min revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Jonas T Bernerson
Auktoriserad revisor
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2021-12-31

14 000 000
14 000 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Fursten
Norra 1 Org.nr. 769625-0419

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Fursten Norra 1 for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med éarsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststiller
resultatrdkningen och balansrédkningen.

Grund fir uttalanden »

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. J ag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
dr nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa #r tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentli gheter eller misstag,
och att 1dmna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sékerhet, men #r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ckonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat
utifrén dessa risker och inhémtar revisionsbevis som ir tillrdckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvérderar jag lémpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viésentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovi sningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

* utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna p4 ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Fursten Norra 1 for &r 2022 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

* foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa négot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen,
lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pd min
professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sidana
atgérder, omraden och forhéllanden som &r vésentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Jonkoping den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Jonas T Bernerson
Auktoriserad revisor
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