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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Vinbaret 1

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin dr god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2018 och 2037.

Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns léngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.
Bostadsratt ar den ratt i féreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2008-08-19. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2012-09-17
och nuvarande stadgar registrerades 2016-07-08 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Johan Thorsell Ordf6rande

UIf Janzén Ledamot

Lars Mattias Strdmberg Ledamot

Tobias Vidderfjell Ledamot

Marie Sidenvall Ledamot — t.0.m. november 2022
Asa Marie Bjorknert Suppleant

Anders Johan Carlstrém Suppleant

Anders Lester Suppleant

Jakob Stuart Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.
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Revisor
Matz Ekman Ordinarie Extern LR Bostadsrattsrevision

Valberedning
Camilla Siljedahl
Maria Utterstrom Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2022-05-18.
Extra foreningsstdmma hélls 2022-10-10. Extra stamma for inférande av gemensamhetsel.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Arstadalsskolan 6 2012 Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2011 - 2012 och bestar av 2 flerbostadshus.
Vardedret ar 2013.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 8 789 m2, varav 7 304 m2 utgor boyta och 1 485 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 98 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

38 38
20

0 2 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Foreningen &r obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.
Teknisk status

Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2018 och stracker sig fram till 2037.
Underhallsplanen uppdaterades 2022.

Forvaltning
Foreningens férvaltningsavtal och dvriga avtal.
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Avtal Leverantor
Ekonomisk férvaltning SBC 2022
Ekonomisk férvaltning Simpleko 2023
Fastighetsforvaltning Allgranth
Trapphusstadning KEAB Gruppen
Foretagsforsakring Lansforsakringar
Internet, TV, Telefoni Ownit

Féreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2023-01-01 med 10 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4616 936 3571289

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 6 013 487 6 024 960

Finansiella intakter 4 996 489

Okning av kortfristiga skulder 170 908 138 147
6 189 391 6 163 596

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 4 648 697 4112 375
Finansiella kostnader 615 963 632 000
Okning av kortfristiga fordringar 35178 77 868
Minskning av langfristiga skulder 1345 706 295 706

6 645 544 5117 949
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 4 160 783 4616 936
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -456 153 1045 647

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Kapital- Reparationer
intakter Hyroor kostnader 4%
6% T 18% 7%

Periodiskt
underhall
2%

Taxebundna
kostnader

Avskriv- 17%

ningar
39%

\ Ovrig drift

31%

Arsavgifter _—

76%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1 519 kr per bostadsldgenhet. Lokaler beskattas med 1 % av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Upphandling av laddboxar i garaget fér installation under januari 2023
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Stdmmobeslut om inférande av gemensamhetsel

Byte av ekonomisk forvaltare fran och med januari 2023

Bildande av gemensamhetsanlaggningar for garage, gastlagenhet,vag och gard.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 98 st
Overlatelser under aret: 16 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 161
Tillkommande medlemmar: 23

Avgaende medlemmar: 27

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 157

Flerarsoversikt
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Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 624 624 624 624
Lan/m?2 bostadsrattsyta 8 057 8 241 8282 8 447
Elkostnad/m? totalyta 87 49 38 46
Varmekostnad/m? totalyta 58 49 31 47
Vattenkostnad/m?2 totalyta 15 17 6 14
Kapitalkostnader/m? totalyta 70 72 89 101
Soliditet (%) 83 83 83 83
Resultat efter finansiella poster (tkr) -2 526 -1 999 -1727 -1 650
Nettoomsattning (tkr) 6 004 6014 5957 6 004
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 7 304 m2 bostader och 1 485 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 192 832 000 0 0 192 832 000
Upplatelseavgifter 130 588 000 0 0 130 588 000
Fond for yttre underhall 1239266 182 600 -242 625 1299 291
S:a bundet eget kapital 324 659 266 182 600 -242 625 324719 291
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -17 020 139 -182 600 -1 756 553 -15 080 986
Arets resultat -2 526 429 -2 526 429 1999 178 -1999 178
S:a fritt eget kapital -19 546 568 -2 709 029 242 625 -17 080 164
S:a eget kapital 305 112 698 -2 526 429 0 307 639 127
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:

arets resultat -2 526 429
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -16 837 539
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -182 600
summa balanserat resultat -19 546 568

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 178 427
att i ny rakning 6verfors -19 368 141

Betraffande féreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.

Sida 5 av 15



Brf Vinbaret 1
769619-2124

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 6 004 463 6 014 448
Ovriga rorelseintakter Not 3 9024 10 511
Summa rorelseintakter 6 013 487 6 024 960
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -4 268 775 -3750575
Ovriga externa kostnader Not 5 -252 975 -236 956
Personalkostnader Not 6 -126 947 -124 844
Avskrivning av materiella Not 7 -3 280 252 -3 280 252
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -7 928 949 -7 392 627
RORELSERESULTAT -1 915 462 -1 367 667
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 4 996 489
Rantekostnader och liknande resultatposter -615 963 -632 000
Summa finansiella poster -610 967 -631 511
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 526 429 -1999 178
ARETS RESULTAT -2 526 429 -1999 178
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,13 360 688 732 363 968 984
Summa materiella anlaggningstillgangar 360 688 732 363 968 984
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 360 688 732 363 968 984

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 2 285 2 285
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 9 3816 641 4779 607
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 10 399 787 403 697
intakter

Summa kortfristiga fordringar 4218713 5185 589
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 563 760 17 859
Summa kassa och bank 563 760 17 859
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4782473 5203 448
SUMMA TILLGANGAR 365 471 206 369 172 432
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 323420 000 323420000
Fond for yttre underhall Not 11 1239 266 1299 291
Summa bundet eget kapital 324 659 266 324719 291
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -17 020 139 -15 080 986
Arets resultat -2 526 429 -1999 178
Summa fritt eget kapital -19 546 568 -17 080 164
SUMMA EGET KAPITAL 305 112 698 307 639 127
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 35 403 645 47 276 536
Summa langfristiga skulder 35 403 645 47 276 536
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 23 445 406 12918 221
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 172 991 107 924
Skatteskulder 154 000 140 000
Ovriga skulder 256 200 259 800
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 14 926 266 830 825
intakter

Summa kortfristiga skulder 24 954 863 14 256 769
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 365 471 206 369 172 432
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nér
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 120 ar 120 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 4 560 808 4 560 808
Hyror garage 1088 220 1125273
Bredbandsintakter 189 336 189 336
Varmvattenintakter 117 445 118 608
Overlatelse/pantsattning 30429 0
Avgift andrahandsuthyrning 16 100 10710
Gastlagenhet 2 000 9 600
Oresutjdmning 124 113
6 004 463 6 014 448
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Fakturerade kostnader 0 8 003
Ovriga intakter 9024 2 508
9 024 10511
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 133 136 112 458
Fastighetsskotsel bestallning 97 164 27 020
Fastighetsskotsel gard entreprenad 112 383 80 592
Snéréjning/sandning 59 498 63 222
Stadning entreprenad 121 599 108 900
Stadning enligt bestalining 16 601 12 250
Mattvatt/Hyrmattor 9 269 8 554
Sotning 0 1125
Hissbesiktning 7 229 7116
Myndighetstillsyn 2 520 5713
Gemensamma utrymmen 0 28 900
Garage/parkering 1840 1 800
Sophantering 0 7169
Serviceavtal 87 840 75179
Forbrukningsmateriel 956 12135
Teleport/hissanlaggning 17 381 35759
Stoérningsjour och larm 19 703 6 435
Brandskydd 16 292 12 296
703 410 606 623
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 21250
Tvattstuga 1813 16 995
Sophantering/atervinning 2 163 0
Entré/trapphus 7 080 8 003
Las 3031 2188
WS 58 299 87 856
Varmeanlaggning/undercentral 9 755 52 270
Ventilation 62 563 15 166
Elinstallationer 13014 19 244
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 8 425 0
Bredband 0 8 697
Hiss 105 591 55 329
Huskropp utvandigt 1953 0
Tak 31567 0
Balkonger/altaner 0 19 653
Mark/gard/utemiljé 0 1188
Garage/parkering 10 166 16 074
315 419 323913
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 0 86 625
Installationer 0 156 000
Varmeanldggning 178 427 0
178 427 242 625
Taxebundna kostnader
El 761 268 430 155
Varme 511 369 429158
Vatten 135 650 152 961
Sophamtning/renhalining 55 493 56 171
Grovsopor 8 650 9252
1472 430 1077 697
Ovriga driftkostnader
Forsakring 73 665 69 765
Tomtrattsavgald 1245 250 1168132
Bredband 196 174 191 820
1515 089 1429717
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 84 000 70 000
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TOTALT DRIFTKOSTNADER 4268 775 3750575
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 1449 0
Tele- och datakommunikation 1715 2229
Inkassering avgift/hyra 4188 4585
Revisionsarvode inkl konsultationer 33 000 33938
Foreningskostnader 3750 15 325
Styrelseomkostnader 7 261 1939
Fritids- och trivselkostnader 2 943 1181
Forvaltningsarvode 134 550 131269
Administration 55 431 29211
Konsultarvode 8 688 12 245
Foreningsavgifter 0 5034
252 975 236 956
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021

Anstéllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse 96 600 94 999
Sociala kostnader 30 347 29 845
126 947 124 844
Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 3280 252 3280252
3280 252 3280 252
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Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets borjan 390 350 000 390 350 000

Utgaende anskaffningsvarde 390 350 000 390 350 000

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan -26 381 016 -23 100 764

Arets avskrivningar enligt plan -3280 252 -3280 252

Utgaende avskrivning enligt plan -29 661 268 -26 381016

Planenligt restvarde vid arets slut 360 688 732 363 968 984

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 234 400 000 156 000 000

Taxeringsvarde mark 146 000 000 93 000 000
380 400 000 249 000 000

Uppdelning av taxeringsvarde

Bostader 372 000 000 242 000 000

Lokaler 8 400 000 7 000 000
380 400 000 249 000 000

Fastigheten ar uppldaten med tomtratt.

Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 114 800 80 004
Momsavrakning 104 818 100 526
Klientmedel hos SBC 2 542 295 3548 644
Rantekonto hos SBC 1054 728 1050433

3 816 641 4779 607

Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 69 259 67 369
Tomtrattsavgald 314 750 301 000
Bredband 15778 15778
Fastighetsskotsel 0 19 550

399 787 403 697

Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 1299 291 1185893
Reservering enligt stadgar 182 600 182 600
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -242 625 -69 202
Vid arets slut 1239 266 1299 291
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Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Belopp Belopp Villkors-

2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag

Handelsbanken 0,850 % 11 681 855 11781 855 2025-06-30

Handelsbanken 1,390 % 11 640 935 11 640 935 2023-06-30

Swedbank 1,180 % 11 484 029 11 484 029 2024-04-25

Handelsbanken 0,770 % 12 469 717 12 601 673 2026-06-30

Handelsbanken 0,310 % 0 12 686 265 2022-06-30

Nordea 3,010 % 11572 515 0 2023-06-30
Summa skulder till kreditinstitut 58 849 051 60 194 757
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -23 445 406 -12 918 221
35 403 645 47 276 536

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 57 189 271 kr.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutférfallodagen har passerat och
fortsatt belaning har bekraftats hos bank.
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Not 13  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 67 000 000 67 000 000

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

El 105 163 95 741

Varme 78 691 69 694

Vatten 39 004 33 621

Sophamtning 13 600 12 378

Extern revisor 26 750 32 000

Arvoden 45 600 47 600

Sociala avgifter 14 327 14 956

Ranta 25 653 23715

Avgifter och hyror 547 478 501 120

Upplupna kostnader 30 000 0

926 266 830 825

Not 15

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Installation av laddboxar i garage
Inférande av gemensamhetsel

Installation av solceller pa taken
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Styrelsens underskrifter

Stockholm den dag som framgar av de elektroniska signaturerna

Johan Thorsell Ulf Janzén
Ordférande Ledamot

Lars Mattias Strdmberg Tobias Vidderfjell
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har avidamnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

Matz Ekman
Auktoriserad revisor
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