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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Sdédra Angby 1, 769607-7739 avger harmed arsredovisning fér 2022 - féreningens
tjugoftrsta verksamhetsar.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till Aandamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelsen
far aven avse mark, som ligger i anslutning till foreningens byggnader.

Foreningen ar en seniorférening. Till ny medlem far antas fysisk person, som vid ansdkan fyllt 50 ar
eller som ar gift eller sammanbor med sadan sdkande under aktenskapsliknande férhallanden.

Allmdnt om verksamhetsaret

Verksamheten under 2022 har praglats av yttre handelser som inte kunde férutses eller paverkas av
foreningen. Handelser som har lett till vasentligt 6kade kostnader for energi och rantor for de lan som
ar pa s.k. 3-manaders bindning. Vidare har aven hojningen av tomtrattsavtalet med Stockholms
Kommun bidragit till kostnadsdkningen pa ett vasentligt satt.

Under 2022 har de 6kade kostnaderna gjort att den balanserade kassan vi hade som ingang i 2022
kunnat tackas. Dock har kostnadsokningarna lett till att styrelsen tvingats hoja avgifterna for
lagenheter, parkering och gastlokalen med 20% infor 2023.

Foreningens stadgar
Foreningens gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2017-06-07.

Byggnader och tomtratt

Foreningen forvarvade 2001-12-06 tomtratten till fastigheten Appladen 2 i Stockholms kommun. Efter
nybyggnation, som var fardig for inflyttning under ar 2002, innefattar fastigheten tre flerbostadshus om
vardera tre vaningsplan samt tak- och sluttningsvaningar med sammanlagt 33 bostadsrattslagenheter.
Dartill finns pa tomten tva mindre forrads- och soprumshus, parkeringsplatser samt en boule-bana.

De tre bostadshusen rymmer totalt 33 Iagenheter med en sammanlagd boyta pa ca 2890 kvm. Antal
rum per lagenhet ar 3 eller 4 och boyta per lagenhet varierar mellan 74 och 123 kvm.

Foreningens nuvarande tomtrattsavtal med Stockholms kommun for fastigheten Appladen 2 galler till
2031-09-30 efter att nytt avtal om arlig avgald borjat galla den 1 oktober, 2021.

Det nya avtalet medfér en betydande kostnadsdkning med en instegstrappa over fem ar. Den tidigare
avgalden var pa 208 700 kr/ar medan den nya galden ar 503 000 kr/ar efter att instegstrappan ar slut
2026. Instegstrappan gor att hdjningen under 2022 blir 40% av den totala hojningen. Darefter fordelas
den kvarvarande héjningen jamt dver fyra ar med 15% per ar.

Forsakringar
Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Brandkontoret i Stockholm. | férsakringen ingar ocksa
bostadsrattsinnehavarens sarskilda bostadsrattstillagg.

Fastighetens tekniska status och underhall

Under aret har foreningen, med hjalp av ByggMiljdgruppen, genomfort en statusbesiktning av
utvandiga fasader. Papekanden i rapporten, t.ex. mindre sprickor och skador, har atgardats med hjalp
av underleverantor, Interoc.

Vidare har hangrannorna pa vastra sidan av alla tre husen bytts ut och nya rannor har monterats enligt
nu gallande byggnorm.

Den 6vergripande beddémningen ar att féreningens byggnader ar val underhallina, bade utvandigt och
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invandigt.

Fond for yttre underhall

Avsattning till féreningens fond for yttre underhall ar enligt stadgarna 0,3% av fastighetens
taxeringsvarde for att tdcka framtida fastighetsunderhall. Fonden redovisas som bundet eget kapital i
balansrakningen.

Det ar saledes inte likvida medel utan en avsattning for att periodisera stora kostnader for
fastighetsunderhall mot det balanserade resultatet.

For att balansera kostnaden for installation av de nya hangrannorna har styrelsen beslutat att ta
300 000 kr i ansprak av fonden for yttre underhall.

Fonden uppgar i arets balansrapport till 902 566 kr och kommer efter arets disposition att 6ka med
285 000 kr minus 300 000 kr enligt ovan, dvs fonden for yttre underhall uppgar da till 887 556 kr.

Belaningsgrad
Ca 22% av materiella anlaggningstillgangar (byggnader, inventarier och tomtratt)

Fastighetsforvaltning
Under 2022 har féreningen haft I6pande avtal med foljande entreprendrer:

Akerlunds Fastighetsférvaltning AB
Rondering och allman tillsyn av byggnader
Gronbyggaren HB

Skotsel av gronytor, trad och buskar
Marbit AB

Snoréjning och halkbekampning
KEAB

Stadning av gemensamhetsutrymmen
Kone AB

Skotsel och tillsyn av hissar
Veckholms Plat

Rensning av hangrannor

Inspecta

Besiktning av hissar

Energipartner

Tillsyn av varmepumpsanlaggning (garantiataganden)
Ellevio AB

Elnat

Skelleftea Kraft

Kraft

Electrolux

Skétsel och tillsyn av utrustning i tvattstugan
WIAB

Ventilation, flaktar och filter
Skargardskontoret Ljusteréo AB
Ekonomisk férvaltning och redovisning
Prezero Recycling AB

Hamtning av sopor och avfall

Ownit AB

Bredband

Telenor

TV

Avarn Security

Las och inpassering

Brandexperten

Besiktning och kontroll av brandluckor
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Verksamheten
Styrelse, revisorer och valberedning har under verksamhetsaret haft féljande sammansattning:

Ledamoter

Curt Henricson, Ordférande

Monika Hurtig, Sekreterare

Margot Dahlqvist Tradgardsansvarig
Lars Ahlberg

Suppleant
Lars Hultman

Revisorer
Lena Isik Ordinarie, Winthers Revisionsbyra AB
Eva Janson, Revisorssuppleant

Valberedning

Ake Ljungberg
Per-Erik Odevall
Elisabeth Hjalmarsson

Ovriga personer engagerade for regelbundna uppdrag inom féreningen

Elisabeth Hjalmarsson - parkeringsansvarig, nyckelansvarig och ansvarig for bokning av
foreningslokalen (efter att Ulla Bergnas Iamnat féreningen)

Ulla Bergnas - bokningar av féreningslokalen (t o m april)

Gdran Hultberg - brandtillsyn

Styrelsens arbete
Styrelsens arbete med att forvalta foreningens ekonomiska och materiella tillgangar ar strukturerat
enligt tva évergripande dokument: Underhalisplan och Atgardsplan.

Bada dokumenten med underrubriker:

Utemiljo Allmant tradgardsunderhall, slamsugning av brunnar

Byggnader utvandigt Rondering, fasader, tak, fonster, hangrannor, belysning
Byggnader invandigt Rondering, trapphus, golvvard, brandvarnare, besiktningar, portar
VVS Avstangningsventiler, avlopp, varmvatten, stammar

Ventilation OVK, filterbyten

El och varme Bergvarme, energikartlaggning, kéldmedelsrapporter

Hissar Underhall, besiktning

Ekonomi Redovisning, bokféring

Forsakringar Fullvardesforsakring

Regelbundet underhall planeras enligt behov och/eller enligt lagkrav. Under 2022 har allt underhall
genomférts enligt plan.

| Atgardsplanen hanteras atgarder som ér tillfalliga. Under 2022 hanterades ca 60 sadana érenden av
varierande storlek.

Styrelsens sammantréaden
Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda sammantraden. Féreningens firma tecknas - férutom
av styrelsen - av tva ledaméter i férening.

Inga styrelsearvoden har utbetalats under aret.
Information till foreningens medlemmar
Dokumenterad information - Medlemsinformation - om aktuella, planerade och avslutade arenden har

delgivits féreningens medlemmar varje manad, férutom i juli.

Dessutom har medlemmar mojlighet att stalla fragor till styrelsen genom att [Amna fragor i féreningens
postlada eller direkt till styrelsemedlemmar.
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Exempel pa hdndelser och atgarder under rakenskapsaret och borjan 2023

Lagenhetsoverlatelser
Under 2022 har 3 lagenhetsoverlatelser genomforts

Sortering av matavfall
Foreningen har anpassat sorteringen av matavfall till de nya kraven fran Stockholms Kommun

Energideklaration
Energideklarationen, som har férnyats under 2019, visar att byggnaderna ar klass C.

Fasader
De sprickor och skador som konstaterats vid statusbesiktningen har atgardats.Vidare har
hangrannorna pa vastra sidan av husen bytts ut.

Forebyggande av vattenskador
Alla lagenhetsinnehavare har uppmanats att regelbundet kontrollera att golvbrunnar inte ar igensatta.

Laddning av elbilar
Tva platser i garaget och en plats pa utomhusparkeringen ar utrustade med laddbox for elbilar.

Kapacitet for laddning av ytterligare el-bilar finns bade i garaget och pa utomhusparkeringen. Kostnad
for installation av laddbox och elférbrukning betalas av respektive lagenhetsinnehavare.

Fornyade avtal med entreprenérer
Inga nya avtal har under aret tecknats med entreprendrer.

Inplanerade atgarder
Fornyad OVK ar planerad fér 2023 eller 2024.
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Flerarsoéversikt Belopp i kr
2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 2365919 2 346 964 2 354 764 2 366 076
Resultat efter finansiella poster -603 809 -95 223 324 931 106 858
Soliditet, % 77 77 77 77
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta 759 759 759 759
Lan per kvm bostadsrattsyta 8118 8 089 8 208 8 327
Eget kapital
Inbetalda Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter  underhall resultatArets resultat
Vid arets borjan 30 456 000 49 999 000 980 391 969 947 -95 223
Disposition av fg ars resultat -95 223 95 223
Avsattning till fond for yttre underhall 72175 -72175
lanspraktagande av fond
for yttre underhall -150 000 150 000
Arets resultat -603 809
Vid arets slut 30 456 000 49999 000 902 566 952 549 -603 809
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel:
balanserat resultat 952 549
arets resultat -603 809
Totalt 348 740
disponeras for
avsattning till fond for yttre underhall i enlighet med féreningens stadgar 285 000
ianspraktagande av fond for yttre underhall -300 000
balanseras i ny rakning 363 740
Summa 348 740

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med
tilaggsupplysningar.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintédkter
Nettoomsattning 1 2 365919 2 346 964
Ovriga rérelseintakter 2 54 812 58 476
Summa rorelseintakter 2420731 2 405 440
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader 3 -2 157 736 -1 805 993
Ovriga férvaltningskostnader 4 -169 760 -92 267
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -318 793 -318 793
Summa rérelsekostnader -2 646 289 -2 217 053
Rorelseresultat -225 558 188 387
Finansiella poster
Ranteintakter 1298 -
Rantekostnader -379 549 -283 610
Summa finansiella poster -378 251 -283 610
Resultat efter finansiella poster -603 809 -95 223
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -603 809 -95 223
Skatter
Arets resultat -603 809 -95 223
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Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och tomtratt 105 094 130 105 408 913
Inventarier 24 060 28 070
Summa materiella anlaggningstillgangar 105 118 190 105 436 983
Summa anldggningstillgangar 105 118 190 105 436 983
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar 473 806 370 662
Ovriga fordringar 48 382 47 342
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 135 756 112 280
Summa kortfristiga fordringar 657 944 530 284
Kassa och bank

Kassa och bank 866 430 640 695
Summa kassa och bank 866 430 640 695
Summa omsattningstiligangar 1524 374 1170979
SUMMA TILLGANGAR 106 642 564 106 607 962
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Fond for yttre underhall 902 566 980 391
Inbetalda Insatser 30 456 000 30 456 000
Upplatelseavgift 49 999 000 49 999 000
Summa bundet eget kapital 81 357 566 81 435 391
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 952 550 969 948
Arets resultat -603 809 -95 223
Summa fritt eget kapital 348 741 874 725
Summa eget kapital 81 706 307 82310 116
Langfristiga skulder 7

Fastighetslan 23 196 327 23 008 429
Summa langfristiga skulder 23 196 327 23 008 429
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan 240 000 343 864
Leverantorsskulder 326 723 97 508
Skatteskulder 98 274 95 304
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1074 933 752 741
Summa kortfristiga skulder 1739930 1289 417
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 106 642 564 106 607 962
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2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -603 809 -95 223
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 318 793 318 793

-285 016 223 570

Betald skatt 2970
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore -282 046 223 570
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -127 660 -24 947
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 551 407 133 578
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 141 701 332 201
Investeringsverksamheten - -
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 400 000 -
Amortering av laneskulder -315 966 -343 864
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 84 034 -343 864
Arets kassaflode 225735 -11 663
Likvida medel vid arets borjan 640 695 652 358
Likvida medel vid arets slut 866 430 640 695
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Noter

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanne
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden. Avskrivning sker linjart éver
tillgangens beraknande livslangd.

Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Anléggningstillgangar %/kr
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 163 000 kr
-Fasadbekladnad 4%
-Bergvarme 4%

-Inventarier, verktyg och installationer 10 %
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Nettoomsittning

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Bolagets nettoomsattning under rakenskapsaret var:
Arsavgifter 2 191 464 2191 464
Hyror garage 104 400 85 500
Hyror parkeringsplats 70 055 70 000
Summa 2 365919 2 346 964
Not 2 Ovriga rorelseintakter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Overlatelseavgifter 1208 2 380
Pantsattningsavgifter 483 1428
Hyresintakter gastlagenhet 6 250 8 800
Ovriga hyresintakter 40 000 40 000
Ovriga intakter 6 871 5 868
Summa 54 812 58 476
Not 3 Fastighetskostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Varor, material 7 205 2247
Trivselbeframjande atgarder 4 947 26 489
Teknisk forvaltning, avtalad - 50 190
Avtal med fastighetsforvaltare 43 020 -
Tillaggsuppdrag utférda av fastighetsférvaltaren 28 997 -
Teknisk forvaltning, oférutsett - 25263
Stadning 93 553 80 101
Hiss - 32 992
Reparation av hissar som inte omfattas av avtalet 5579 -
Reparation/underhall - 111 535
Tilldggsuppdrag utférda av andra entreprendreran fastighetsforvaltaren 81643 -
Avtal med andra entreprenérer an fastighetsforvaltaren 63 970 -
Underhall enl statusbesiktning 399 691 -
Tvattstuga - 7 963
Garageport - 13 436
Service varmeanlaggning 4140 10 463
Installation av s@kerhetslinor - 237 500
El 555 820 426 117
Vatten 67 453 71 506
Sophamtning 44 951 39 057
Snoréjning, sandning 78 330 65 792
Tradgarden, avtalad 130 017 109 404
Tilldaggsuppdrag som inte ingar i avtalet for tradgardstjanster 9524 -
Tradgarden, planerad - 62 245
Forsakringar 43 704 40 564
Bredband 78 804 78 804
Kabel-TV 28 836 28 053
Fastighetsavgift 50 127 48 147
Tomtrattsavgald 337 425 238 125
Summa 2157 736 1805 993
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2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Telefon och porto 23 454 11 564
Administrationskostnader 12708 2537
Revisionsarvode 14 625 13 563
Kostnader arsstdmma 30 100 4 354
Kostnader féreningsmoten 8 850 -
Kostnader styrelsemoéten/styrelsearvoden 9371 -
Arvode ekonomisk forvaltning 58 938 49 500
Medlemskap Branschorganisation 5220 5140
Bankkostnader 4 544 4 609
Uppvaktning och gavor 1950 1000
Summa 169 760 92 267
Not 5 Byggnader och tomtratt
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 108 094 591 108 094 591
108 094 591 108 094 591
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 685 678 -2 370 895
-Arets avskrivning enligt plan -314 783 -314 783
-3 000 461 -2 685678
Redovisat varde vid arets slut 105 094 130 105 408 913
| utgaende redovisat varde ingar tomtratt med 40 000 000 40 000 000
Taxeringsvarde byggnader: 57 000 000 44 000 000
Taxeringsvarde mark: 38 000 000 30 000 000
95 000 000 74 000 000
Not 6 Inventarier
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden: 154 105 154 105
-Nyanskaffningar -
154 105 154 105
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -126 035 -122 025
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden -4 010 -4 010
-130 045 -126 035
Redovisat varde vid arets slut 24 060 28 070
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2022-12-31 2020-12-31
Swedbank, ranta 3,295% bundet t o m 230328 7 090 000 7 150 000
Swedbank, ranta 1,658% bundetto m 281124 7 375 533 7 435 533
Swedbank, ranta 1,790% bundett o m 260123 5590 794 5 666 760
Swedbank, ranta 3,145% bundet t o m 230228 3 380 000 3 100 000

23 436 327 23 352 293
Fastighetsinteckningar 26 000 000 26 000 000

Amortering inom 1 &r 240 000 kr
Amortering inom 2 - 5 ar 960 000 kr
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Underskrifter

Brommaden / 2023

Curt Henricson Monika Hurtig
Styrelseordférande

Lars Ahlberg Margot Dahlqvist
Min revisionsberattelse har lamnats den / 2023
Lena Isik

Auktoriserad revisor
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