BOSTADSRATTSFORENINGEN FLYINGE KUNGSGARDS GULA GATA
Organisationsnummer 769635-9780

ARSREDOVISNING FOR VERKSAMHETSARET MAJ 2022 - APRIL 2023
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Brf Flyinge Kungsgards Gula Gata
769635-9780

ARSREDOVISNING 2022/2023

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Flyinge Kungsgards Gula Gata, organisationsnummer
769635-9780, avger harmed arsredovisning for rakenskapsaret 1 maj 2022 - 30 april 2023.
Féreningen har sitt séte i Lunds kommun, Skane lan. Féreningens adress ar c/o Ulla EK,
Flyinge Kungsgard 1824, 247 93 Flyinge.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamhet

Foéreningens verksamhet &r att bedriva en dkta bostédsrattsférening. Féreningens fastighet
Lund Flyinge 22:50 bestar av sju fristaende hus, med tva till fyra lagenheter per hus, totalt
17 lagenheter inklusive tomter. Fastigheten omfattar &ven gemensamma grénytor samt
grusvagar runt husen. Flyinge AB innehar servitut att anvanda vagarna. Den yttre miljon ar
k-markt, vilket omfattar husens exterior samt trddgardar och allmanna ytor.

Bildande

Foreningen bildades 15 februari 2018 i syfte att férvarva fastigheten Lund Flyinge 22:50.
Forvarvet genomfordes 20 september 2018.

Resultat och finansiell stallning

Detta ar féreningens fjarde hela verksamhetsar da fastigheten férvarvades 20 september
2018.

Resultatet fér perioden uppgar till 30 582 SEK (-59 026 SEK). Resultatet har paverkats positivt
med 81 084 SEK avseende elstdd for perioden 1 oktober 2021 - 30 september 2022.
Foéreningens driftskostnader har paverkats kraftigt av det férandrade prislaget for framfor allt

el och for hogre rantenivaer. Detta resulterade i att styrelsen beslutade om att héja manads-
avgifterna med 25% fran 1 september 2022.

Under éaret har taket bytts pa ett av husen, det tredje i ordningen. Kostnaden uppgick till

535 251 SEK, netto efter att bidrag erhallits med 200 000 SEK fran Lansstyrelsen, som erséttning
fér merkostnader pga k-markning.

Eget kapital har tiliforts 1 854 073 SEK, efter att en lagenhet dvergatt fran hyres- till bostadsratt.
Samtliga lagenheter ar efter forsaljningen bostadsratter.

| samband med forsaljningen valde féreningen att amortera 1 MSEK av sina lan.
Balansrakningen uppvisade pa bokslutsdagen ett eget kapital pa 16 425 109 SEK.

Féreningen har inga anstéllda.

7,3 man
Foreningens utveckling, kSEK 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Verksamhetens intékter 1287 1047 942 912 576
Resultat efter finansiella poster 31 -59 55 63
Nettoresultat 31 -59 55 63
Eget kapital 16 425 14 540 14 613 14 770 13 253
Balansomsilutning 21432 20783 19 474 19 225 19013
Soliditet, % 77% 70% 75% 77% 70%

Antal anstallda 0 0 0 0
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Verksamhetsaret 2022/2023

Vasentliga handelser under verksamhetsaret

- Taket pa ett av de sju husen har bytts. Total investering uppgick till 535 251 SEK, efter att
bidrag erhallits med 200 000 SEK fran Lansstyrelsen, som kompensation fér fordyrning pga
k-markning. Detta var det tredje takbytet.

- Manadsavgifterna hdjdes med 25% fran och med september 2022, for att tidcka kostnaderna
for hogre elpriser och hogre rantenivaer.

- Tvéa lagenheter har under verksamhetsaret salts till nya bostadsrattsinnehavare.

Investeringar
Taket pa ett av husen har bytts. Investeringen uppgick till 535 251 SEK (f a4 943 142 SEK).

Likviditet
Foéreningen har lan hos Sparbanken Syd. Totalt lAnebelopp uppgéar pa bokslutsdagen
till 4 718 080 SEK. Under aret har amortering gjorts med 1 152 196 SEK.

Styrelsearbetet under verksamhetsaret

Styrelsen bestar av ordférande och tre ledaméter. Dartill finns tva suppleanter.

Ordinarie ledamoter omvaldes vid foregaende ars stamma. Ulrika Sneitz avgick som suppleant
och ersattes av Victoria Ahlqvist.

Styrelsen sammantrader ca en gang per manad.

Framtida utveckling

Fastigheten har ett stort eftersatt underhallsbehov. Samtliga tak kommer att behdva bytas
inom de narmaste aren och fonster behdver renoveras eller malas. Under verksamhetsaret
byttes taket pa ett av husen, det tredje i ordningen. Samtliga féreningens fem jordvarme-
pumpar har bytts ut sedan fastigheten forvarvades.

Framtida héjningar av manadsavgifterna kommer att paverkas av kostnadslaget for el och

for rantenivaer. Om kostnaderna kommer att ligga kvar pa nuvarande niva kommer avgifterna
att behdva hdjas i takt med nyupplaning for fastighetsunderhall.

Forandring i eget kapital

SEK 2023-04-30 2022-04-30
Belopp vid arets ingang 14 540 454 14 613 042
Insatskapital 1854 073 0
Avséttning till yttre reparationsfond 0 35025
Utnyttiande av yttre reparationsfond 0 -13 563
Balanserat resultat -59 026 19 908
Resultatdisposition 59 026 -54 933
Arets resultat 30 582 -59 026
Belopp vid arets utgang 16 425 109 14 540 454

Resultatdisposition
Arets resultat uppgar till 30 582 SEK. 21 015 SEK féreslas avsattas till den yttre reparationsfonden.
Resterande dverskott foreslas dverforas i ny rédkning.
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RESULTATRAKNINGAR SEK Not 2022/2023 2021/2022
Intakter

Manads- och hyresavgifter 1 052 659 911 560
Ovriga intakter 163 244 135413
Elstod 81 084 0
Summa intakter 2 1 286 987 1 046 973
Kostnader

Driftskostnader 3,4 -791 063 -734 356
Personalkostnader 5 -65710 -65 710
Avskrivning byggnader och inventarier 6 -203 771 -175 550
Summa kostnader -1 060 544 -975 616
Verksamhetsresultat 226 443 71 357
Resultat fran finansiella poster

Réanteintakter 314 0
Réantekostnader -196 175 -130 383
Rantenetto -195 861 -130 383
Resultat efter finansiella poster 30 582 -59 026
Arets resultat 30 582 -59 026



Brf Flyinge Kungsgards Gula Gata
769635-9780

4(10)
BALANSRAKNINGAR SEK Not 2023-04-30 2022-04-30
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar 6
Mark 8 891 058 8 891 058
Byggnader 8 210 367 8 296 439
Byggnadsinventarier 3136 436 2718 884
Summa anldggningstillgangar 20 237 861 19 906 381
Omsittningstillgangar
Korifristiga fordringar
Kundfordringar 45 406 27 015
Ovriga kortfristiga fordringar 314 110 677
Forutbetalda kostnader 7 137 192 26 231
Summa kortfristiga fordringar 182 912 163 923
Kassa och bank 1011039 713 176
Summa omsittningstillgangar 1193 951 877 099
SUMMA TILLGANGAR 21431812 20 783 480
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatskapital 16 245 787 14 391 714
Yttre reparationsfond 144 196 144 196
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4 545 63 570
Arets resultat 30 582 -59 026
Summa eget kapital 16 425 109 14 540 454
Langfristiga skulder
Lan 8 4 565 884 5718 080
Summa langfristiga skulder 4 565 884 5718 080
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga lan 8 152 196 152 196
Skatteskuld 109 305 110 677
Ovriga kortfristiga skulder 0 5942
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 9 179 318 256 131
Summa kortfristiga skulder 440 819 524 946

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 21431812 20 783 480
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KASSAFLODESANALYSER SEK 2022/2023  2021/2022
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 30 582 -59 026
Justeringar for poster som ej ingar i kassaflodet:

Avskrivningar 203 771 175 650
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 234 353 116 524
forandringar av rorelsekapital
Forandring av fordringar -18 989 -115 411
Forandring av ovriga skulder -84 127 32933
Kassafléde fran den Iopande verksamheten 131 238 34 046
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -535 251 -943 142
Forsélining av bostadsratt 1854 073 0
Uttag fran underhallsfonden 0 -13 563
Finansieringsverksamheten
Amorterade/Upptagna lan -1 152 196 1349 054
Kassaflode fran investeringsverksamheten 166 625 392 350
Arets kassaflode 297 863 426 396
Likvida medel vid arets borjan 713 176 286 780
Likvida medel vid arets slut 1011039 713 176
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Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Manads- och hyresintakter redovisas i den period uthyrningen avser.
Réanteintakter redovisas som intakt enligt den s.k. effektivrantemetoden.

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvérdet om inget annat
anges.

Skatter
Foreningen bedriver ingen skattepliktig verksamhet.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad
livslangd. Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Féljande procentsatser fér avskrivningar tilldmpas:

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 1%
Byggnadsinventarier 2%-10%
Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas inflyta.

Fordringar och skulder i utlandsk valuta
Fordringar och skulder i utldndsk valuta har omraknats till balansdagens kurs.

Not 2 Féreningens intékter 2022/2023 2021/2022
Manadsavgifter 1052 659 853 960
Hyresintakter 0 57 600
Vidarefakturerade el- och VA-kostnader 153 244 135413
Elstod 81084 0
Totalt 1 286 987 1046 973
Not 3 Ersittningar till revisorer 2022/2023 2021/2022
Revisionsarvoden 10 000 9813

Totalt 10 000 9813
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Not 4 Driftskostnader 2022/2023 2021/2022
Skotsel gemensamma ytor, rensning takrannor mm 75016 102 267
Hushallsel att vidarefakturera boende 148 430 130 185
Elkostnader, gemensamma 293 959 263 550
Vatten och aviopp 29 623 38 255
Sophamtning 23 937 24 204
Utbyte lampor vagbelysning 25 538 0
Takarbeten 21443 0
Fastighetsavgift 109 305 109 305
Forbrukningsinventarier 3098 0
Programvaror 1935 1485
Férbrukningsmaterial 3715 1345
Annonsering 3390 0
Moteskostnader 897 0
Kontorsmaterial 839 0
Foretagsforsakringar 33 498 36 199
Erséttning till revisor 10 001 9813
Konsultarvoden 0 10770
Registeravgifter 800 1400
Bankkostnader 1200 1200
Medlemsavgift Bostadsratterna 4440 4370
Ovriga kostnader 0 8
Totalt 791 063 734 356

Not 5 Anstillda och personalkostnader

Foreningen har inga anstéllda. Arvode utgar till styrelsen enligt beslut pa ordinarie forenings-
stdmma. Fér verksamhetsaret utgick ersattning med 40 000 kr, vilket delades lika mellan
ledaméterna. Dartill har arvode for bokforings- och ekonomitjanster utgatt med 10 000 kr.

Arbetsgivaravgifter, 31,42%, tilkommer i kostnad.

Not 6 Materiella anldggningstillgangar 2022/2023 2021/2022
Mark

Ingaende anskaffningsvarde 8 891 058 8 891 058
Arets inkdp 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 8 891 058 8 891 058
Utgaende restvérde enligt plan mark 8 891 058 8 891 058
Byggnader

Ingadende anskaffningsvarde 8 607 242 8 607 242
Arets inkdp 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 8 607 242 8 607 242
Ingadende avskrivningar 310 803 224731
Arets avskrivningar 86 072 86 072
Utgaende ackumulerade avskrivningar 396 875 310 803
Utgaende restvirde enligt plan byggnader 8 210 367 8 296 439
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Byggnadsinventarier

Ingédende anskaffningsvarde 2 898 068 1954 926
Avrets inkdp 535 251 943 142
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 3433 319 2 898 068
Ingaende avskrivningar 179 185 89 707
Arets avskrivningar 117 699 89 478
Utgaende ackumulerade avskrivningar 296 884 179 185
_Utgaende restvirde enligt plan inventarier 3136 436 2718 884
Not 7 Férutbetalda kostnader och
upplupna intékter 2022/2023 2021/2022
Forsakringspremier 11 375 10 747
El- och VA-kostnader att fakturera boende 12 389 11 482
Elstdd att erhalla 109 191 0
Ovriga poster 4 237 4 002
Totalt 137 192 26 231
Not 8 Banklan 2022/2023 2021/2022
Kortfristig del, forfaller inom ett ar 152 196 152 196
Langfristig del, forfaller ar tva till fem 555 524 608 784
Langfristig del, forfaller efter fem ar 4 010 360 5109 296
Totalt 4718 080 5 870 276
Not 9 Upplupna kostnader och
forutbetalda intékter 2022/2023 2021/2022
Manadsavgifter avseende maj 96 182 72 336
Utférda arbeten april, betalda maj 5820 9444
Elkostnader avseende april 30 112 31018
Jordvarmepump installerad april, betald maj 0 124 073
Elstod att aterbetala till boende 28 107 0
Ovriga poster 19 097 19 260
Totalt 179 318 256 131

Not 10 Hindelser efter verksamhetsarets utgang

- Beslut har fattats om att ansoka om bidrag fran Lansstyrelsen for ytterligare ett takbyte.
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Not 11  Stéllda sdkerheter och Eventualférpliktelser

Stéllda sakerheter

- Pantbrev i fastigheten Flyinge Lund 22:50 pa 7 305 000 SEK.

Eventualforpliktelser
-Inga

Flyinge 2023-07-21
Vi

Mats Stenfeldt
Ordférande

Marina Bjorkman

/

Min revisionsberéttelse har lamnats 2023-0 + -1

e W

Christian Kromnér
Auktoriserad revisor

OlricarHol={77
Ulrica Holst

Sophia Balstad
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Flyinge Kungsgards Gula Gata
Org.nr 769635-9780

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Flyinge Kungsgéards Gula Gata for rdkenskapsaret
2022-05-01 - 2023-04-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2023-04-30 och av dess
finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdimman faststéller resultatrdkningen och balansriakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar @ven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sé ér tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmégan att
fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nidgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

Brf Flyinge Kungsgédrds Gula Gata, Org.nr 769635-9780
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pd ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dédrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka dtgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och
forhéllanden som ér vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtridelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgédrder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Norrk6ping den 21 juli 2023

oA LT

Christian Kromnér
Auktoriserad revisor
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