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OM FORENINGEN

1 § Namn, siite och indamal

Foreningens namn dr Bostadsriéttsforeningen
Armborstet 1. Styrelsen har sitt siite i Alvsjo,
Stockholms kommun.

Foreningens @ndamal ar att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus uppléta bostéder for
permanent boende samt lokaler at
medlemmarna for nyttjande utan
tidsbegriansning.

Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken
ska anvdndas som komplement till
bostadslidgenhet.

Bostadsritt dr den rétt i foreningen som en
medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

2 § Medlemskap och dverlatelse

Medlemskap

En ny innehavare far utéva bostadsritten och
flytta in i ligenheten endast om han eller hon
antagits till medlem i foreningen enligt 2 kap
10 § bostadsrittslagen (1991:614).

Forvérvaren ska ans6ka om medlemskap i
foreningen pa sitt styrelsen bestammer. Till
medlemsansokan ska fogas styrkt kopia pa
overlatelsehandling som ska vara
underskriven av kdpare och siljare och
innehalla uppgift om den ldgenhet som
Overlatelsen avser samt pris.

Styrelsen ska sa snart som mgjligt fran det att
ans6kan om medlemskap kom in till
foreningen, prova fragan om medlemskap.
Medlem far inte uttrdda ur foéreningen, sa
lange han innehar bostadsritt. En medlem
som upphor att vara bostadsréttshavare ska
anses ha uttrétt ur foreningen.

Overlatelse

Motsvarande giller vid byte och gava. Om
overlatelsehandlingen inte uppfyller
formkraven dr overlatelsen ogiltig.

Vid upplatelsen erhélls medlemskap samtidigt
med upplatelse.

Bestyrkt avskrift av overlatelseavtalet ska
tillstdllas styrelsen.

3 § Medlemskapsprovning - fysisk person
Medlemskap kan beviljas fysisk person som
dvertar bostadsritt 1 foreningens hus. Den
som en bostadsritt har 6vergatt till far inte
vigras medlemskap i féreningen om
foreningen skiligen bor godta forvarvaren
som bostadsrittshavare.

Medlemskap fér inte végras pa grund av kon,
konsoverskridande identitet eller uttryck,
etnisk tillhorighet, religion eller annan
trosuppfattning, funktionshinder eller sexuell

laggning.

Overlatelsen ir ogiltig om medlemskap inte
beviljas.

4 § Medlemskapsprovning - juridisk
person

Foreningen godkinner inte medlemskap for
juridisk person.

Kommun och region dr undantagna och
godkénns fast de r juridisk person.

5 § Riitt att utova bostadsriitten

1. Har bostadsritt overgétt till ny innehavare,
far denne utdva bostadsritten endast om han
ar eller antas till medlem i féreningen.

2. Utan hinder av forsta stycket far dédsbo
efter avliden bostadsréttshavare utova
bostadsritten. Efter tre ar fran dodsfallet, far
foreningen dock anmana doédsboet att inom
sex manader visa att bostadsritten ingatt i
bodelning eller arvsskifte med anledning av
bostadsrattshavarens dod eller att ndgon, som
inte far vigras intrdde i foreningen, forvirvat
bostadsritten och sokt medlemskap. Om den
tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far
bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap.
bostadsrittslagen (1991:614) for dédsboets
rakning.
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3. Den som en bostadsritt har §vergatt till far
inte végras intréde i foreningen om de villkor
som foreskrivs i stadgarna dr uppfyllda och
foreningen skiligen bor godta honom som
bostadsréttshavare.

4. Om en bostadsritt har 6vergatt till
bostadsrittshavarens make far maken vigras
intrdde i féreningen endast da maken inte
uppfyller av féreningen uppstallt sérskilt
stadgevillkor fér medlemskap och det
skiligen kan fordras att maken uppfyller
sadant villkor. Detsamma géller ocksa nér en
bostadsritt till en bostadsldgenhet 6vergatt till
nagon annan nérstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

5. Ifraga om forvérv av andel i bostadsratt
dger tredje och fjirde_styckena tillimpning
endast om bostadsrétten efter forvirvet
innehas av makar eller, om bostadsritten
avser bostadsldgenhet, av sdédana sambor pa
vilka sambolagen (2003:376) ska tillimpas.

6. Om en bostadsritt §vergatt genom
bodelning, arv, testamente, bolagskifte eller
liknande forvérv och forvérvaren inte antagits
till medlem, far féreningen anmana
innchavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att ndgon som inte far végras
intrdde i foreningen, forvirvat bostadsrétten
och sokt medlemskap. lakttas inte tid som
angetts i anmaningen, far bostadsritten
tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen
(1991:614) for forvarvarens rikning.

6 § Bosiittningskrav

Om forvirvaren for egen del inte ska bosétta
sig 1 bostadsrittsldgenheten har foreningen
rdtt att vdgra medlemskap.

7 § Andelsigande

Den som har forvérvat en andel i bostadsritt
far vagras medlemskap i féreningen om inte
bostadsritten efter forvirvet innehas av makar
eller sddana sambor pa vilka sambolagen

tillampas. Lagsta andel for medlemskap &r
10%.

8 § Insats, arsavgift och upplatelseavgift
Insats, drsavgift och i forekommande fall
upplatelseavgift faststills av styrelsen.

Andring av insatsen ska alltid beslutas av
foreningsstimma.

9 § Arsavgiftens berikning

Arsavgifterna fordelas pa bostadsritts-
lagenheterna i forhallande till 1agenheternas
andelstal. Arsavgiften avvigs sa att den i
forhallande till 14genhetens insats kommer att
motsvara vad som beldper pa ldgenheten av
foreningens 16pande verksambhet,
amorteringar och avséttningar.

Arsavgiften betalas manadsvis i forskott
senast sista vardagen fore varje
kalendermanads borjan, om inte styrelsen
beslutar annat.

Beslut om dndring av grund for
andelstalsberékning ska fattas av
foreningsstimma. Om beslutet medfor
rubbning av det inbordes forhallandet mellan
andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre
fjardedelar av de rostande pa stimman gatt
med pa beslutet.

Styrelsen kan besluta att 1 &rsavgiften
ingaende ersittning for taxebundna kostnader
sdsom, virme och varmvatten, renhallning,
konsumtionsvatten, TV, bredband och
telefoni ska erldggas enligt andel.

Om en kostnad som hanfor sig till
uppviarmning eller nedkylning av
medlemmens lagenhet eller dess forseende
med varmvatten eller elektrisk strom kan
paféras medlemmen efter individuell métning,
ska berdkningen av arsavgiften, till den del
avgiften avser erséttning for sadan kostnad, ta
sin utgangspunkt i den uppmatta
forbrukningen.

10 § Overlatelse- och pantsittningsavgift
samt avgift for andrahandsupplitelse
Overlatelseavgift, pantsittningsavgift och
avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter
beslut av styrelsen.

Overlatelseavgiften far uppga till hogst 3,5 %
av gillande prisbasbelopp enligt
Socialforsakringsbalken.

Armborstet 1, stadgar 2023
Sida 3 av 14




Pantséttningsavgiften far uppga till hogst 1,5
% av gillande prisbasbelopp enligt
Socialforsdkringsbalken.

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och
pantséttningsavgift betalas av pantséttaren.
For arbete med andrahandsupplatelse av
bostadsritt far forening ta ut uthyrningsavgift
av bostadsrittshavaren med ett belopp som
maximalt far uppga till 10 % av géllande
prisbasbelopp enligt Socialférsidkringsbalken
per ar.

Om ldgenhet upplats under del av ar, berdknas
den hogst tillatna avgiften efter det antal
manader ldgenheten &r uthyrd.

Avgiften ska vara erlagd av medlemmen
innan andrahandsupplételsen paborjas.

11 § Avsiittning, underhallsplan och
anvindning av arsvinst

Avsittning for foreningens fastighets-
underhall ska goras till yttre underhallssfond i
enlighet med foéreningens underhallsplan.

Styrelsen ska upprétta en underhallsplan for
genomforandet av underhéllet av féreningens
hus och arligen budgetera samt genom beslut
om arsavgiftens storlek, och med beaktande
av forsta stycket. Tillse att erforderliga medel
avsitts for att sékerstédlla underhéllet av
foreningens hus.

Den vinst respektive forlust som kan uppsta
pa foreningens verksamhet ska balanseras i ny
rdkning.

12 § Ovriga avgifter

Foreningen fér i 6vrigt inte ta ut sérskilda
avgifter for atgdrder som féreningen ska vidta
med anledning av bostadsrittslagen eller
annan forfattning.

13 § Drijsméil med betalning

Arsavgiften ska betalas pa det sitt styrelsen
beslutar. Betalning far dock alltid ske genom
postanvisning eller bankgiro.

Om inte arsavgiften eller 6vriga forpliktelser
betalas i ratt tid far féreningen ta ut
drojsmalsrénta enligt rantelagen (1975:635)

pé det obetalda beloppet fran forfallodagen till
dess fulla betalning sker samt
paminnelseavgift enligt lagen om erséttning
for inkassokostnader m.m.

FORENINGSSTAMMA

14 § Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstdmma ska hallas arligen
senast fore juni manads utgéang.

15 § Motionsriitt

Medlem som 6nskar fa ett drende behandlat
vid foreningsstimma ska anmila detta
skriftligen eller via e-post senast den 28
februari eller inom den senare tidpunkt
styrelsen kan komma att besluta.

16 § Extra foreningsstimma

Extra foreningsstimma ska hallas nér
styrelsen finner skl till det. Sadan
foreningsstdmma ska &ven héllas nér det for
uppgivet d&ndamal skriftligen begérs av revisor
eller minst 1/10 av samtliga rostberattigade.

17 § Kallelse

Styrelsen kallar till féreningsstimma. Kallelse
till foreningsstdmma ska innehalla uppgift om
tid och plats for féreningsstimman och vilka
drenden som ska behandlas pa stimman.
Beslut fér inte fattas i andra &renden &n de
som tagits upp i kallelsen. Om forslag till
andringar av stadgarna ska behandlas, ska det
huvudsakliga innehdllet av &ndringen anges 1
kallelsen.

Om det krévs for att foreningsstimmobeslut
ska bli giltigt att det fattas pé tva stimmor, far
kallelse till den senare stimman inte utfardas
innan den forsta stimman har hallits. I en
sadan kallelse ska det anges vilket beslut den
forsta stimman har fattat.

Kallelse till ordinarie och extra
foreningsstimma ska utféirdas tidigast sex
veckor fore och senast tva veckor fore
foreningsstimman.

Kallelse till foreningsstimma skall ske genom
utdelning eller pd medlems begéran genom e-
post. Medlem, som inte bor i féreningens hus,
skall kallas genom brev under uppgiven
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adress eller for styrelsen kind adress eller e-
post.

Kallelsen ska skickas med post till varje
medlem vars postadress &r kind for
féreningen, om:
1. en ordinarie foreningsstimma ska héallas pa
en annan tid dn som har bestdmts i stadgarna,
2. stimman ska behandla en fraga om en
dndring av stadgarna som innebér

a) att en medlems skyldighet att betala

insatser eller avgifter till foreningen okas,

b) att en medlems ritt till foreningens vinst

inskrinks,

c) att en medlems ritt till féreningens

tillgangar vid dess upplosning inskrinks,
3. stdimman ska ta stéllning till om féreningen
ska ga upp i en annan juridisk person genom
fusion, ga i likvidation eller uppldsas genom
forenklad avveckling.

Utdver vad som ovan angivits ska kallelse
dessutom alltid anslas pé lamplig plats inom
foreningens hus eller publiceras pa
foreningens webbplats.

18 § Dagordning
Pa ordinarie foreningsstimma ska férekomma
foljande drenden:

Oppnande

Faststéllande av rostlangd

Val av stimmoordforande

Anmilan av stimmoordf6randens val
av protokollftrare

NSO U T NS I

5. Val av tva justerare tillika réstriknare

6. Godkédnnande av dagordningen

7. Fraga om stimman blivit stadgeenligt
utlyst

8. Foredragning av styrelsens
arsredovisning

9. Foredragning av revisorernas
berittelse

10. Beslut om faststillande av resultat-
och balansrikning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

13. Beslut om arvoden at styrelsen och
revisorer for ndstkommande
verksamhetsar

14. Beslut av antal ledaméter och
suppleanter

15. Val av styrelseledaméter och
suppleanter

16. Val av revisorer och revisorssuppleant

17. Val av valberedning

18. Av styrelsen till stimman hénskjutna
fragor samt av féreningsmedlem
anmilt drende

19. Avslutande

Pa extra foreningsstimma ska utdver punkt 1-
7 och 19 férekomma de drenden for vilken
stimman blivit utlyst.

19 § Rostriitt

Vid foreningsstimma har varje medlem en
rost. Medlems rostrétt vid foreningsstimma
utdvas av medlemmen personligen. Om flera
medlemmar innehar bostadsritt gemensamt
har de dock tillsammans endast en rost.
Medlem som innehar flera ldgenheter har
ocksa endast en rost.

20 § Ombud och bitride

Medlem far utdva sin rostrétt genom ombud.
Ombudet ska visa upp en skriftlig daterad
fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original
och giller hogst ett ar fran utféirdandet.
Ombud far foretrdda hogst tva (2)
medlemmar.

P4 foreningsstimma far medlem medfora
hogst ett bitrdde. Bitrddets uppgift dr att vara
medlemmen behjélplig.

Ombud fér endast vara:

¢ annan medlem i féreningen

medlemmens make/maka eller sambo
fordldrar

syskon

myndigt barn

annan nérstaende som varaktigt
sammanbor med medlemmen i féreningens
hus

e god man

Om medlem har forvaltare foretrads
medlemmen av forvaltaren. Underarig
medlem foretrdds av sin formyndare.

Ar medlem en juridisk person (Kommun eller
Region) far denne foretrddas av legal
stallforetrddare, mot uppvisande av ett
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registreringsbevis som dr hogst tre manader
gammalt.

21 § Rostning

Foreningsstimmans beslut utgors av den
mening som fatt mer dn hélften av de avgivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som
stimmans ordférande bitrdder. Blankrdst &r
inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest
roster. Vid lika rostetal avgors valet genom
lottning om inte annat beslutas av stimman
innan valet forréttas.

Omrostning vid foreningsstimma sker dppet
om inte nirvarande rostberittigad pakallar
sluten omrostning. Stimmoordférande eller
foreningsstimma kan besluta att sluten
omrdstning ska genomforas. Vid personval
kan sluten omréstning begéras av
rostberéttigad.

De fall — bland annat frdga om #ndring av
dessa stadgar — dér sirskild rostovervikt
erfordras for giltighet av beslut behandlas i
bostadsrattslagen (1991:614).

For vissa beslut krévs sédrskild majoritet enligt
bestaimmelser i bostadsrittslagen.

22 § Jiv

Bestammelserna i forsta stycket om medlem
tillimpas ocksa pa ombud for medlem. En
medlem fér inte sjdlv eller genom ombud
rosta i frdga om:

1. talan mot sig sjélv,

2. beftrielse fran skadestandsansvar eller
annan forpliktelse gentemot freningen,

3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2
betrdffande annan, om medlemmen i fraga
har ett visentligt intresse som kan strida
mot freningens intresse

23 § Resultatdisposition

Det &ver- eller underskott som kan uppsti i
foreningens verksamhet ska balanseras i ny
rdkning.

24 § Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma far
valberedning utses for tiden fram till och med
nésta ordinarie féreningsstimma.

Till valberedare kan forutom medlem dven
véljas person som tillhér medlemmens
familjehushall och som é&r bosatt i foreningens
hus.

Valberedningens uppgift ar att lamna forslag
till samtliga personval samt forslag till
arvode.

25 § Stiimmans protokoll

Vid foreningsstimma ska protokoll féras av
den som stimmans ordforande utsett. | fraga
om protokollets innehall giller:

1. att rostlingden ska tas in i eller bildggas i
originalprotokollet

2. att stimmans beslut ska foras in i
protokollet samt

3. om omrdstning har skett, att resultatet av
denna ska anges i protokollet.

Protokollet ska senast inom tre veckor hallas
tillgéingligt for medlemmarna. Protokollet ska
forvaras pa betryggande sitt.

STYRELSE OCH REVISION

26 § Styrelsens sammansiittning
Styrelsen bestdr av minst tre och hogst fem
ledamoter samt minst en och hogst fyra
suppleanter.

Styrelsen viljs av ordinarie féreningsstimma
for tiden intill dess nésta ordinarie
foreningsstimma hallits. Ledamot och
suppleant kan utses for en tid av ett eller tva
ar.

Till ledamot eller suppleant kan forutom
medlem &ven véljas person som tillhor
medlemmens familjehushéll och som &r bosatt
1 foreningens hus. Stimma kan dock vilja en
(1) ledamot som inte uppfyller kraven i
foregdende mening.

27 § Konstituering
Styrelsen utser inom sig ordférande och andra
funktiondrer.
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28 § Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantréden ska foras
protokoll som justeras av ordféranden och
den ytterligare ledamot som styrelsen utser.
Protokollen ska forvaras pa betryggande sitt
och foras i nummerfoljd.

Styrelsens protokoll ar tillgangliga endast for
ledaméter, suppleanter och revisorer.

29 § Beslutsforhet och rostning

Styrelsen dr beslutfor nir antalet ndrvarande
ledamoter Overstiger hélften av samtliga
ledaméter. Som styrelsens beslut giller den
mening for vilken mer 4n hilften av de
nérvarande rostat eller vid lika rostetal den
mening som ordforanden bitrdder.

For giltigt beslut krédvs enhéllighet nér for
beslutforhet minsta antalet ledaméter dr
nérvarande. Ar styrelsen inte fulltalig ska de
som rostar for beslutet utgéra mer 4n en
tredjedel av hela antalet styrelseledaméter.

Suppleanter tjanstgor i den ordning som
ordforande bestimmer om inte annat bestimts
av foreningsstimma eller framgér av
arbetsordning (beslutad av styrelsen).

30 § Beslut i vissa fragor

Beslut som innebér visentlig fordndring av
foreningens hus eller mark ska alltid fattas av
foreningsstdamma. Om ett beslut avseende om-

eller tillbyggnad innebér att medlems ldgenhet

forandras ska medlemmens samtycke
inhdmtas. Om bostadsréttshavaren inte ger sitt
samtycke till &ndringen, blir beslutet dnda
giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande
pa stimman har gatt med pa beslutet och det
dessutom har godkiénts av hyresndmnden.

31 § Firmateckning

Foreningens firma tecknas, - férutom av
styrelsen, - av minst tva ledamdter i
foreningen eller av en av styrelsen dértill
utsedd styrelseledamot i férening och annan
av styrelsen dértill utsedd person.

32 § Styrelsens aligganden
Bland annat aligger det styrelsen:

e att svara for foreningens organisation och
forvaltning av dess angeldgenheter

e att avge redovisning for forvaltning av
foreningens angeldgenheter genom att
avldmna arsredovisning som ska innehélla
berittelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberittelse) samt redogérelse
for foreningens intdkter och kostnader
under dret (resultatrikning) och for
stidllningnen vid rdkenskapsarets utgéng
(balansrékning),

e att uppritta budget och faststilla
arsavgifter for det kommande
rdkenskapsaret

e att senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstdmma till revisorerna avlimna
arsredovisningen

e att senast tva veckor fore ordinarie
foreningsstimma halla arsredovisningen
och revisionsberittelsen tillginglig,

e att fora medlems- och
lagenhetsforteckning; foreningen har riitt
att behandla i férteckningarna ingdende
personuppgifter pa sétt som avses i
dataskyddsforordningen (GDPR),

e att minst en gang arligen, innan
arsredovisningen avges, besiktiga
foreningens hus samt inventera dvriga
tillgdngar och i forvaltningsberéttelsen
redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av
sérskild betydelse.

33 § Utdrag ur ligenhetsforteckning
Bostadsrittshavare har rétt att pa begéran fa
utdrag ur lagenhetsforteckningen avseende sin
bostadsritt.

34 § Rikenskapsar
Foreningens ridkenskapsar dr kalenderér d.v.s.
1 januari-31 december.

35 § Revisor

Ordinarie foreningsstimma ska vélja minst en
revisor och en suppleant. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs for innevarande
rdkenskapsar. Revisorer behdver inte vara
medlemmar i1 féreningen.

36 § Revisionsberiittelse

Det aligger revisor att verkstilla revision av
foreningens arsredovisning jaimte rikenskaper
och styrelsens forvaltning. Revisorerna ska
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avge revisionsberéttelse till styrelsen senast
tre veckor fore foreningsstimman.

BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

37 § Bostadsriittshavarens ansvar
Bostadsréttshavaren skall dven i 6vrigt vid sin
anvandning av lagenheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och
gott skick inom eller utanfor huset samt for att
det inte uppkommer stérningar som i sddan
grad kan vara skadliga for hélsan eller annars
forsdmra deras bostadsmiljo att de inte
skéligen bor talas.

Han eller hon ska rétta sig efter de sirskilda
regler som foreningen i §verensstimmelse
med ortens sed meddelar.

Bostadsittshavaren ska halla noggrann tillsyn
over att dessa aligganden fullgors ocksé av
dem som han eller hon svarar for.

Om det forekommer sadana stérningar i
boendet som avses i forsta stycket forsta
meningen ska foreningen

1. ge bostadsréattshavaren tillsdgelse att se till
att storningarna omedelbart upphér, och

2. om det &r frdga om en bostadsldgenhet, vid
skalig misstanke, underritta
socialndmnden i den kommun dér
lagenheten &r beldgen om stérningarna.

Fjarde stycket giller inte om foreningen séiger
upp bostadsréttshavaren med anledning av att
storningarna &r sérskilt allvarliga med hénsyn
till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har
anledning att misstinka att ett foremal dr
behiftat med ohyra far detta inte tas in i
lagenheten.

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad
hélla ldgenheten i gott skick. Detta géller dven
mark, forrdd, garage och andra
lagenhetskomplement som kan ingé i
upplételsen. Bostadsrittshavaren ska
sikerstélla att fungerande jordfelsbrytare och
brandvarnare finns i ldgenheten. Lés till

lagenhetens ytterdorr ska folja av styrelsen
utsedda lassystem.

Bostadsrattshavaren far inte inrymma
utomstéende personer i ldgenheten, om det
kan medftra men f6r foreningen eller ndgon
annan medlem 1 féreningen.

Bostadsrittshavaren ér skyldig att folja de
anvisningar som foreningen lamnar
betréffande installationer avseende avlopp,
vérme, gas, elektricitet, vatten och ventilation
1 ldgenheten samt att tillse att dessa
installationer utfors fackmannamaissigt.
Bostadsrittshavaren &r skyldig att folja
foreningens anvisningar som meddelats
rorande skétseln av marken.

Bostadsrittshavaren svarar salunda for

underhall och reparationer av bland annat:

e ytbeldggning pa rummens alla viggar, golv
och tak jimte underliggande ytbehandling,
som krévs for att anbringa ytbeldggningen
pa ett fackmannaméssigt sitt,

e icke bdrande innervéggar,

e undertak som bostadsrittshavaren forsett
lagenheten med,

o till fonster horande beslag, gangjérn,
handtag, ldsanordning med nycklar,
markiser, persienner, vadringsfilter och
tatningslister samt all malning férutom
utvidndig malning och kittning av fonster.
For skada pa fonster med tillférande karm
genom inbrott eller annan averkan svarar
bostadsrittshavaren.

o till ytterdorr horande beslag, gangjérn,
glas, handtag, ringklocka och 1as inklusive
nycklar, all mélning med undantag for
malning av ytterdorrens utsida,
motsvarande géller for balkong- eller
altandorr. For skada pa ytterdorr med
tillhérande karm genom inbrott eller annan
averkan pa dorren svarar
bostadsréittshavaren, motsvarande géller
for balkong- eller altandorr.

e inglasningspartier som bostadsrittshavare
forsett ldgenhet med

e innerddrrar och sdkerhetsgrindar,
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e lister, foder och stuckaturer,

e clradiatorer; i friga om vattenfyllda
radiatorer svarar bostadsrittshavaren
endast for malning,

e golvviarme med samtliga ingdende
komponenter, dock ej vattenburen
golvviarme som féreningen forsett
lagenheten med

e ledningar for vatten och avlopp samt
ventilationskanaler till de delar dessa #r
atkomliga inne i ldgenheten och betjénar
endast bostadsrittshavarens ldgenhet,

e undercentral (sdkringsskap),
jordfelsbrytare och dirifrin utgiende el-
och informationsledningar (telefon, kabel-
tv, data med mera) i ldgenheten,
kanalisationer, brytare, eluttag och fasta
armaturer, bredbandrouter,
bredbandsswitch, telefonrouter, digital-TV
boxar,

e ventiler och luftinsléapp, dock endast
malning och filterbyte,

e brandvarnare.

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i
WC svarar bostadsrittshavaren diarutdver
bland annat dven for:

o fuktisolerande skikt,

e inredning och belysningsarmaturer,
e vitvaror och sanitetsporslin,

e Kklamring till golvbrunn,

e rensning av golvbrunn och vattenlas,

e tvittmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa vattenledning,

e kranar och avstingningsventiler,
¢ rengdring av ventilationsdon,
e clektrisk handdukstork,

e golvvirme.

I kok eller motsvarande utrymme svarar
bostadsrittshavaren for all inredning och
utrustning sdsom bland annat:

e vitvaror,

e spiskdpa med tidsreglerande spjill,
e rensning av vattenlas,

e diskmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pé vattenledning,

e kranar och avstidngningsventiler.

38 § Ansvar for dndringar och
installationer

Bostadsrittshavaren svarar for alla dndringar
och installationer i ldgenheten som utforts av
bostadsriéttshavaren eller tidigare innehavare
av bostadsritten. Detta giller &ven balkonger,
mark och uteplats.

Bostadsréttsinnehavaren ar skyldig att utfora
installationer pa ett fackmannaméssigt vis.

39 § Brand- och vattenledningsskador

For reparation pa grund av brand- eller
vattenledningsskada svarar
bostadsrittshavaren i enlighet med
bestdimmelserna i bostadsrittslagen,

hans eller hennes egen vardsloshet eller
forsummelse eller

vérdsloshet eller forsummelse av

a) ndgon som hor till hans eller hennes
hushall eller som bes6ker honom eller henne
som gést

b) nagon annan som han eller hon har inrymt i
lagenheten eller

¢) nagon som for hans eller hennes rikning
utfor arbete i lagenheten. For reparation pa
grund av brandskada som uppkommit genom
vardsloshet eller forsummelse av ndgon annan
an bostadsrattshavaren sjélv #r dock denne
ansvarig endast om han eller hon brustit i
omsorg och tillsyn.

Om foreningen vid intridffad skada blir
ersittningsskyldig gentemot
bostadsrittshavare for lagenhetsutrustning
eller personligt [6sore, ska ersittningen
beridknas med héinsyn till den skadade
egendomens virde omedelbart fore
skadetillféllet.

40 § Balkong och altan
Om ldgenheten &r utrustad med balkong eller
altan svarar bostadsréttshavaren endast for
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renhallning och sndskottning samt ska se till
att avledning for dagvatten inte hindras.

41 § Felanmiilan

Bostadsréttshavaren ar skyldig att till
foreningen anmdla fel och brister i sddan
lagenhetsutrustning som foreningen svarar for
i enlighet med bostadsrittslagen och dessa
stadgar.

42 § Gemensam upprustning
Foreningsstimma kan i samband med
gemensam underhallsatgérd i huset besluta
om reparation och byte av inredning och
utrustning avseende de delar av ligenheten
som medlemmen svarar for.

43 § Vanvard

Om bostadsréittshavaren forsummar sitt
ansvar for ldgenhetens skick, eller utan
behovligt tillstdnd utfor en atgérd som anges i
$ 45, i sadan utstrickning att annans sikerhet
dventyras eller att det finns risk for
omfattande skador pa annans egendom har
foreningen, efter rittelseanmaning, ritt att
avhjilpa bristen pa bostadsrittsinnehavarens
bekostnad.

44 § Ovriga anordningar

Anordningar som exempelvis
luftvdrmepumpar, markiser,
balkonginglasningar, belysningsarmaturer,
solskydd, parabolantenner far sittas upp

endast efter styrelsens skriftliga godkédnnande.

Bostadsréttshavaren svarar for skétsel och
underhall av sddana anordningar. Om det
behovs for husets underhall eller for att
fullgéra myndighetsbeslut ar
bostadsrittshavaren skyldig att, efter
uppmaning fran styrelsen, demontera och i
forekommande fall atermontera sddana
anordningar pd egen bekostnad.

45 § Forindring i ligenhet
Bostadsrittshavaren far foreta fordndringar i
ligenheten. Foljande atgarder far dock inte
foretas utan styrelsens tillstand:

1. ingrepp 1 en birande konstruktion,
2. installation eller &ndring av ledningar for
avlopp, varme, gas eller vatten,

3. installation eller &ndring av anordning for
ventilation,

4. installation eller dndring av eldstad eller

rokkanal, eller annan paverkan pa

brandskyddet,

inglasning av balkong,

skdarmvidggar vid balkong,

staket och skdrmvégg vid uteplats eller

nagon annan vasentlig forandring av

lagenheten.

o Gy LA

Bostadsriéttshavaren svarar for att férse
styrelsen med erforderligt underlag for sitt
beslut. Styrelsen far végra att ge tillstand till
en atgérd endast om den ar till pataglig skada
eller oldgenhet for foreningen. Ett tillstand far
forenas med villkor. Om bostadsréttshavaren
dr missndjd med styrelsens beslut far han eller
hon begira att hyresndmnden provar fragan.

Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga
myndighetstillstdnd erhélls.

Forandringar ska alltid utforas pa ett
fackmannamassigt sitt.

FORENINGENS RATT ATT AVHJALPA
BRIST

46 § Foreningens ritt att avhjilpa brist
Om bostadsrattshavaren férsummar sitt
ansvar for lagenhetens skick enligt
bostadsrittsinnehavarens réttigheter och
skyldigheter sa att det 1 sddan utstréickning
dventyrar annans sékerhet eller att det finns
risk f6r omfattande skador pa annans
egendom och inte efter uppmaning avhjélper
bristen i lagenhetens skick sa snart som
mojligt, far foreningen avhjélpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

47 § Anviindning av bostadsriitten
Bostadsrittshavaren far inte anvinda
lagenheten for nagot annat é&ndamal &n det
avsedda. Foreningen far dock endast aberopa
avvikelser som &r av avsevird betydelse for
foreningen eller nigon annan medlem i
foreningen.
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48 § Tilltridesriitt

Foretriddare for féreningen har ritt att 3
komma in i ldgenheten nér det behovs for
tillsyn eller for att utfora arbete som
foreningen svarar for eller har ritt att utféra
enligt 46 (33) §. Nér bostadsrittshavaren har
avsagt sig bostadsritten enligt (51) § eller nér
bostadsritten ska tvangsforsiljas enligt 8 kap.
bostadsrittslagen (1991:614) dr
bostadsrittshavaren skyldig att lata
lagenheten visas pa lamplig tid. Féreningen
ska se till att bostadsréttshavaren inte drabbas
av storre oldgenhet &n nodvandigt.

Bostadsrittshavaren édr skyldig att tala sadana
inskrénkningar i1 nyttjanderitten som
foranleds av nodvéndiga atgérder for att utrota
ohyra i huset eller pa marken, &ven om hans
eller hennes ldgenhet inte besvéras av ohyra.

Om bostadsrédttshavaren inte lamnar
foreningen tilltrade till lagenheten, nér
foreningen har rétt till det, kan styrelsen
anstka om sérskild handridckning hos
kronofogdemyndigheten.

49 § Andrahandsupplatelse
Bostadsréttshavare ska skriftligen hos
styrelsen ans6ka om samtycke till upplatelsen.
I ansokan ska skalet till upplatelsen anges,
vilken tid den ska paga samt till vem
lagenheten ska upplatas.

Tillstand ska l&dmnas om bostadsréttshavaren
har skal for upplatelsen och féreningen inte
har ndgon befogad anledning att vigra
samtycke. Styrelsens beslut kan 6verprovas
av hyresndmnden. Tillstdndet kan begrédnsas
till viss tid.

Samtycke behovs dock inte om ldgenheten dr
avsedd for permanentboende och
bostadsritten till lagenheten innehas av en
kommun eller en region. Styrelsen ska genast
underréttas om en saddan upplatelse sker.

Ett tillstdnd till andrahandsupplatelse kan
forenas med villkor.

50 § Inneboende

Bostadsrittshavare far inrymma utomstéende
personer i ldgenheten, om det inte medfor
men for foreningen eller annan medlem.

AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

51 § Avsiigelse av bostadsriitt

En bostadsrittshavare far avsédga sig
bostadsritten tidigast efter tva ar fran
upplatelsen och dédrigenom bli fri frén sina
forpliktelser som bostadsréttshavare.
Avsigelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsdgelse overgar bostadsritten till
foreningen vid det manadsskifte som intréffar
ndrmast efter tre manader fran avsigelsen
eller vid det senare manadsskifte som angetts
i denna.

FORVERKANDE AV BOSTADSRATT

52 § Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en lagenhet som innehas

med bostadsritt och som tillritts dr, med de

begrinsningar som fljer av (51) § och

(53) §, forverkad och foreningen kan sédga upp

bostadsrittshavaren till avflyttning i féljande

fall:

e bostadsrittshavaren dréjer med att betala
insats, upplatelseavgift, arsavgift eller
avgift for andrahandsupplatelse,

e ldgenheten utan samtycke upplats i andra
hand,

e Dbostadsrittshavaren inrymmer utomstaende
personer till men for frening eller annan
medlem,

e ldgenheten anvinds for annat dndamal dn
vad den &r avsedd for och avvikelsen &r av
visentlig betydelse for foreningen eller
nigon medlem,

e bostadsrittshavaren eller den, som
lagenheten upplatits till i andra hand,
genom vardsloshet dr vallande till att det
finns ohyra i ldgenheten eller om
bostadsréttshavaren, genom att inte utan
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oskiligt dr6jsmal underritta styrelsen om
att det finns ohyra i ldgenheten, bidrar till
att ohyran sprids i huset,

e om lidgenheten vanvardas, eller om
bostadsrittshavaren utsitter de som bor i
omgivningen for storningar i boendet, eller
inte foljer foreningens ordningsregler,

o bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrdde till
lagenheten och inte kan visa giltig ursikt
for detta,

e bostadsréttshavaren inte fullgér annan
skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att
skyldigheten fullgors,

e ldgenheten helt eller till vasentlig del
anvénds for ndringsverksamhet eller
ddrmed likartad verksamhet, vilken till en
inte ovéasentlig del ingér i brottsligt
forfarande eller for tillfilliga sexuella
forbindelser mot ersittning,

e bostadsrittshavaren utan behovligt tillstand
utfor en fordndring av ldgenhet som anges i
§ 45 ]

e om ldgenheten pa annat sétt vanvéardas
eller om bostadsrattshavaren asidositter
sina skyldigheter enligt 47 § vid
anvidndning av lagenheten eller om den
som ldgenheten upplatits till i andra hand
vid anvindning av denna asidositter de
skyldigheter som enligt samma paragraf
aligger en bostadsrittshavare,

e om légenheten anvénds i strid med 47 §
eller 37 §.

53 § Hinder for forverkande
Nyttjanderitten &r inte forverkad om det som
ligger bostadsréttshavaren till last dr av liten
betydelse.

Uppsidgning pa grund av forhallande som
avses 152 § punkt 1, 11 eller 7-10 far ske om
bostadsrittshavaren later bli att efter
tillsdgelse vidta rittelse utan dr6jsmal.

Uppsédgning pa grund av forhallande som
avses 1 52 § far dock, om det 4r fraga om en
bostadsldgenhet, inte ske om
bostadsrittsdgaren utan drdjsmal ansdker om
tillstand till upplatelsen och far ansékan
beviljad.

Uppsédgning pa grund av storningar i boendet
enligt 52 § punkt 11 fir, om det 4r fraga om
en bostadsldgenhet, inte ske forrdn
socialndmnden har underréttats enligt 37 § 4
st. p. 2.

Ar det friga om sirskilt allvarliga stérningar i
boendet giller vad som sdgs i 52 § punkt 11
dven om nagon tillsdgelse om réttelse inte har
skett. Vid sddana storningar far uppségning
som géller en bostadsldgenhet ske utan
foregdende underrittelse till socialndmnden.
En kopia av uppsédgningen ska dock skickas
till socialndmnden.

Femte stycket géller inte om stdrningarna
intraffat under tid da ldgenheten varit upplaten
i andra hand pé sdtt som anges i 49 §.

Underrittelse till socialndmnden enligt femte
stycket ska betraffande en bostadslédgenhet
avfattas enligt formulédr 4 vilket faststllts
genom forordningen (2004:339) om vissa
underrittelser och meddelanden enligt 7 kap
23 § bostadsrittslagen (1991:614).

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av
forhéllande, som avses i 52 § punkt 1, 2, 12
eller 7, 8, 11, men sker riittelse innan
foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren
till avflyttning, far han eller hon inte dérefter
skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detta
géller dock inte om nyttjanderétten ar
forverkad pa grund av sddana sarskilt
allvarliga storningar i boendet som avses i 37
§ sjdtte stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran
ldgenheten om foreningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre
méanader fran den dag da féreningen fick reda
pa forhéllande som avses i 52 § 5 eller 8 eller
inte inom tva méanader frén den dag da
foreningen fick reda pé forhallande som avses
152 § sagt till bostadsrittshavaren att vidta
rittelse.

Ar nyttjanderitten enligt 52 § stycke 2
forverkad pa grund av dréjsmal med betalning
av arsavgift, och har féreningen med
anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning, fir denne
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pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran
lagenheten

1. om avgiften — nér det &r fraga om en
bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor
fran det att

a) bostadsrattshavaren pa sédant sitt som
anges i bostadsréttslagen (1991:614) har
delgetts underrittelse om mojligheten att fa
tillbaka lagenheten genom att betala
arsavgiften inom denna tid, och

b) meddelande om uppsdgningen och
anledningen till denna har ldmnats till
socialndmnden i den kommun dér ligenheten
ar beldgen, eller

2. om avgiften — nér det ér fraga om en lokal
— betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrittshavaren pa sddant sitt som anges i
bostadsrittslagens (1991:614) har delgetts
underrittelse om mdojligheten att fa tillbaka
ldgenheten genom att betala arsavgiften inom
denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet far en
bostadsrittshavare inte heller skiljas fran
lagenheten om han eller hon har varit
forhindrad att betala arsavgiften inom den tid
som anges i nionde stycket pa grund av
sjukdom eller liknande oférutsedd
omstidndighet och arsavgiften har betalats sa
snart det var mdojligt, dock senast nér tvisten
om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som ségs i nionde stycket géller inte om
bostadsrittshavare, genom att vid upprepade
tillfdllen inte betalat arsavgiften inom den tid
som angetts 52 § stycke 2, har &sidosatt sina
forpliktelser 1 sa hog grad att han eller hon
skiligen inte bor fa behalla ldgenheten.

Underrittelse enligt nionde stycket 1a ska
betridffande en bostadsldgenhet avfattas enligt
formuldr 1 a och meddelande enligt férsta
stycket 1 b ska betrédffande en bostadsldgenhet
enligt formular 3.

Underréttelse enligt nionde stycket 2 ska
betriffande en lokal avfattas enligt formulér
2. Formulér 1-3 har faststillts genom
forordningen (2004:339) om vissa
underrittelse och meddelande enligt 7 kap 23
§ bostadsrittslagen (1991:614).

54 § Avflyttning

Sdgs bostadsrittshavaren upp till avilyttning
av nigon orsak som anges i 52 § punkt 1, 5, 7
eller 11, dr han eller hon skyldig att flytta
genast.

S#gs bostadsrittshavaren upp av ndgon orsak
om anges i 52 § punkt 1, 12 eller 8 far han
eller hon bo kvar till det ménadsskifte som
intriffar ndrmast efter tre manader fran
uppsigningen, om inte rétten aldgger honom
eller henne att flytta tidigare. Detsamma
giller om uppsigningen sker av orsak om
anges i 52 § punkt 1 och bestimmelserna i 53
§ tolfte stycket &r tillimpliga.

Vid uppsigning i andra fall av orsak som
anges i 52 § tillimpas Gvriga bestammelser i
53:8.

55 § Uppséigning
En uppségning ska vara skriftlig.

Om f6reningen séger upp bostadsréttshavaren
till avflyttning har foreningen rétt till
skadestand.

56 § Tvangsforsiljning

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran
ldgenheten till f61jd av uppsédgning i fall som
avses i 52 §, ska bostadsritten tvangsforsiljas
enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) sa
snart som mojligt om inte féreningen,
bostadsrittshavaren och de kénda borgenérer
vars ritt berors av forsiljningen kommer
overens om nagot annat. Forsiljningen far
dock skjutas upp till dess att brister som
bostadsrittshavaren svarar for blivit
atgirdade.

OVRIGT

57 § Meddelanden

Meddelanden anslés i foreningens hus, pa
foreningens webbplats, genom e-post eller
utdelning.

58 § Utdelning

Om f{6reningsstimman beslutar att
uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten
fordelas mellan medlemmarna i forhallande
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till 1agenheternas arsavgifter for det senaste
rdkenskapsaret.

59 § Upplosning

Vid foreningens upplosning skall forfara
enligt 9 kap bostadsréttslagen (1991:614).
Behallna tillgangar skall fordelas mellan
bostadsrittshavarna i forhéllande till
lagenheternas insatser och upplételseavgifter.

60 § Tolkning

For fragor som inte regleras i dessa stadgar
giller bostadsréttslagen (1991:614), lagen om
ekonomiska foreningar och 6vrig lagstiftning.
Foreningen kan ha utfiérdat ordningsregler for
fortydligande av innehéllet i dessa stadgar.

61 § Stadgeiindring

Foreningens stadgar kan @ndras om samtliga
rostberéttigade dr ense om det. Beslutet &r
dven giltigt om det fattas av tva pa varandra
foljande foreningsstimmor.

Den forsta stimmans beslut utgérs av den
mening som har fatt mer &n hélften av de
avgivna rosterna eller, vid lika rostetal, den
mening som ordféranden bitrdder. Pa den
andra stimman krévs att minst tva tredjedelar
av de rostande har gatt med pa beslutet.
Bostadsrittslagen kan for vissa beslut
foreskriva hogre majoritetskrav.

Brf Armborstet 1/2023-04-25

Ovanstaende stadgar har antagits vid tva pa varandra foljande stimmor,

2023-05-30 och 2023-08-30

Alvsj6 den 2023-08-30

Bostadsrittsforeningen Armborstet 1
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