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1 ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Hogmora Bjorken, org. nr. 769640-2507, med sate i Huddinge kommun
registrerades hos Bolagsverket 2021-08-09. Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostader och lokaler till nyttjande utan
tidsbegransning. Upplatelsen kan dven avse mark. Medlems ratt pa grund av en sadan upplatelse
kallas bostadsratt. En medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen kommer att bedriva sin verksamhet som ett privatbostadsforetag (akta bostadsratts-
forening).

Bostadsrattsforeningen har for avsikt att under 2022 uppféra 13 parhus pa féreningens fastigheter i
Hégmora. Féreningen kommer besta av 26 st bostadsrattslagenheter med en totalyta om 4 082 m°.

Foreningen kan komma att innefatta fler bostadsratter da man har for avsikt att ansdka om
byggnation av ytterligare ett studiohus per fastighet. Om foreningen far godkant fér en sadan
byggnation kommer man att upptaga nya lan med samma belaningsgrad per kvadratmeter som fér
ovriga bostadsratter i denna plan.

Vid upptagande av nya lan kommer ekonomiska planen revideras men arsavgifterna upptagna i denna
plan kommer vara oférandrade.

Upplatelse av bostadsratterna startade under mars 2022 och inflyttningen sker i borjan av 2023. Byggnaderna
ligger i sadant samband att en andamalsenlig samverkan mellan bostadsratterna kan ske. Fastigheten kommer
att vara fullvardesforsakrad inklusive styrelseansvarsforsakring.

MAWEJ HM GROUP AB, org. nr. 559324-7827, har genom en garantiutfastelse garanterat foreningens
totala anskaffningskostnad for fastighet och entreprenad, samt kostnaden for eventuellt osalda
ldgenheter. Bolaget har dven garanterat foreningen det arliga tillskott som tas upp i den ekonomiska
planen

| enlighet med 3 kap 1 § bostadsrattslagen (1991:614) har foreningens styrelse upprattat foljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Berdkningen av féreningens arliga driftskostnader och
ovriga berakningar grundar sig pa de bedémningar som var kadnda vid tidpunkten for den ekonomiska
planens upprattande. Bedomningarna avser forhallandet efter att slutlig finansiering av foreningens
fastighetslan har skett.

Denna ekonomiska plan ersatter foreningens tidigare plan som registrerades hos bolagsverket
2022-03-08.

Foreningens angivna anskaffningskostnad ar i nuldget preliminar.
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2 BESKRIVNING AV FASTIGHET OCH BYGGNAD

2.1 FASTIGHETENS BETECKNING, AREAL M.M.

Beteckning:

Adress:

Kommun:
Upplatelseform:
Markareal:

Lagenhetsarea:

Antal lagenheter:;

Byggnadsar:
GA:
Servitut:
Detaljplan:

Status Projekt:

Huddinge Hogmora 2:19, 2:44-2:48 samt 2:57-2:63

Stomnatsvagen 1-4, 7,11, 15-19, 22 Sédervagen 17A-D, 19 samt
Matvagen 7, 13, 15, 17

Huddinge

Aganderatt

13 630 kvm

4082

26 st

2022

Fastigheterna ingar inte i ndgon gemensamhetsanlaggning
Inga servitut belastar fastigheterna

Hogmora del omrade ii 2015-03-23 Akt 0126K-16044

Bygglov beviljat

2.2 BYGGNADENS TYP, ANVANDNINGSSATT OCH KORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING

Grundlaggning:
Stomme:
Mellanbjalklag:
Yttervaggar:
Yttertak:
Fonster:

VA:
Uppvarmning:
Ventilation:
Media:
Parkering:

Avfall:

Betongplatta pa mark

Trastomme

Trabjalklag

Trafasad

Betongpannor

3-glas fonster i tra med aluminiumram
Kommunalt vatten och avlopp. Enskild matare
Franluftsvarmepump. Vattenburen golvvarme
Mekanisk till och franluft

Tv, telefoni och data via fiber

Tva parkering per bostadsratt

Varje hushall har eget sopkar|
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2.3 LAGENHETSBESKRIVNING

Tak: Malade gipstak

Viggar: Malade vaggar

Innerdérrar: Vita slata

Foder och lister: Vita slata

Golv: Vitlaserad enstavsparkett

Forvaring: Placeras enligt bofaktablad

KOK: Kokssnickerier lackade i gra alt vit nyans

Bankskiva och stankskydd i svart granit
Spis med induktionshall, flakt, diksmaskin, kyl, frys och micro.
Samtliga vitvaror fran Siemens eller likvardigt. Spotlights i tak

Badrum nedre plan: Vaggar och golv i keramiska plattor och spotlights i tak.
Tvattstall i kommod, spegel med belysning.
Vagghangd toalett och dusch med vaggari klarglas

Badrum dvre plan: Vaggar och golv i keramiska plattor och spotlights i tak.
Tvattstall i kommod, spegel med belysning.
Golvstdende toalett, hogskap till forvaring samt badkar.

2.4 UNDERHALLSBEHOV SAMT KOSTNADER FOR RENOVERINGAR

Byggnaderna ar helt nya och nagot ombyggnadsbehov bor darfor inte foreligga inom overskadlig
framtid. Fér framtida renoveringar och ombyggnadsbehov gors en arligen en avsattning till
underhallsfond med 40 kr per kvm, se avsnitt 5.1 nedan.

Bostadsrattshavarna svarar enligt féreningens stadgar for det invéndiga underhallet av lagenheterna.

2.5 KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Nagra kostnader for andra atgarder av betydelse ar inte kdnda.

2.6 FORSAKRING

Fastigheten kommer att vara fullvardeférsakrad och forsakringen inkludera en
styrelseansvarsforsakring.

Bostadsrattshavarna ska sjalva teckna en hemforsakring med tillhérande bostadsrattstillagg.
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2.7 TAXERINGSVARDE

Ett taxeringsvarde har annu inte faststallts men har, enligt Skatteverkets regler for allmanna
fastighetstaxeringen for ar 2021 — 2023, berdknats till 75 634 000 kr, varav 22 620 000 kr avser mark
och 53 014 000 kr avser byggnad.

Berakningen av taxeringsvardet har skett enligt Skatteverkets schablon for det vardeomrade
fastigheten ar beldgen inom. Avvikelser mellan det berdknade taxeringsvardet och Skatteverkets
faststallda taxeringsvarde kan darfér komma att ske. Vid berdkning har vi antagit typ kod 230.

Bostadsdelen i nyproducerade byggnader ar enligt gdllande regelverk befriad fran kommunal
fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 16 kommer fastighetsavgift att behova erlaggas, se narmare
prognos och kanslighetsanalys, Bilaga 1

3 BERAKNAD ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN

Foreningen har forvarvat fastigheterna genom forvarv av samtliga aktier i det bolag som agde
Fastigheterna Huddinge Hogmora 2:19, 2:44-2:48 samt 2:57-2:63 . Fastigheterna overlats sedan till
foreningen genom en interntransaktion fran bolaget.

Overlatelse av fastighet mellan bolag har prévats av Regeringsratten 2006-05-03. For det fall
foreningen i framtiden skulle dverlata fastigheterna kommer det skattemassiga vardet att ligga till
grund for berakning av skattepliktig vinst.

Fastigheterna kommer under och efter byggnationen att utnyttjas som sakerhet for féreningens lan.

Kopeskilling mark och aktier* 124 546 208
Entreprenadkostnad & byggherrekostnader** 68 250 000
Lagfart & Pantbrev 996 792
Summa 193 793 000 kr
Dispositionsfond 50 000
Summa 193 843 000 kr

*Varav det skattemdssiga vardet ar 57 200 000 kr

**Entreprenadform: Delad entreprenad

4 FINANSIERING

4.1 FINANSIERINGSPLAN

Foreningens berdknade fastighetslan* 46 943 000
Medlemmarnas insatser vid forvarv 136 400 000
Upplatelseavgifter 10500 000
Summa 193 843 000 kr

*Sakerhet for lanen utgors av pantbrev
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4.2 FORENINGENS AMORTERINGSPLAN SAMT OVRIGA FINANSIERINGSPOSTER

Foreningen har i denna ekonomiska plan inte réaknat pa nagon amortering under ar 1-5, darefter sker
amorteringen enligt en 95-arig serieplan, se ndrmare i Bilaga 1.

Foreningen raknar i denna ekonomiska plan med att foreningens 1an far en snittranta om 4,5 %, eventuellt
overskott mellan beraknad rénta och den faktiska rénta som féreningen far berdknas ga till amortering.

5 LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER — LIKVIDITETSBUDGET

Foreningen kommer, i enlighet med regelverket K3 (BFNAR 2012:1), att géra avskrivningar pa
byggnadens anskaffningsvarde. Den arliga avskrivningen berdknas uppga till ca 1 % av byggnadens
anskaffningsvarde, vilket motsvarar ca 682 500 kr per ar. Avskrivningen kommer inte att paverka
foreningens likviditet och anges darfér inte i punkten 5.1 nedan.

Fastigheternas |6pande renoveringar finansieras genom tidigare avsattningar till underhallsfond.

5.1 KAPITAL - OCH DRIFTSKOSTNADER

Kapitalkostnad

Rantekostnad, snittrénta om 4,5 % 2112435
Driftskostnader* 265000
Lopande underhall 50 000
Ekonomisk férvaltning 55000
Revisor 25 000
Forsakring 70 000
Renhallning 50 000
Ovrigt 15 000
Fastighetsskatt 0
Avsattning underhall (40 kr per kvm)** 163 280
Summa kostnader 2540715 kr

* Driftkostnaderna har uppskattats och jamférelse har gjorts med likvardiga objekt. Den faktiska kostnaden fér enstaka
poster kan bli hogre eller lagre dn det uppskattade vardet. Driftkostnaderna bygger pa att medlemmarna ombesdérijer all
fastighetsskotsel.

** Enligt foreningens stadgar § 47 ska en fond bildas for yttre underhall med minst 0,1% av taxeringsvdrdet.

5.2 FORENINGENS INTAKTER

Arsavgifter medlemmar 2025715
Tillskott utvecklare 515 000

Summa intdkter 2540715 kr
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6 ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER, NYCKELTAL

Lgh Area Andelstal Insats Upplatelse Totalt Arsavgift Arsavgift
nr m? % kr kr kr kr kr/man
1 157,0 3,8462% 5200 000 400 000 5 600 000 77912 6493
2 157,0 3,8462% 5200 000 400 000 5 600 000 77912 6493
3 157,0 3,8462% 5200 000 400 000 5 600 000 77912 6493
4 157,0 3,8462% 5 200 000 400 000 5 600 000 77912 6493
5 157,0 3,8462% 5200 000 400 000 5 600 000 77912 6493
6 157,0 3,8462% 5 200 000 400 000 5 600 000 77912 6493
7 157,0 3,8462% 5 200 000 400 000 5 600 000 77912 6493
8 157,0 3,8462% 5 200 000 400 000 5 600 000 77912 6493
9 157,0 3,8462% 5 200 000 400 000 5 600 000 77912 6493
10 157,0 3,8462% 5 200 000 400 000 5 600 000 77912 6493
11 157,0 3,8462% 5 200 000 400 000 5 600 000 77912 6493
12 157,0 3,8462% 5200 000 400 000 5 600 000 77912 6493
13 157,0 3,8462% 5 200 000 400 000 5 600 000 77912 6493
14 157,0 3,8462% 5200 000 400 000 5 600 000 77912 6493
15 157,0 3,8462% 5 200 000 400 000 5 600 000 77912 6493
16 157,0 3,8462% 5200 000 400 000 5 600 000 77912 6493
17 157,0 3,8462% 6 400 000 500 000 6 900 000 77912 6493
18 157,0 3,8462% 5 200 000 400 000 5 600 000 77912 6493
19 157,0 3,8462% 5200 000 400 000 5 600 000 77912 6493
20 157,0 3,8462% 5 200 000 400 000 5 600 000 77912 6493
21 157,0 3,8462% 5 200 000 400 000 5 600 000 77912 6493
22 157,0 3,8462% 5 200 000 400 000 5 600 000 77912 6493
23 157,0 3,8462% 5 200 000 400 000 5 600 000 77912 6493
24 157,0 3,8462% 5 200 000 400 000 5 600 000 77912 6493
25 157,0 3,8462% 5 200 000 400 000 5 600 000 77912 6493
26 157,0 3,8462% 5200 000 400 000 5 600 000 77912 6493
26 4082 100,00% 136 400 000 10 500 000 146 900 000 2025715 168 810

Kostnaden for varme, hushallsel, tv-bredband, VA och hemférsakring ingar inte i arsavgiften ovan.

Uppskattad varmekostnad ar 85 kr/kvm
Uppskattad elkostnad 60 kr/kvm

Uppskattad hemférsakringskostnad 42 kr/kvm
Uppskattad vattenkostnad 47 kr/kvm
Uppskattad bredbandskostnad 30kr/kvm
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6.1 NYCKELTAL

Insats/upplatelse i snitt per m? 35987 kr
Driftkostnad i snitt per m? 65 kr
Arsavgift i snitt per m2/ar 496 kr
Anskaffningskostnad per m? 47 475 kr
Féreningslan per m? 11 500 kr
Avsattning underhallsfond per m? 40 kr
Avskrivningar per m? 167 kr
Kassaflode per m? 40 kr

7 SARSKILDA FORHALLANDEN

A.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Medlem i foreningen som innehar bostadsratt ska erlagga en insats och arsavgift enligt foregaende
sammanstillning. Styrelsen beslutar om och faststaller &rsavgiften i féreningen. Andring av insatser
och andelstal beslutas alltid av féreningsstimman. Arsavgiften avvags sa att den i forhallande till
lagenhetens andelstal motsvarar den del av foreningens utgifter och avsattning till fonder som
beloper pa lagenheten.

Lagenhetens area ar uppmatt pa ritning enligt gallande matregler SS 21054:2009. Mindre
forandringar av arean kan dock forekomma. Mindre férandringar i utformning inklusive takhéjd samt
avvikelser gallande lagenhetsarean om +/- 5% kostnadsregleras inte.

. Den slutliga kostnaden for foreningens hus kommer att redovisas pa en foreningsstdmma i enlighet

med bostadsrattslagen (1991:614) 4 kap 2§.

Bostadsrattshavare ska pa egen bekostnad enligt féreningens stadgar halla lagenheten inre i gott
skick. Det galler aven mark som ingar i upplatelsen samt i forekommande fall forrad, uteplats, terrass,
balkong och altan.

. Sedan lagenhet fardigstallts och 6verlamnats ska bostadsrattshavaren halla lagenheten tillganglig

under ordinarie arbetstid for utférande av efterarbeten, garantarbeten eller andra arbeten som ska
utféras av entreprencdren. Inflyttning i lagenheten kan komma att ske innan fastigheten i sin helhet
ar fardigstalld. Bostadsrattshavaren har inte ratt till ersattning eller nedsattning av arsavgift pa grund
av olégenheter eller kostnader pa grund av ovanstaende arbeten.
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Huddinge den

Bostadsrattsféreningen Hégmora Bjérken

Benjamin Toofani Ashur Ibrahim

Magnus De Verdier



BILAGA 1 PROGNOS

AR

Kapitalkostnader (kr)
Rantor
Avskrivningar

Driftkostnader (kr)
Driftkostnader

Gvriga kostnader
Fastighetsskatt/kommunal avgift

Intdkter exkl arsavgifter
Tillskott utvecklare
Hyra parkering

Amorteringar/Avsittningar
Avsittning underhall
Amortering

Erfoderlig arsavgift
exkl avskrivningar

Arsavgift kr/kvm/ar
Bokfort resultat

Nédvéndig niva pa arsavgifter
Arsavgifter medlemmar

Kassaflode

Intakter

Kostnader

Aterinférda avskrivningar
Kassaflode for I6pande drift
Amorteringar

Summa kassafléde
Ackumulerat kassaflode

Prognosférutséttningar
Ranteantagande
Inflationsantagande
Hyreshdjning
Taxeringsvarde
Foreningslan

Fastigheten férvirvas under I8pande kalenderar. Men ovanstaende prognos och nedanstaende kinslighetsanalys berdknas pa hela ar, 1/1 -31/12.

2112435
682 500

265 000

515 000

163 280

2025715

496

519 220

2025715

2540715
3059935
682 500
163 280
163 280
163 280

4,50%
2,0%
2,0%

43 273 000
46 943 000

2112435
682 500

270300

571000

166 546

1978281

485

515954

1978281

2549281
3065235
682 500
166 546
166 546
329 826

4,50%

galler driftkostnader, taxeringsvarde, fastighetsskatt och fondsavsattning

44 138 460
46 943 000

2112 435
682 500

275706

571 000

169 877

1987018

487

512 623

1987018

2558018
3070641
682 500
169 877
169 877
499 702

4,50%

45021 229
46 943 000

2112435
682 500

281220

173274

2 566 929

629

509 226

2 566 929

2 566 929
3076 155
682 500
173 274
173274
672976

4,50%

45921 654
46 943 000

2112435
682 500

286 845

176 740

2576 019

631

505 760

2576 019

2576019
3081780
682 500
176 740
176 740
849716

4,50%

46 840 087
46 943 000

2100074
682 500

292 581

180 274
274 693

2847 622

698

227533

2847 622

2847 622
3075155
682 500
454 967
274 693
180 274
1029 990

4,50%

47 776 889
46 668 307

2 087 544
682 500

298 433

183 880
278 446

2848 302

698

220175

2848 302

2 848 302
3068477
682 500
462 325
278 446
183 880
1213870

4,50%

48 732426
46 389 862

2074 843
682 500

304 402

187 557
282 250

2849 052

698

212693

2849052

2849052
3061744
682 500
469 807
282 250
187 557
1401 427

4,50%

49 707 075
46 107 612

Foéreningen gor i prognosen linjdr avskrivning med 682 500 kr. Foreningen kommer bokféringsmassigt att redovisa ett arligt underskott som utgér differensen mellan arlig
avskrivning och summan av arlig amortering och avséttning till underhallsfond.

2061968
682 500

310 490

191 309
286 106

2849872

698

205 085

2849872

2849872
3054957
682 500
477 415
286 106
191 309
1592736

4,50%

50701 216
45 821 505

10

2048917
682 500

316 700

195135
290015

2850767

698

197 350

2 850767

2 850 767
3048 117
682 500
485 150
290015
195135
1787 870

4,50%

51715241
45 531 490

11

2035688
682 500

323034

199037
293978

2851737

699

189 485

2851737

2851737
3041222
682 500
493 015
293978
199037
15986 908

4,50%

52 749 546
45237 512

16

1966 782
682 500

356 655

153163

219753
314 617

3010971

738

462 747

3010971

3010971
3159100
682 500
534371
314617
219753
3043422

4,50%

58 239761
43 706 265



KANSLIGHETSANALYS

AR 1
Dagens inflationsniva och dagens rinteniva
arsavgift enligt

ovanstdende prognos kr/kvm/ar

Arsavgifter om:

Dagens inflationsniva och
1. Dagens ranteniva +1%
2. Dagens ranteniva +2%

1. Dagens ranteniva - 1%
2. Dagens ranteniva - 2%

Dagens rantenivd och

1. Dagens inflationsniva +1%
2. Dagens inflationsniva +2%
3. Dagens inflationsniva +3%

1. Dagens inflationsniva -1%
2. Dagens inflationsniva -2%

496

496
424

496
496

496
496
496

496
496

485

600
641

370
255

486
487
488

484
483

487

372
257

489
491
493

485
483

629

744
782

514
399

632
636
639

626
622

746
783

516
401

640
645

627

698

846

583
469

703
709
716

692
687

844

584
470

705
712
720

698

811
841

585
472

706
716
725

690
682

698

838

586
474

708
719
730

689
680

722
736

688

699

809
832

588
477

712
726
742

687
676

845
854

631
523

766
798
835

692
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Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som for indamal som avses 1 3:e kap. 2§ bostadsrittslagen, har granskat den
ekonomiska planen for Bostadsrittsféreningen Hogmora Bjorken med organisationsnummer 769640-
2507. Vi avger hiarmed foljande intyg.

Bostadsrittsforeningen omfattar 26 bostider. Bostdderna r placerade sa att Andamalsenlig samverkan
kan ske mellan bostdderna. Forutsédttningarna fér registrering enligt 1 kap. 5§ bostadsrittslagen dr
didrmed uppfyllda. Planen innehaller de upplysningar som ir av betydelse for beddmningen av
bostadsrittsforeningens verksamhet. De uppgifter som finns i planen stimmer 6verens med innehallet
1 de handlingar som ér tillgidngliga och 1 6vrigt med forhallanden som var kiinda for oss vid
granskningen. De berdkningar som ér gjorda i planen ir palitliga och den ekonomiska planen framstar
som hallbar. Var bedomning avser berdknad/preliminir anskaffningskostnad. Det dr vir bedémning att
bostadsritterna kan upplatas med bostadsritt med hinsyn till ortens bostadsmarknad. Nagot platsbesok
har inte gjorts i samband med intygsgivningen.

Foreningen har i den ekonomiska planen kalkylerat med att arsavgifterna ska técka l6pande kostnader,
rintor, amorteringar och avsittning for framtida underhall. Skulle de 16pande kostnaderna, rintorna

foreningens kostnader om man skulle héja avsittningen for framtida underhall. Om avgifterna inte
fullt ut ticker upp berdknade avskrivningar kommer det uppsté bokféringsmaissiga underskott. Dessa
underskott paverkar inte foreningens likviditet. D4 foreningen gor avsittningar for framtida underhall
och de boende ansvarar for det inre underhallet, bedémer vi planen som hallbar.

Efter den genomftrda granskningen &r vart generella omdéme att planen enligt var uppfattning ar
tillforlitlig. Vid granskningen har vi tagit del av foljande handlingar:

- Ekonomisk plan f6r Brf Hogmora Bjorken, daterad 2022-11-30.

- Stadgar for Brf Hégmora Bjorken, registrerade hos Bolagsverket 2021-09-15.

- Registreringsbevis f6r Brf Hogmora Bjorken, daterat 2022-11-16.

- FDS-utdrag for Huddinge Hégmora 2:19, 2:44-2:48, 2:57-2:63, daterade 2021-08-29.

- Startbesked avseende Huddinge Hogmora 2:19, 2:44-2:48, 2:57-2:63, olika dateringar.

- Aktiedverlatelseavtal, daterat 2021-09-01.

- Avtal och offerter gillande markarbeten, bottenplattor, materialsats, el, VVS, invindiga arbeten samt
montering, olika dateringar.

- Offert finansiering, daterad 2022-11-17.

- Garanti gillande anskaffningskostnad, osalda bostadsritter och tillskott, daterad 2022-11-28.

- Beridkning av taxeringsvirden, odaterad.

- Kartor, odaterade.

- Miklarstatistik for Huddinges kommun, daterad 2022-11-08.

Ort och datum enligt digital signering

Fredrik Wirf Daniel Karlsson
Byggnadsingenjér Civilekonom

Av Boverket behoriga att 1 hela Sverige utfirda intyg angaende ekonomiska planer. Intygsgivarna har
ansvarsforsikring.
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