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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF GRANATAPPLET

Styrelsen uppréattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberattelse 4
Resultatrakning 9
Balansrakning 10
Noter 12

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i
resultatrdakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning
ar det alltid rdkenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar “balansen”
i balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken
ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2007-08-06.

AKTA FORENING
Foreningen ar en dkta bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Monstringen 2 och Staben 2 pa adressen Honnérsgatan 22 i
Solna. Féreningen har 91 lagenheter om totalt 7 815 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsdakrad hos Brandkontoret.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Clas Wickbom Ordférande
Marie Svensson Ledamot
Andreas Selinder Ledamot
Olof Eriksson Ledamot
Anna Toérngren Ledamot
Ivan Lonchakov Suppleant
Mats Lofdahl Suppleant
Anneli Ehlerding Suppleant
Tobias Tynderfeldt Suppleant

VALBEREDNING
Carolina Nygren Johansson, Stefan Engelken och Mattias Jansson
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FIRMATECKNING
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening

REVISORER
Tommy Nilsson Revisor
Gustav Arfvidsson  Revisorssuppleant

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie féreningsstamma holls 2022-05-18. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 16 protokollforda
sammantraden.

AVTAL MED LEVERANTORER
Ekonomisk forvaltning  Nabo Group AB
Fastighetsforvaltning Wabhlings Installationsservice AB

OVRIG VERKSAMHETSINFORMATION

Foreningens fastigheter bestar av atta flerbostadshus i fyra vaningar med totalt 91 bostadsratter. Den totala
boytan ar ca 7815 m2. Féreningen disponerar 6ver 8 st carportplatser.

Byggnadernas uppvarmning
Foreningens uppvarmning bestar av dels fijarrvarme och dels av franluftsvarmepumpar.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

EKONOMI

Foreningens ekonomi

Foreningen har tre 1an som &r placerade med tre olika forfallodagar samt ett Ian, fran investeringen av
solceller, med rorlig ranta. Under 2021 har ett 1an 16pt ut. Detta Ian har blivit refinansierat hos SBAB med en
ranta till 3,62% med bindningstid pa tre ar.

Foreningens fastighetslan ar placerade till villkor som framgar av not nedan.

Under aret har féreningen amorterat 1 900 000:-

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Se Not 1
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Avsattning till yttre fond
Avsattningen fore forenings fastighetsunderhall ska enligt foreningens stadgar géras arligen och med ett
belopp som motsvarar minst 100 kr/m2 ldgenhetsarea i féreningens hus.

Arsavgifter
Nabo har under aret gjort en analys av foreningens ekonomi och dar gjort en rekommendation om en
avgiftshojning pa 8% for 2023, vilket styrelsen valt att folja.

Ovriga uppgifter

Andrahandsuthyrning
Foreningen har haft en andrahandsuthyrning under 2022.

VERKSAMHET UNDER ARET
Underhallsplanen

Foreningens har med stod av Storholmen Férvaltning Aktiebolag utarbetat en ny underhallsplan och den
omfattar nu 50 ar. Den aktuella planen har f6ljts och vissa av atgarderna har vi sjdlva utfort i féreningen vid
stdddagar.

¢ | juni genomfordes en takbesiktning. Med anledning av andrade normer for sékerhet vid arbete pa tak sa
identifierades ett behov av forbattringsatgarder.

¢ | augusti inleddes JM:s arbete med att atgarda skador i fasaderna. Detta arbete ar en garantiatgard enligt
ett forlikningsavtal mellan foreningen och JM AB. Arbetet berdknas nu paga fram till och med 2024.

e Under hosten installerades ett nytt styrsystem for féreningens undercentral. Det gamla systemet hade
natt slutet pa sin tekniska livslangd och ett blixtnedslag 2021 orsakade en del fel (spoklarm).

e Under hosten installerades laddpunkter vid halften av carportplatserna.

¢ | oktober malades carporten och férvaringen av atervinningskarl.

Utemiljo

Under verksamhetsaret har foreningen haft tva staddagar med sedvanlig efterfoljande korvgrillning.
Rensning av gamla och omaérkta cyklar gjordes och lastes in av styrelsen.

Forsakring

Vid halvarsskiftet bytte foreningen forsakringsbolag till Brandkontoret och fick da en avsevart lagre kostnad
an for tidigare forsakring. | den nya forsakringen ingar inte nagot bostadsrattstillagg.
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MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rédkenskapsarets borjan var 150 st. Tillkommande medlemmar under aret var 15
och avgaende medlemmar under aret var 19. Vid rakenskapsarets slut fanns det 146 medlemmar i
foreningen. Det har under aret skett 10 6verlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 5237 5388 5479 5557
Resultat efter fin. poster 901 779 782 465
Soliditet, % 84 83 82 82
Yttre fond 3359 2577 2072 1954
Taxeringsvdrde 253800 206600 206600 206600
Bostadsyta, kvm 7 815 7 815 7 815 7 815
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 574 557 557 557
Lan per kvm bostadsyta, kr 5435 5678 6 050 6014
Genomsnittlig skuldranta, % 0,97 0,64 0,70 0,84
Belaningsgrad, % 15,63 16,25 17,34 17,18

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av

2021-12-31 arsresultat  ovriga poster  2022-12-31
Insatser 86 872 - - 86 872
Upplatelseavgifter 130298 - - 130298
Fond, yttre underhall 2577 - 782 3359
Balanserat resultat 7 594 779 -782 7 591
Arets resultat 779 -779 901 901
Eget kapital 228 120 0 901 229 021
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 7 591
Arets resultat 901
Totalt 8 493

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande

Reservering fond for yttre underhall 782
Att fran yttre fond i ansprak ta -59
Balanseras i ny rakning 7770

8493

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022-01-01 - 2021-01-01 -

Not 5 022-12-31 2021-12-31
2
5237 5388
0 31
5237 5418
3.6 -2 455 -2 836
1276 -380
-191 -191
-991 -937
3912 4344
1325 1075
0 0
9 424 1296
-424 -296
901 779
901 779
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark

Pagaende projekt

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

12
13
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2022-12-31

271839
327

272 166

272 166

23
128
91

242

252
252

495

272 661

2021-12-31

273 098
0

273 098

273 098

18
146

174

482
482

656

273754
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Balansrakning

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 15

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2022-12-31

217 170
3359

220 529

7591
901

8493

229 021

23125
23125

19 350
117
252

796
20515

272 661

2021-12-31

217170
2577

219 747

7594
779

8373

228120

27 200
27 200

17 175
236
255

768
18434

273754
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Granatapplet har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,5%
Fastighetsforbattringar 5%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tiligangen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 2021
Hyresintdkter, lokaler 14 12
Hyresintékter, p-platser 70 386
Intaktsreduktion 0 -12
Arsavgifter, bostader 4 484 4354
Ovriga intdkter 669 679
Summa 5237 5418
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Sndskottning
Stadning
Tradgardsarbete
Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Dorrar och las/porttele
Forsakringsskador
Garage och p-platser
Hissar

Reparationer
Soprum/miljoanlaggning
Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophdamtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsdkringar

Fastighetsskatt

Skattereduktion

Summa
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2022
114
115

23
115
69

445

2022

59

101

168

2022
503
182
477
170

1331

2022
252
132
138
-10
511

2021

80
167
25
124
97

495

2021

290

19
139

448

2021
502
181
509
182

1374

2021
237
157
133

518
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NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Forbrukningsmaterial

Kameral forvaltning

Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

NOT 8, PERSONALKOSTNADER

Loner, arbetare
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rantekostnader

Summa

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde
Arets inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvarde enligt plan

| utgdende restvdrde ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa
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2022 2021
40 1

87 88

23 0

24 20

102 271

276 380
2022 2021

0 3

46 46

145 143

191 191
2022 2021
422 295

1 1

424 296
2022-12-31 2021-12-31
281 668 280 320
-269 1348
281 399 281 668
8570 -7 633
991 937

-9 560 -8 570
271 839 273 098
93 000 93000
168 000 131000
85 800 75 600
253 800 206 600
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NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR
Skattefordringar
Skattekonto

Summa

NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Bredband

Forsakringspremier

Forvaltning

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa

NOT 14, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Villkorsandringsdag

Nordea 2022-09-12
Stadshypotek 2023-03-30
Stadshypotek 2023-02-17
SEB 2024-04-28
SBAB 2025-09-10
Summa

Varav kortfristig del

Arsredovisning 2022

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsA id £65
(V| H1PKsjPm3-SyxPFssPQn
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2022-12-31 2021-12-31
59 59
59 59
-59 -59
-59 -59
0 0
2022-12-31 2021-12-31
2 7
126 11
128 18
2022-12-31 2021-12-31
21 21
43 89
20 27
8 9
91 146
Rantesats Skuld Skuld
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
0,45 % 15775
0,89 % 17 550 17 550
3,00 % 800 800
0,45 % 9 650 10 250

3,63% 14 475
42 475 44 375

19 350
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NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Loner

Sociala avgifter

Stadning

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

Summa

NOT 16, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning

Summa
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2022-12-31
65

436

0

0

10

67

3

215

796

2022-12-31
65 100
65 100

2021-12-31
66

407

143

45

9

70

5

23

768

2021-12-31
65 100
65 100
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Underskrifter

Ort och datum

Arsredovisning 2022

Andreas Selinder

Anna Torngren

Ledamot Ledamot
Marie Svensson Clas Wickbom
Ledamot Ordfoérande
Olof Eriksson

Kassor

Min revisionsberattelse har lamnats

Tommy Nilsson
Auktoriserad revisor
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