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TIMJAN 3

Valkommen till
Brf Timjan 3






Vi vill 6nska dig varmt valkommen som medlem i Brf Timjan3. | detta dokument
har vi samlat information som ar viktig for dig som ny medlem att kanna till:

e Karta Over fastighetens omrade

e Stadgar (uppdaterade 2019-10-22)

e Ordnings- och trivselregler

e Allmanna bestammelser for bilplats

e Regler for gastparkeringen

e Skotselanvisningar for vara fonster (Mockfjards)






A: Tvattstuga

D: Parkering

E: Gastparkering
F: Mopedparkering
G: Miljéstuga

H: Soprum

I: Flaggstang

J: Grillplats

K: Piskstallning

Larmplan vid brand

Viktigt!

1. Tareda pa var det brinner.
2. Varna alla och se till att de satter sig i sékerhet.

3. Stang alla dorrar och fonster sa att branden
kan begransas.

4. Ring raddningstjansten pa telefonnummer: 112
5. Slack branden om mojligt.

6. Brandskyddsansvarig informerar raddningstjansten.

Atersamlingsplats: Flaggstangen

Var adress: Russinvagen 73-89

Trapphuset ar din
utrymmningsvéag och
var angreppsvag.

Det ar darfor forbjudet
att belamra trapphuset
med hindrande och
brannbara foremal.

Nasta liv vi forsoker
radda kan vara ditt!

/ Storstockholms
brandforsvar

TIMJAN?

www.timjan3.se

Stang dorren -
roken dodar!

Brinner det i din lagenhet
—ta dig ut och stang
dorren efter dig. Da
sprider sig inte branden
och den giftiga roken

ut i trapphuset lika fort.
Larma 112.

Brinner det hos nagon
annan och trapphuset
ar rokfyllt —stanna i din
lagenhet och hall doérrar
och fonster stangdal!

Roken ar livsfarlig och
dodar snabbt. Larma
112. Raddningstjansten
hjalper dig ut. Din
lagenhet kan stad emot
brand och rék i 30 till 60
minuter.

Kom ihag att kontrollera
din brandvarnare!

/ Storstockholms
brandforsvar
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OM FORENINGEN

1 § Namn, site och dndamal

Féreningens namn dr Bostadsrittsféreningen

Timjan 3 Styrelsen har sitt séte i Stockholms kommun,
Stockholms 14n.

Foreningens dndamal ér att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostidder for permanent boende samt lokaler &t
medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrinsning
Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

2 § Rékenskapséar
Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1 —31/12.

3 § Medlemskap och Overlatelse

En ny innehavare far anviinda bostadsriitten och flytta
in 1 ligenheten endast om han eller hon antagits till
medlem 1 foreningen. Forvirvaren ska anséka om
medlemskap 1 féreningen pa sitt styrelsen bestdmmer.
Till medlemsansdkan ska fogas styrkt kopia pa
overlatelsehandling som ska vara underskriven av
kdpare och sdljare och innehélla uppgift om den
ligenhet som dverlatelsen avser samt pris.
Motsvarande giller vid byte och gdva. Om
overlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven ar
overlatelsen ogiltig. Vid upplatelse erhalls medlemskap
samtidigt med upplatelsen.

Styrelsen ska sa snart som mdjligt fran det att ansdkan
om medlemskap kom in till féreningen, préva fragan
om medlemskap. En medlem som upphér att vara
bostadsréttshavare ska anses ha uttrétt ur foreningen,
om inte styrelsen medger att han eller hon far sta kvar
som medlem.

4 § Medlemskapsprovning - juridisk person
Juridisk person som forvirvat bostadsritt till en
bostadslégenhet far vigras intrdde i foreningen dven
om nedan angivna forutsittningar for medlemskap ér
uppfyllda. En juridisk person som dr medlem i
foreningen far inte utan samtycke av styrelsen genom
Overlatelse forvirva ytterligare bostadsritt till en
bostadsligenhet. Kommun och landsting far inte viigras
medlemskap.

5 § Medlemskapsprovning - fysisk person
Medlemskap kan beviljas fysisk person som dvertar
bostadsritt i foreningens hus. Den som en bostadsriitt
har overgatt till far inte vigras medlemskap 1
foreningen om foreningen skiligen bor godta
forvarvaren som bostadsrittshavare.

Medlemskap far inte végras pa grund av kon,
kénsoverskridande identitet eller uttryck, etnisk
tillhdrighet, religion eller annan trosuppfattning,

funktionshinder eller sexuell liggning. Overlatelsen ir
ogiltig om medlemskap inte beviljas.

6 § Bosittningskrav

Om det kan antas att forvdrvaren for egen del inte ska
bositta sig i bostadsrittslagenheten har foreningen rétt
att vigra medlemskap.

7 § Andelsdgande

Den som har forviarvat en andel i bostadsritt far vigras
medlemskap i foreningen om inte bostadsritten efter
forvirvet innehas av makar, registrerade partner eller
sadana sambor pé vilka sambolagen tillampas.

8 § Insats, arsavgift och uppldtelseavgift
Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelse-
avgift faststills av styrelsen. Andring av insatsen ska
alltid beslutas av foreningsstimma.

9 § Arsavgiftens berikning

Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna i
forhallande till ligenheternas andelstal. Beslut om
dndring av grund for andelstalsberdkning ska fattas av
foreningsstimma. Om beslutet medfor rubbning av det
inbordes forhallandet mellan andelstalen blir beslutet
giltigt om minst tre fjirdedelar av de rostande pa
stimman gétt med pa beslutet.

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingdende
ersittning for taxebundna kostnader sasom,
renhdllning, konsumtionsvatten, TV, bredband och
telefoni ska erlidggas efter forbrukning, area eller per
lagenhet.

Om en kostnad avser uppvirmning eller nedkylning av
lagenheten, varmvatten eller elektricitet och
forbrukningen miits individuellt ska denna del av
arsavgiften baseras pd forbrukningen.

10 § Avsittning och anvéndning av arsvinst
Avsiittning for foreningens fastighetsunderhall skall
goras enligt framtagen underhallsplan.

Den vinst som kan uppsta pa foreningens verksamhet
skall balanseras 1 ny rikning.

11 § Overlételse- och pantsittningsavgift samt

avgift for andrahandsupplatelse
Overlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter
beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till
hégst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1 % av
géllande prisbasbelopp.

Overldtelseavgift betalas av forvirvaren och pant-
sittningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgift for andrahandsupplételse fir tas ut efter beslut
av styrelsen, Avgiften far arligen uppga till hogst 10 %
av gillande prisbasbelopp. Om en ligenhet upplats
under del av ett ar, beriiknas den hogsta tillatna
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avgiften efter det antal kalendermanader som
ligenheten &dr upplaten. Upplatelse under del av
kalendermanad riaknas som hel manad. Avgiften
betalas av bostadsriittshavare som uppliter sin lagenhet
i andra hand.

12 § Drojsmal med betalning

Arsavgifien ska betalas pa det sitt styrelsen beslutar.
Betalning far dock alltid ske genom postanvisning,
plusgiro eller bankgiro. Styrelsen far bevilja anstand
med medlems — eller hyresavgift hdgst tva ganger per
ar och med hogst en méanad per tillfille, per ligenhet.
Styrelsen ansvarar for loggning av beviljade uppskov
for att sikerstilla att regeln {6ljs.

Om inte arsavgiften eller dvriga forpliktelser betalas i
riitt tid far fdreningen ta ut dréjsmélsriinta enligt
riintelagen pa det obetalda beloppet fran forfallodagen
till dess full betalning sker samt paminnelseavgifi

enligt forordningen om ersittning for inkasso kostnader

mim.

FORENINGSSTAMMA

13 § Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma ska hallas senast fore juni
manads utgang.

14 § Kallelse

Kallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgift om
vilka drenden som ska behandlas pa stimman. Beslut
far inte fattas 1 andra drenden dn de som tagits upp i
kallelsen.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma ska
utfirdas tidigast sex veckor och senast tva veckor fore
foreningsstimman. Kallelsen ska utfirdas genom
utdelning eller brev med posten. Kallelsen ska
dessutom anslés pa lamplig plats inom foreningens
fastighet eller publiceras pd hemsida.

Andra meddelande till medlemmarna anslas pa lamplig
plats inom foreningens fastighet eller skickas ut som
brev.

15 § Motioner

Medlem som énskar fa ett drende behandlat vid
[oreningsstiimma ska anmidla detta senast den | mars
eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att
besluta.

16 § Extra foreningsstimma

Extra f6reningsstimma ska hallas nér styrelsen finner
skl till det. Sadan fGreningsstamma ska dven hallas
nir det {or uppgivet dndamal skriftligen begirs av
revisor eller minst 1/10 av samtliga rostberittigade.

17§ Dagordning pa ordinarie
foreningsstimma

1. Oppnande

2. Val av ordfdrande vid stimman och anmilan av
stimmoordfdrandens val av protokollforare

3. Godkinnande av rostlingden

4. Val av tva justerare tillika réstriknare

5. Fraga om stimman blivit stadgeenligt utlyst

6. Faststillande av dagordningen

7. Foredragning av styrelsens arsredovisning och
revisorns berittelse

8. Beslut om faststillande av resultat- och
balansrikning, samt om hur vinsten eller férslusten
enligt den faststilla balansrikningen ska
disponeras.

9. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

10. Beslut om arvoden at styrelsen, revisorer och
valberedning for ndstkommande verksamhetsar

11. Val av styrelseledamdter och suppleanter

12. Val av revisorer och eventuella revisorssuppleant

13. Val av valberedning

14. Av styrelsen till stimman hiinskjutna fragor samt av
foreningsmedlem anmdlt drende

15. Avslutande

18 § Rostritt

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om

flera medlemmar innehar bostadsriitt gemensamt har de

dock tillsammans endast en rost. Medlem som innehar

flera ligenheter har ocksa endast en rdst.

19 § Ombud och bitriade

Medlem far utéva sin rostréitt genom ombud. Ombudet
ska visa upp en skriftlig underskriven och daterad
fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original och géller
hogst ett ar fran utfirdandet. Ombud far foretrida hogst
tva (2) medlemmar. Pa toreningsstimma far medlem
medfira hogst ett bitride. Bitrddets uppgift dr att vara
medlemmen behjélplig. Bitride har yttranderitt.
Ombud och bitrdde far endast vara:

e annan medlem

o medlemmens make/maka, registrerad partner eller
sambo

syskon

myndigt barn

annan nirstaende som varaktigt sammanbor med
medlemmen i féreningens hus

e god man

Om medlem har forvaltare foretrids medlemmen av
forvaltaren. Underarig medlem foretréids av sin
formyndare.

Ar medlem en juridisk person fir denne foretridas av
legal stillforetridare, mot uppvisande av ett
registreringsbevis som ir hdgst ett ar gammalt.
Foreningsstimman far besluta att den som inte ir
medlem ska ha riitt att nirvara eller pa annat sitt 6lja
forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sadant
beslut ir giltigt endast om det beslutas av samtliga
rostberittigade som ér nérvarande vid
foreningsstimman.
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20 § Réstning

Foreningsstimmans beslut utgérs av det forslag som
fatt mer dn hélften av de avgivna résterna eller vid lika
rostetal det forslag som stimmans ordférande stédjer.
Blankrost dr inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid
lika réstetal avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av stimman innan valet forréttas.

Stdmmoordforande eller fGreningsstimma kan besluta
att sluten omrostning ska genomforas. Vid personval
ska dock sluten omrdstning alltid genomforas pa
begiiran av rostberittigad.

For vissa beslut krivs sirskild majoritet enligt
bestammelser i bostadsrittslagen.

21§ Jav

En medlem far inte sjilv eller genom ombud rosta i

fraga om:

1. talan mot sig sjilv

2. befrielse fran skadestandsansvar eller annan
forpliktelse gentemot foreningen

3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betriffande
annan, om medlemmen i fraga har ett viisentligt
intresse som kan strida mot fGreningens intresse

22 § Stdmmans protokoll

Vid féreningsstimma ska protokoll foras av den som
stimmans ordforande utsett. | fraga om protokollets
innehall géller:

att rostlingden ska tas in i eller bildggas protokollet
att stimmans beslut ska foras in i protokollet

att om omrdstning skett ska resultatet av denna
anges i protokollet

Protokollet ska senast inom tre veckor hallas
tillgéngligt for medlemmarna. Protokollet ska fGrvaras
pa betryggande sitt.

T

STYRELSE OCH REVISION

23§ Styrelsens sammansittning

Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledaméter
med ldgst noll och med hégst fyra suppleanter.
Styrelseledamdéterna viljs pa tva ar for tiden fram till
slutet av i normalfallet den {Greningsstimma som
infaller efter tva ar.

Beroende pa nir styrelseledamdterna dr valda ska
styrelseledamot(er) viljas pa ett ar for att méjliggora att
halva styrelsen viiljs vartannat ar.
Styrelsesuppleanterna viljs drligen for tiden fram till
slutet av nista ordinarie foreningsstimma,

24 § Konstituering
Styrelsen utser inom sig ordférande, kassor och
sekreterare.

25§ Beslutforhet och réstning

Styrelsen dr beslutfor nér antalet nirvarande ledaméter
overstiger hilften av samtliga ledaméter. Som
styrelsens beslut giller det forslag for vilket mer dn
hilften av de néirvarande rostat eller vid lika rostetal det
forslag som ordfdranden stédjer. For giltigt beslut
krivs enhillighet niir, {or beslutférhet, minsta antalet
ledaméter ir nirvarande. Ar styrelsen inte fulltalig ska
de som rostar {61 beslutet utgdra mer éin en tredjedel av
hela antalet styrelseledaméter. Suppleanter tjinstgor 1
den ordning som ordférande bestimmer om inte annat
bestimts av foreningsstimma eller framgir av
arbetsordning (beslutad av styrelsen).

26§ Styrelsens aligganden

Bland annat aligger det styrelsen:

e att svara [Or foreningens organisation och
forvaltning av dess angeligenheter

e att avge redovisning {or forvaltning av fGreningens
angeldgenheter genom att avlimna drsredovisning
som ska mnehilla berittelse om verksamheten
under dret (forvaltningsberittelse) samt redogora
for foreningens intiikter och kostnader under aret
(resultatrikning) och for dess stillning vid
rilkenskapsarets utgang (balansrikning)

e alt senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstimma till revisorerna avlimna
arsredovisningen

e alt senast tva veckor fore ordinarie
foreningsstimma halla arsredovisningen och
revisionsberittelsen tillginglig

o it fora medlems- och lagenhetsforteckning;
foreningen har riitt att behandla i forteckningarna
ingaende personuppgifter pa sitt som avses i
personuppgittslagen

e om foreningsstimman ska ta stillning till ett forslag
om andring av stadgarna, maste det fullstindiga
forslaget hallas tillgéingligt hos féreningen fran
tidpunkten for kallelsen fram till féreningsstimman.
Om medlem uppgivit annan adress ska det
fullstindiga forslaget istillet skickas till
medlemmen.

27 § Revisor

Foreningsstimma ska vilja minst en och hogst tva
revisorer med hdgst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs for tiden fran ordinarie
foreningsstimma fram till och med nésta ordinarie
foreningsstimma. Revisorer ska vara auktoriserade
eller godkinda.

28 § Revisionsberiittelse
Revisorerna ska avge revisionsberiittelse till styrelsen
senast tre veckor fore foreningsstimman.

BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

29 § Bostadsriittshavarens ansvar
Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla det
inre av ligenheten i gott skick. Detta géller dven,
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forrdd, parkeringsplats och andra ligenhetskomplement
som kan inga i upplatelsen.

Bostadsriittshavaren svarar sdlunda for underhaill och

reparationer av bland annat:

e ytheliggning pd rummens alla viiggar, golv och tak
jimte underliggande ytbehandling, som kriivs for
att anbringa ytbeliggningen pé ett fackmanna-
missigl st

e icke birande innerviggar

o (ill fonster horande vidringsfilter och titningslister
samt all malning forutom utviindig malning och
kittning av fonster. For skada pa fonster genom
inbrott eller annan averkan pa fonster svarar
bostadsrittshavaren.

o (il ytterddrr hérande las inklusive nycklar; all
malning med undantag for malning av ytterddrrens
utsida; motsvarande giller for balkong- eller

altanddrr. For skada pa ytterddrr genom inbrott eller

annan averkan pa dorren svarar
bostadsrittshavaren, motsvarande géller for
balkong- eller altandorr.

e innerdorrar och sikerhetsgrindar

¢ lister, foder och stuckaturer

* | fraga om vattenfyllda radiatorer svarar
bostadsrittshavaren endast for malning

e golvvirme, som bostadsrittshavaren forsett
ligenheten med

¢ ledningar tor vatten och avlopp till de delar dessa ér
atkomliga inne i ligenheten och betjanar endast
bostadsrittshavarens ligenhet

e undercentral (siikringsskip) och dirifran utgaende
el- och informationsledningar (telefon, kabel-tv,
data med mera) 1 ldgenheten, kanalisationer,
brytare, eluttag och fasta armaturer

e ventiler och luftinsldpp, dock endast malning

e brandvarnare

[ badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC

svarar bostadsriittshavaren dirutéver bland annat dven

for:

o fuktisolerande skikt

e inredning och belysningsarmaturer

e vitvaror och sanitetsporslin

e klimring till golvbrunn rensning av golvbrunn och
vattenlas

o tviittmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa vattenledning

e kranar och avstingningsventiler

o ventilationsflikt

o clektrisk handdukstork

1 kék eller motsvarande utrymme svarar bostadsritts-
havaren for all inredning och utrustning sasom bland
annat:

e vitvaror

o koksflakt

e rensning av vattenlas

e diskmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa vattenledning

kranar och avstingningsventiler

30§ Ytterligare installationer
Bostadsrittshavaren svarar dven for alla installationer i
ligenheten som installerats av bostadsrittshavaren eller
tidigare innchavare av bostadsritten. Alla installationer
ska vara fackmannamissigt utforda.

31 § Felanmilan

Bostadsriittshavaren dr skyldig att till féreningen
anmdla fel och brister 1 sadan ligenhetsutrustning som
foreningen svarar for i enlighet med bostadsrittslagen
och dessa stadgar.

32§ Gemensam upprustning

Féreningsstimma kan i samband med gemensam
underhallsatgird i huset besluta om reparation och byte
av inredning och utrustning avseende de delar av
ligenheten som medlemmen svarar for.

33§ Vanvard

Om bostadsriittshavaren forsummar sitt ansvar for
ligenhetens skick i sadan utstrickning att annans
silkerhet dventyras eller att det finns risk {6r omfattande
skador pa annans egendom har féreningen, efter
rittelseanmaning, ritt att avhjilpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

34§ Ovriga anordningar

Anordningar sasom markiser, solskydd, inglasning,
uteplats, parabolantenner ete. far sittas upp endast efter
styrelsens skriftliga godkinnande. Bostadsriittshavaren
svarar for skdtsel och underhdll av sadana anordningar.
Om det behdvs for husets underhall eller for att
fullgéra myndighetsbeslut dr bostadsrittshavaren
skyldig att, efter uppmaning fran styrelsen, demontera
sadana anordningar pa egen bekostnad.

35 § Forindring i1 ligenhet

Bostadsrittshavaren far foreta fordndringar i
ligenheten. Foljande atgirder far dock inte foretas utan
styrelsens tillstand:

1. ingrepp i birande konstruktion,

2. dndring av befintlig ledning {6r avlopp, virme,
vatten eller ventilation

Styrelsen far endast viigra tillstand om atgirden ir till
pataglig skada eller olidgenhet f6r foreningen eller
annan medlem. Bostadsrittshavaren svarar for att
erforderliga myndighetstillstand erhalls. Forindringar
ska alltid utforas pa ett fackmannamaissigt sétt.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

36§ Anvindning av bostadsritten
Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten or
nagot annat dndamal 4n det avsedda. Foreningen far
dock endast aberopa avvikelser som iir av avsevird
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betydelse for foreningen eller nagon annan medlem i
foreningen.

37 § Sundhet, ordning och gott skick
Bostadsrittshavaren dr skyldig iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
cller utom huset samt ritta sig efter féreningens
ordningsregler. Detta giiller dven {6r den som hor till
hushallet, gistar bostadsriittshavaren eller som utfor
arbete for bostadsrittshavarens rikning.

Ohyra far inte foras in i ligenheten.

38 § Tilltridesritt

Foretriidare for (Greningen har ritt att fa komma in i
ligenheten nir det behdvs for tillsyn eller {or att utfora
arbete som foreningen svarar {or eller har riitt att utfora.

Om bostadsrittshavaren inte limnar féreningen
tilltride till ligenheten, nér foreningen har ritt till det,
kan styrelsen ansdka om sdrskild handrickning hos
kronofogdemyndigheten. Kostnader som uppstar i
samband med att féreningen inte far tilltride till
ligenheten bekostas av bostadsrittshavaren.

39 § Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet 1 andra
hand till annan for sjilvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsriitts-
havare ska skriftligen hos styrelsen anséka om
samtycke till upplatelsen minst en méanad innan
upplatelsen. [ ansékan ska skiilet till upplatelsen anges,
vilken tid den ska pagéd samt till vem ligenheten ska
upplatas. Blankett som ska anviindas for
andrahandsuthyrning tillhandahélles av styrelsen.
Tillstand ska ldmnas om bostadsriittshavaren har skél
for upplatelsen och féreningen inte har nagon befogad
anledning att vigra samtycke. Styrelsens beslut kan
overprovas av hyresnimnden.

FORVERKANDE

40 § Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med

bostadsriitt kan forverkas och fdreningen kan siiga upp

bostadsrittshavaren till avflyttning i bland annat
foljande fall:

o Dbostadsriittshavaren dréjer med att betala insats,
upplatelseavgift, arsavgift eller avgift for
andrahandsupplitelse

o [idgenheten utan samtycke upplats i andra hand

e Dbostadsriittshavaren inrymmer utomstaende
personer till men for férening eller annan medlem

¢ [igenheten anviinds for annat indamal éin vad den
ir avsedd [or och avvikelsen dr av viisentlig
betydelse for foreningen eller nagon medlem

s Dbostadsriittshavaren eller den, som ldgenheten
upplatits till i andra hand, genom vardslishet ér
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller
om bostadsrittshavaren, genom att inte utan
oskiligt drojsmal underritta styrelsen om att det

finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att ohyran sprids
i huset

o Dbostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning
och gott skick eller rittar sig efter de sérskilda
ordningsregler som foreningen meddelar

e Dbostadsrittshavaren inte limnar tilltride till
ligenheten och inte kan visa giltig ursiikt for detta

e Dbostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet
och det maste anses vara av synnerlig vikt f6r
foreningen att skyldigheten fullgors

e ldgenheten helt eller till visentlig del anviinds f6r
niringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken till en inte ovésentlig del ingér i
brottsligt {orfarande eller for tillfélliga sexuella
forbindelser mot ersiittning

41 § Hinder for forverkande

Nyttjanderitten dr inte forverkad om det som ligger
bostadsriittshavaren till last ér av liten betydelse. |
enlighet med bostadsrittslagens regler ska foreningen
normalt uppmana bostadsrittshavaren att vidta rittelse
innan foreningen har ritt siga upp bostadsritten. Sker
rittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran
bostadsritten.

42 § Tvangsforsiljning

Har bostadsréttshavaren blivit skild fran lagenheten till
foljd av uppsigning kan bostadsriitten komma att
tvangsforsiljas av kronofogden enligt reglerna 1
bostadsrittslagen.

OVRIGT
43 § Tolkning

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géiller
bostadsriittslagen, lagen om ekonomiska féreningar och
Ovrig lagstifining. Foreningen kan ha utfdrdat
ordningsregler {or {6rtydligande av innehallet i dessa
stadgar.

44 § Stadgeiindring

Foreningens stadgar kan dndras om samtliga
rostberittigade dr ense om det. Beslutet dr dven giltigt
om det fattas av tva pd varandra {6ljande
foreningsstimmor. Den {orsta stimmans beslut utgors
av det forslag som har fatt mer én hélften av de avgivna
rosterna eller, vid lika rostetal, det {orslag som
ordforanden stédjer. Pa den andra stimman krivs att
minst tva tredjedelar av de réstande har gatt med pa
beslutet. Bostadsrittslagen kan for vissa beslut
foreskriva hdgre majoritetskrav.

45 § Upplosning

Vid féreningens upplosning skall {6rfaras enligt 9 kap
29 § bostadsrittslagen (1991:614). Behallna tillgangar
skall fordelas mellan bostadsrittshavarna i forhallande
till lagenheternas insatser och upplatelseavgifter.

Brt Timjan 3 stadgar
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Boende i Timjan 3

Ordnings- och trivselregler i Timjan 3

Styrelsens uppgift ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att verkstilla
foreningens stimmobeslut samt att skota den 16pande forvaltningen. I den 16pande
forvaltningen ingar ordnings- och trivselfragor. Styrelsen hoppas att ordnings — och
trivselreglerna kan vara ett stod for alla boende i Timjan 3 om det uppstar diskussioner om
olika boendefragor. Styrelsen far ménga fragor och en forhoppning ér att detta underlag ska
vara hjdlpsamt for alla.

Vem ansvar for ordningen?

Alla bostadsrittshavare och foreningens hyresgéster ansvarar for ordningen och medverkar till
att skapa trivsel. Darfor har styrelsen tagit fram och beslutat om foreningens ordnings- och
trivselregler. De ér till for var gemensamma trevnad. Alla som bor i Brf Timjan 3 &r skyldiga
att ratta sig efter dessa regler. Att bo hir medfor ett gemensamt ansvar. Du har inte bara
nyttjanderétten till en bostad i féreningens hus utan du har dven skyldigheter gentemot
foreningen, dess medlemmar och hyresgéster. Alla ska trivas i Brf Timjan 3.

For vem géller reglerna?

Ordningsreglerna giller alla bostadsréttshavare och dess familjemedlemmar, géster,
inneboende och hantverkare som utfor arbete at dig 1 din lagenhet. Reglerna géller dven
hyresgaster som hyr din ldgenhet i andra hand. Reglerna géller dven foreningens hyresgéster.

Vad hdnder om ordnings- och trivselreglerna inte foljs?

Om reglerna inte foljs dtgérdar styrelsen detta genom att kontakta aktuell medlem for réttelse.
Om medlem inte foljer styrelsens uppmaning till rittelse kan styrelsen i allvarligare fall
ifrgasitta om medlem kan bo kvar i foreningen och styrelsen kan da enligt vara stadgar,
varsla och séga upp en bostadsritt i Brf Timjan3.

Utover Brf Timjan 3 ordnings- och trivselregler giller foreningens stadgar, bostadsréttslagen
och hyresgéstlagen.

Ordnings- och trivselreglerna har beslutats av styrelsen den 3 december 2019 att gélla fran 1
januari 2020 och tillsvidare.



Styrelse och forvaltare

Kontakt med styrelsen

Du kontaktar styrelsen enklast genom att maila styrelsen@timjan3.se sa besvarar vi din fraga
sé snart vi har mojlighet. Fragorna lyfts vid kommande styrelseméte. Det finns dven en
brevldda uppsatt utanfor tvéttstugan som du kan 14gga meddelandet. Vi besvarar de underlag
som inkommer om det framkommer vem som 4r avsdndare.

Foreningens forsikring

Foreningen ér forsédkrad i Moderna. Varje boende ombesorjer sjélv att teckna en forsdkring da
foreningens inte ticker den enskildes. Som boende bor du dven teckna en sarskild
bostadsrittsforsidkring — den ingar inte manadsavgiften. avgift.

Information till de boende i Timjan 3

Styrelsen har som ambition att aterkommande delge er information genom ett

brev cirka 3 - 5 gdnger under aret., beroende pa vad vi har att informera om. Informationen
finns dven att ldsa pa foreningens hemsida.

Vir forvaltare

Foreningen har ny forvaltare fran och med 1 januari 2020, information hur du nér dem finns
anslaget i respektive port. Felanmilan gors till dem och det géller &ven om du uppticker fel i
alla vdra gemensamma utrymmen.

Allmant

Balkong

For allas sidkerhet ska balkonglador vindas indt pa balkongen. Det ar tillatet med el- eller
gasolgrill pd balkongen under forutséttning att det finns eluttag som &r korrekt framdraget.
For allas trivsel dr det inte tillatet att skaka mattor eller att slanga ut t.ex. blomrester, vilket
inte ar trevligt for din granne under dig.

I samband med fasad - och balkongrenovering skirps kraven pa att det dr absolut forbjudet att
borra eller hdltagning i fasaden eller péa balkongen.

TV och bredband

Virt bredband levereras av Telenor (som kopt upp Bredbandsbolaget). For detta betalar vi
132 kronor, en avgift som ldggs pa manadsavgiften frdn Teoge. Egentligen ér avgiften
tvadelad, diar en mindre del ticker indragning av fiberkabel 1 ldgenheten.

Naér det géller TV har vi diremot mojlighet att vélja mellan tva olika TV- operatorer: Telenor
och ComHem. Skillnaden mellan dessa tva &r att Telenor levererar via fiber medan ComHem
ar kabel-TV.

Viljer man Telenor dven for TV maste man alltsé ha en s k fiberbox. Den ingar i de storre
TV- paketen men om man endast vill ha gratiskanalerna méaste man betala cirka 2000 kronor
for fiberboxen.

Viljer man istdllet ComHem som TV- leverantdr behdver man ingen sdrskild box: man
ansluter TV:n till ComHems egna uttag och far tillgang till gratiskanalerna direkt.

Om man bara vill ha gratisutbudet (TV1, TV2, TV4, TV6, SVT24 och nigra ytterligare
kanaler) kan man alltsd se pa TV utan att betala nagon ytterligare avgift genom att koppla upp
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sig mot ComHem. For alla andra alternativ kostar det pengar och man maéste teckna separata
avtal.

Brandvarnare
For allas sdkerhet ombesdrjer du att din ldgenhet har brandvarnare och ansvarar for att den
fungerar med jamna mellanrum.

Matolja

For att undvika stopp 1 slasken och storre problem for hela foreningen ber vi dig att aldrig
hilla ut matolja i vasken da det stelnar och blir stopp i avloppet. Samla upp oljan i en flaska
eller liknande och sortera som restavfall (mindre méangder).

Rokning

Rokning utanfor entréerna, lekparken och utanfor tvittstugan &r inte tillatet. Fimpar mm
kastas av naturliga skél inte ut pa baksidan utan rokarna tar sjalv hand om dessa. Forfragan
om rokning dr forbjudet pd balkongen har framkommit till styrelsen. Det finns inte ndgot som
ger stod 1 lagen att forbjuda det utan vi hjélps ét att ha en god grannsdmja och respekterar
varandra.

Storning

Att bo 1 flerfamiljshus innebér att det kan vara lyhort och ibland kan du uppleva din granne
som storande. Om du vill klaga ber vi dig i1 forsta hand att sjdlv kontakta grannen och pétala
vad du stors av. Genom det hoppas vi att ni kommer 6verens och far forstaelse for varandra.
Om det fortgar ber vi dig att dokumentera nér det storande sker och dérefter kontakta
styrelsen som fér forsoka att hjdlpa till. Om du upplever att det storande ar av en sadan
karaktér att det inte gar att vénta sd kontaktar du polisen. Féreningen har inte nagon
storningsjour.

Andrahands uthyrning

Uthyrning i andra hand kréver styrelsens samtycke. Begidran om samtycke ska vara skriftlig
och innehalla skélet for begdran, tidsperiod och vem som ska hyra ldgenheten. For att undvika
missforstand ta kontakt med styrelsen i god tid innan du planerar for uthyrning.

Du som hyr ut dr ansvarig for att informera din hyresgist om allt som géller for foreningen.
Styrelsen har inte nagon kontakt med hyresgdsten. Foreningens ordning- och trivselregler
giller dven for din hyresgést.

Foreningen tilliter inte uthyrning via Airbnb eller liknande.

Matning av figlar mm

For att undvika sanitéra oldgenheter och minska risken for att locka till sig skadedjur,
rekommenderar vi att figelmat bor hdngas hogt upp sé att moss och rattor inte kommer at den
och att inte ndgon matning sker fran balkongerna. Mat till radjuren bor 1dggas nere i skogen
inte pé véra baksidor.

Vattenutkast — dusch

I samband med att varen och sommaren kommer, sitts vattnet pa for de vattenutkast som
finns inom omradet. Vi ber er att se 6ver sa inte barnen leker med detta, dusch finns i
lekparken och den kan barnen sjidlva anvinda.



Soprum/forrad

I varje port finns det ett f.d. soprum, det har vi sedan ombildningen hyrt ut pa &rsbasis till de
som &r intresserade. Om du vill stélla dig 1 ko for ett sddant kontaktar du vér forvaltare som ér
ko ansvarig.

Flaggsting
Inom omradet finns en flaggstdng om du vill vara ansvarig for flaggningen enligt de
flaggregler som giller, eller flagga vid ett speciellt tillfdlle, kontaktar du styrelsen.

Uteplatser

Fler av de boende som har balkong langst ned kan anvénda plats pa baksidan, om
detaljplanen och framkomligheten tilldter. Om du undrar vad som giller specifikt for din
balkong sa kontaktar du styrelsen. Port 73-75 ingar inte i detta.

Grillplatser - plantering

Det finns grillplatser inom omradet, en pa baksidan av hus 73 - 75 dér finns dven en stort

” grill-lok” som alla far anvénda och gora ordning efter sig. Mellan hus 81 och 83 finns
ytterligare en plats, men dér tar du med grill sjélv. Nagra grillar &ven med sina privata grillar i
lekparken och det ar tilldtet, viktigt att iakttaga stor forsiktighet da det dr barnens lekplats.
Pallkragar finns for boende i omrédet att anvénda for plantering och de finns mellan hus 81 —
83.

Tradgardsavfall/granar
Om du har mindre trddgérdsavfall kan du lagga det pa den hog av buskar/granar som finns
straxt utanfor tvittstugan. Dar dr dven tillatet att ldgga din forbrukade julgran.

Parkering

Foreningen har ett antal parkeringar som hyrs ut. Du kontaktar vér forvaltare Teoge om du ér
intresserad. Om du har kopt lagenhet och inte dnnu flyttat in, s kan ko plats endast bli
aktuellt nér du tilltrdder ldgenheten. Parkeringen héller du fri frdn snd. Om du flyttar frén
foreningen sa overgar inte din nuvarande P-plats till de nya boende. Uppsédgningstiden for P-
platsen dr 3 manader.

Gistparkering

Foreningen kan erbjuda parkering for dina géster under sju dagar under en manad. Regler for
géstparkeringen framgér i det underlag du undertecknar i samband med att du kvitterat ut ett
gistparkeringskort. Géstparkeringen dr forlagd i den lilla backen som hor till f6reningen. Du
fér inte stdlla din egen bil dér, vart parkeringsbolag undersoker de bilar som star parkerade dér
och framgar det att du ar dgare av bilen, sa blir det en P-bot.

Gastparkeringskortet méste vara vél synligt i din gésts bil. Forlorat parkeringskort kan erséttas
med inbetalning av 300 kronor.

In-och urlastning

Det ar tillatet att i max 10 minuter sta utanfor din port for in - och urlastning. Parkerings-
bolaget har sedan ritt att botfdlla de bilar som star langre. Om det ror sig om in- eller
utflyttning s ber vi er att gora det sa smidigt som mgjligt.

Sikerhet
I véart omrade kor vi lugnt och forsiktigt och tar hiansyn till véara lekande barn. Dessutom ar det
utrymningsvégar och ska ge plats till utryckningsfordon.



Tvittstugan

Bokning sker alltid med tvitt cylindern, ej tillatet att boka med papperslapp. Om bokning sker
med papperslapp ar det fritt for alla att ta den tiden. Behover du en ny cylinder? Kontakta var
forvaltare for ny cylinder. Endast en cylinder per lagenhet far anvéndas.

Dorren till tvdttstugan ska alltid hallas 1ast ndr det &r obemannat for att forhindra utomstiende
att tvitta eller att vistas 1 tvéttstugan, det ar dven en sékerhet for dig och din tvitt.

Vid avslutad tvitt stadar du alltid, genom att sopa golvet, ser till att rengdra torkskapet och
centrifug genom att ta bort allt ludd och torkar av maskinerna. Har du anvint mangeln sé ska
mangelduken vid avslutad tvitt vara utdragen.

Tvéttstugan ska vara en ren plats for din rena tvitt, darfor ska avlastningsbordet vara fritt fran
smutsig tvitt och pasar. Respektera tvéttiderna.

Entréer

Portuppgangarna ska hallas fria for att ge plats till utryckning och underlétta stidningen for
var lokalvardare, det &r inte tillatet att forvara pulkor etc. 1 portuppgéngen.

Vi rekommenderar att inte ha dorrmattor utanfor respektive dorr eller anvéinda som forvaring
for t.ex. skor mm, det med anledning for brandrisk och med hénsyn till vér lokalvardare.

Det ér absolut forbjudet att stilla ut sopor utanfor dorren i avvaktan pa att du ska besoka
miljéstugan, forvara dem pa din balkong om du inte har mdjlighet att ga ut med dem pa en

géng.

I varje port finns det tillgéng till sopborste, skyffel och vattenkanna, att anvédndas till for att
halla rent utanfor din port, samt att vattna de blommor som finns i1 din nirhet. Still gérna in
vattenkannan eller skyffeln nér det inte finns behov av dem 1 portens barnvagnsrum.

Cykelrum — barnvagnsrum

I varje port finns ett barnvagnsrum, detta ar i forsta hand avsett till de boende i1 porten som har
behov av barnvagn, rullator och i mén av plats till barncyklar. Allt annat férvaras av den
boende sjélv.

Cykelrum, finns pa fler platser inom foreningens byggnader och det &r fritt att stdlla sin cykel
dér det passar bést och finns utrymme.

Portkod
Minst en gdng om aret uppdateras koden for porten, du far information om nér det ar aktuellt.

Sopor

I féreningen finns en miljostuga, dér sker sortering enligt skyltningen som framgar dér. |
grovsoprummet som &r vid gaveln av port 89, kan du sortera annat material. Det dr av stor
vikt av att skrymmande foremal paketeras ordentligt och material som &r farligt att forvara tar
du sjilv med dig till ndrmaste atervinningscentral. Vid in- och utflyttning och om du har stora
eller mycket saker att sldnga ber vi dig att inte anvdnda grovsoprummet utan 1 stillet ta dig till
atervinningscentralen. Den ndrmaste finns i Hogdalen.



Om du grillar eller &r med dina barn 1 lekparken tar du med dig dina sopor och sldnger dem
sjilv. Papperskorgen i lekparken dr endast avsedd for mindre skrép och inte rester efter
grillning med mera.

Grannsamverkan

Var alltid uppmirksam pa frimmande personer 1 trappor och kéllare, speciellt under
semestertider. Hall lite uppsikt ver cyklarna utomhus, dé dessa kan vara atravirda for tjuvar.
Las alltid din cykel ordentligt i ramen 1 cykelstillena. Tala gdrna om for dina grannar nér du
reser bort och var du kan nas. Sting portarna om de star uppstillda, sdrskilt pa kvillen och
natten, dra igen portarna om du ser att de inte har gatt i 1as. Om alla bryr sig och ar nyfikna
kanske vi kan hélla tjuvar och skadegdrare borta frén vart hus. Hélsa pd besokare sa de kdnner
sig igenkédnda.

Host- och varstidning (for de som énskar delta)

Vid tva tillfdllen under dret anordnas det staddagar. Da hjdlps vi alla at att gora fint i vért
omrade under trevliga former. Tiden for dess dagar ar l16rdagar mellan klockan 10:00 — 14:00.
Under dagen bjuds det pa fika och grillning.

For den som vill plantera vixter sd finns det ett antal pallkragar inom foreningens omréde,
bland annat mellan husen port 81 och 83.



BOSTADSRATTSFORENINGEN

TIMJAN 3

Bilplats for personbil

Allmédnna bestammelser

Bilplatsen upplates i befintligt skick.

Hyresgdsten dger ej ritt att erhalla nedsattning av hyran for hinder eller men i
nyttjanderétten till foljd av att hyresvdrden later utféra arbete for att sitta bilplatsen i avtalat
skick eller for att utféra sedvanligt underhall av bilplatsen eller fastigheten i évrigt. Arbetet

skall dock ske utan ondédig tidsspillan.

Hyresvarden dger ratt att om parkeringsplatsen behovs for hyresvardens eller dennes
ombuds disposition, anvisa hyresgdsten annan parkeringsplats. Om inte annat har avtalats

6vergar da detta avtal att gilla den anvisade parkeringsplatsen.

Brf Timjan 3 ansvarar inte for skada eller skadegorelse pa hyresgastens fordon eller dari

forvarad egendom, om skadan inte direkt fororsakats av Brf Timjan 3.

Hyresgasten far inte anvanda parkeringsplatsen for uppstéllning av mer dn en (1)
personbil/mc eller slapvagn. Husvagn/husbil far ej uppstéllas pa platsen. Fordonet far
endast uppstallas inom markerad plats. Sker uppstallning i strid med lamnade foreskrifter
dger hyresvarden ratt att ta ut kontrollavgift enligt lag (1984:318) om kontroll vid olovlig
parkering. Fordon som inte ar i trafikdugligt skick far inte forvaras pa parkeringsplatsen
lingre dn 3 manader. Harav foljer ocksa att storre reparationer inte ar tillatet samt att
handskas med olja/bensin pa sadant satt att utslapp riskeras. Inte heller spolning, tvattning,
malning eller dylikt &r tillatet om risk for skadligt utslapp finns samt att risk for skada pa

intillstaende fordon. Hyresgésten far ej heller anvdnda platsen som upplagsplats.

Hyresgasten forbinder sig att vid nyttjandet av bilplatsen ej stéra andra och sa langt som

mojligt underldtta andra hyresgdsters anvandande av sina platser.

Hyresgasten skall halla platsen i stidat skick, skéta renhallning inklusive snéréjning och

sandning av denna samt sjdlv bortféra eventuellt skrap.

Hyresgdsten far ej utover befintliga skyddsanordningar anbringa ytterligare sadana eller

anordningar av bestandig eller tillfallig karaktar.



BOSTADSRATTSFORENINGEN

TIMJAN 3

Hyresgasten far ej heller montera eluttag eller motsvarande elektrisk utrustning.

Om bilplatsen ar utrustad med eluttag fér motorviarmare som monteras av Brf Timjan 3 far
uppsakring ej goras. Brf Timjan 3 ansvarar ej for eventuella skador till foljd av stromavbrott.
Anslutningskabel far ej vara ansluten till eluttaget da kabeln inte dr kopplad till personbilens

motorvarmare. Endast godkidnda elapparater och godkdnda anslutningskablar far anvdndas.

Bilplatsen far ej dverlatas eller utnyttjas av annan dn hyresgisten utan att sarskilt
medgivande lamnats av Brf Timjan 3. Den kan heller ej i samband med byte eller dylikt av

annat hyresobjekt hos Brf Timjan 3 6verlatas till den nytilltradande hyresgéasten.

Om upplatelsen ingar eller kommer att inga i parkeringsverksamhet enligt
mervardesskattelagen (SFS 1994:200) skall nyttjanderattshavaren utover ersattning for
upplatelsen erlagga for varje tillfille gillande mervardesskatt (moms). Moms erlaggs
samtidigt med ersattning fér parkeringsplatsen och beriknas pa avtalad ersattning jamte

eventuella tillagg.

Personuppgiftslagen

Hyresvarden ager ratt att behandla de personuppgifter om hyresgasten som kravs for att
fullgdra hyresavtalets bestimmelser. Personuppgifter kan dven komma att behandlas av
entreprendrer som utfor arbeten pa hyresvardens uppdrag. Hyresgasten har ratt att en gang
per ar fa utdrag av de uppgifter som finns registrerade om den egna personen. Dem som
onskar sadant utdrag ska skicka en egenhandigt undertecknad begéran till hyresvarden. | de
fall hyresgasten upptacker att felaktiga personuppgifter behandlas har denne ratt att vinda

sig till hyresvdarden och begara rattelse.



Regler for gastparkeringen till BRF Timjan 3
gallande fran och med 2016-02-01 och tills vidare

1.

Parkeringstillstindet géller, i man av ledig plats, i backen fran véndplan vid
Russinvdgen 67-71 och endast inom markerat omrade.

Tillstandet giller endast for besokande till boende 1 BRF Timjan 3.

Tillstandet ska placeras vil synligt innanfor vindrutan sa att samtliga uppgifter utan
svarighet kan lédsas utifran.

Tillstandet géller for parkering av fordon som &r registrerat som personbil eller husbil.
Det géller séledes inte for fordon med kopplade sldpvagnar, husvagnar eller storre
husbilar som menligt kan paverka framkomligheten for riddningstjansten eller
underhallsfordon.

Parkeringstillstindet ger ratt till maximalt 7 dagars fri parkering per manad.

Borttappat tillstind ska anmaélas direkt till styrelsen och erséttes med 300 kronor vilka
sdtts in pa bankgiro 6174-743 916 522. Dérefter kan nytt tillstand erhallas.
Kontaktuppgift: styrelsen@timjan3.se

Foreningen anlitar ett parkeringsbolag (f n Q-park) som ser till att géstparkeringen
bara anvénds av behoriga fordon som har giltigt parkeringstillstand.

Vid missbruk eller overtradelse av reglerna kan styrelsen dra in parkeringstillstandet.

Varje ldgenhet har tilldelats 1 parkeringstillstdnd. I samband med avflyttning ska
tillstandet aterldmnas till styrelsen.

Undertecknad har ldst igenom och accepterat reglerna for gistparkeringen.

(namnfortydligande samt ldgenhetsnummer)
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Kipp/Dreh

Sido-bottenhidngt fonster

8 viktiga fordelar

1. Snabb luftvixling.
Ett sido-bottenhdngt fonster kan 6ppnas fullt i
sidohédngt ldge och ger da snabb utvddring nér
sa behovs (se bild C).

2. Behaglig ventilation.
Med bibehallen intrangssikerhet.
T ex nattvidring (se bild B).

3. Underhall.

Genom beslagets konstruktion dr under-
hallsbehovet minimalt. Ett par droppar olja
en gang per ar ar allt som behdvs. Majlighet
finns att med ett enkelt handgrepp justera sa
att korrekt tatning bibehalles Gver fonstrets
hela livsldngd.

4. Putsning.
Sker enkelt och bekvdmt inifrdn rummet utan
stegar eller riskfyllt kldttrande (se bild C).

5. Utrymning.
Lamnar fonsteréppningen 100%-igt fri och
obehindrad om du maste ut snabbt (se bild C).

6. Intrangssikerhet.
For extra sdkerhet kan beslaget forses med
extra djupa laskolvar runt hela fonsterbagen.

7. Lattmanovrerat.

D& handtaget vrides till ndgot av de tre
standardldgena reagerar fonstret motsvarande
oavsett hur stort eller tungt det ar.

8. Kvalitet.
Ett sido-bottenhangt fonster sluter téatt! Ingen
annan beslagningstyp ger titare fonster. Kyla,

viarme och buller stannar dir de hor hemma -
utanfor.

C - Kipp/Dreh-fonster i putslage.

i Stangt lage

Ventilations-ldge Puts-lage



TBT-funktion

Det lasbara féonsterhandtaget med TBT-funktion

Forutom de vanliga lasbara fonsterhandtagen for sidohangt/ventilationsla-
ge finns det ockséd TBT-fonsterhandtag for fonster med TBT-6ppning. TBT
betecknar 6ppningsordningen: Ventilationslage fére sidohangt (Tilt Before
Turn).

TBT-tekniken mojliggor lasning av handtaget med en nyckel med lutning
(90°-position). Handtaget kan vridas vidare till dppningspositionen (180°-po-
sition) enbart efter ny upplasning.

1§9° Fonstret i sidohangt lage

i tipp-lage

Viktigt:
TBT funktionen kan endast garante-
ras da ett vrid-/tippbeslag anvands

0° Fonstret stingt . N \
9 som ar avsett for denna funktion.

HOPPE fonsterhandtag med TBT funktion

TBT-fonsterhandtag fran HOPPE tillverkas i versionerna TBT1 och TBT4.
Nedan finns beskrivet hur de skilier sig at tekniskt:

Foénsterhandtag med TBT1

TBT1-modeller ar utrustade med en frigdng mellan I&sstaliningen och lut-
ningsstallningen (en upplasning av lascylindern ar inte nédvandig), sa att
luftning mojliggors. Pa tipplaget i 90° finns en stoppanordning som har utru-
stats med sparrmekanism. Att mandvrera vidare till vridlaget i 180° &r endast
majligt efter att lascylindern har lasts upp.

Med varje TBT handtag levereras en
dekal, som forklarar funktionen pé ett
enkelt satt. (se ovan i naturlig storlek)




Spaltventil Biobe for god ventilation

Spaltventil av natureloxerad eller pulverlackerad aluminium. Utomhus-
del har insektsgaller och regnskydd. Till Biobe finns férhsjningsdel som
kan behévas vid montering i karm. Denna lyfter fram ventilen s att
luftstrdmmen kan passera Fritt forbi fénsterbdgens éverfals.

MONTERING

Med hjdlp av borrmall borras en halrad i bage eller karm. (Alternativt fréises spalt)
Normalt monteras ventilen i fonstrets &verkant. Biobe monteras sé att luftstrém-

men riktas upp&t. Normalt sugs luft in genom ventilen. Vid vissa vindférhallanden
férekommer dock undertryck pé husets lésida och vid montage i bage kan rumsluft
sugas ut och orsaka kondens pa ytterglaset. Montera dammiétlist som férhindrar att

rumsluft fréinger ner mellan glasen.

LUFTFLODE

Lufiflsdet paverkas av dppningens area och tryckskillnaden som varierar med olika
ventilationssytem. Normalt rekommenderas en ventil per sovrum och tvé i vardagsrum.

SKOTSELRAD

Ventilen bér med jémna mellanrum rengéras for att frhindra igensétining och
dérigenom minskat luftfldde. Utvéindigt insektsgaller rengéres och vid behov skruvas
invéindig del bort och hélraden/spalten rensugs. Om ventilen &r forsedd med

forhsjningsdel och dammfilter bor detta filter rengéras och vid behov bytas.

insektsskydd

Inomhusdel

Utomhusdel

\o A

Fsrhsjningsdel

spaltventil

Dammlist Borrhdl
Inomhus Ytergaller Ventilarea cm? Antal hél Urfrésningsmétt Luftflode* Tvérsnittinomhus- och
TEKNISKA DATA langd mm langd mm spalt/borrmall | @10 borrhél vid spalt, mm vid 10-15Pa,l/s utomhusdel
Biobe 10 197 125 10/ 6 8 100x10 1,5-1,8 —1
CIRE | ==
Biobe 20 297 240 20/11 15 200x10 3-3,5 [
. o
Biobe 30 397 335 30/17 22 300x10 4,2-5,3 19 12
Biobe 40 497 445 40/23 29 400x10 5,5-6,9 {
26
Biobe 50 587 525 49/ 28 36 490x10 6,6-8,3 i
Biobe 60 697 685 60/ 35 44 600x10 7,9-10 L
14
*Angivna vérden gller for spalt.
Inomhusdel
[ o | | |
[ Bage/Karm | | Bage/Karm |

Standardutseende — &ppen fullt Icige

vilket ger normalt luftflsde

Vi ventilerar véra bostéder for att byta
ut férorenad inomhusluft mot ren uteluft.

Féroreningar inomhus kommer ifrén

matlagning, tvéitt, bad, rékning etc. Aven
byggnadsmaterial och inredning kan
bidra till froreningar. Likasé ér det viktigt
att syresétta inomhusluften, har du ingen
fungerande ventilation far du inte heller ren
luft att andas, detta kan ledatill problem

med huvudvérk etc. Grundprincipen fr
luftens rorelse bygger pa att utelufttillfors i
vardagsrum och sovrum efc och férs vidare
till ksk och bad dér luften lémnar bostaden
genom frénluftsventiler.

Det &r oerhért viktigt att ventilerna aldrig
stéings helt, om man g&r det férstdr man
lufiflsdet och problem med ventilationen

Begréinsat luftflode — vid kraftigt kallras

uppstér pé flera olika sétt. Om man trots

det, vid kallras vintertid, kéinner behov av att
minska pé méngden inomhusluft som fillfsrs
via ventilen kan man fillfélligt halvera flodet i

varije ventil genom att skjuta reglaget endast
pé ena sidan (sellustration). Vid eventuella

luftfsroreningslarm ska reglagen pé& béda
sidor skjutas in mot ventilen s att den stéings
helt, och sedan 6ppnas dé larmet héivs.




Skotselanvisning

For att Mockfjdrds-fonstret skall bibehdlla sin goda
funktion och finish under mdnga dr, rekommenderar
vi foljande skotselrad.

1

Rorliga delar pa spanjolett och 6vriga beslag runt fonstret ska smérjas
1-2 ganger/ar. Smorj dven i smorjhalen kring laskistan. Se figur 1 och 2.
For basta resultat rekommenderar vi silikonspray, remspray eller
vitoljespray. Man ska ej anvanda aggressiva oljor, t.ex. motorolja.

2

Da ytterglaset levereras med en vaxhinna for att minimera reprisken,

kan man gora forsta fonsterputsen med t-spritblandning for att fa bort
den. Vi rekommenderar en blandning som bestar av 1 del t-sprit och

3 delar vatten. Darefter bor tvéttning av fonstret goras pa traditionellt

vis med fonsterputsmedel och textilduk/gummiskrapa. Om det finns
persienner i fonstret, undvik att fa putsmedel pa dem.

Efter avslutad fonsterputs, fall alltid ner persiennen och 14t den vara

nere tills man &r sdker pa att ingen fukt finns kvar pa persiennens lameller.

3

Aluminiumdelarna pa fonstrets utsida bor tvdttas med fonsterputs och
textilduk/sdmskskin minst 1 gang/ar. Anvand aldrig 16snings- eller
fraitande medel pa tatningslister eller malade ytor.

4

Tatningslisterna pa fonstrets insida ar av silikon och behdver ej under-
héllas. Dock &r bade den yttre och den inre listen monterade sa att de
1att kan bytas ut om de skulle bli skadade.

5

Vid delning av kopplade bagar till fonster och fonsterdérrar, anvand
en mindre skruvmejsel for att 6ppna/lyfta koppelhakens arm (2 alt.

3 st./bage) se figur 3. Smorjes 1 gang/ar eller vid behov enligt punkt
1 ovan.

6

Vid rengdring av persienner, fall ner och stdng persiennens lameller och
damma forsiktigt med en torr eller 1dtt fuktad trasa. Stryk dver lamellerna
forsiktigt uppifran och nedat. Lat alltid persiennen vara nedfalld efter
rengdrning tills persiennens lameller &r riktigt torra. Persiennen far
ALDRIG dras ihop med fuktiga lameller.

Figur 1

& Mockfjards’



Kondens

Inviandig kondens

Det finns flera orsaker till att kondens uppkommer pé insidan
av fonster. Det kan till exempel bero pa dalig ventilation, hog
Tuftfuktighet eller daligt putsade rutor som gor att kondens-
utfallningen faster pa smutspartiklarna. Aven Gvertrycks-
anldggningar for ventilation och uppvarmning kar risken for
kondens. Ar dessutom inblasningsluften befuktad ckar risken
ytterligare. 1 ett flervaningshus 6kar ocksa risken for kondens
hogre upp pa grund av skorstensverkan. En vanlig anledning
kan vara saker som forhindrar cirkulationen intill fonstret,
sasom djupa nischer, tita fonsterbrador som forhindrar varmen

fran radiatorn att passera glaset, for stora gardiner eller
overdrivet mycket blommor och prydnadssaker.

Atgérder

Oka cirkulationsméjligheterna intill fonstret, t.ex. byta ut
fonsterbradorna sa att det blir tillracklig genomstrommning,
oka temperaturen pa radiatorn for varmluftsstrémmen sa den
blir tillrdcklig upp dver glaset, ta bort vissa blommor och stora
prydnadssaker, tvdtta av fonstren ordentligt eller skaffa en
avfuktare.

Kondens mellan innerbage och ytterbage

Om kondens uppkommer mellan kopplet beror det ofta pa

att det pd ndgot sitt kommer in varm och fuktig luft mellan
innerbagens varma dubbelruta och ytterbagens kalla enkelglas.
Orsakerna hir kan vara t.ex. ett overtryck i byggnaden, daligt
justerade fonster som gor att varm luft frdn rummet lacker ut,
persiennsnorets hal kan ocksd gora att en liten miangd varm
luft kan smita igenom och orsaka kondens. Det sistndmnda
problemet &r svart att avhjdlpa da persiennsnoret maste ha en
viss frigang for att fa full funktion. En tankbar anledning till
att kondensutfallning sker kan bero pa att pa ytterbdgens ruta
levereras glasen med en vaxhinna. Detta for att skydda glaset
vid transport. Om denna hinna inte torkas bort ordentligt har
kondensen lattare att fastna pa glaset. En annan orsak vid
nybyggnationer brukar vara byggfukt. Betongen kan avge fukt
i upp till 2 ar och under den tiden avdunstar vatten som sedan
letar sig in mellan kopplet och séledes bildar kondens.

1 ett flervaningshus kan varm fuktig luft leta sig uppfor
byggnaden i daligt isolerade hus, eller genom byggnaden

mellan fonstrets koppel. Samma scenario kan uppsta om dérrar
och fonster 1dngre ner i byggnaden star 6ppna for vadring eller
for friskluftintag.

Atgirder

Se till att fonstret &r ratt justerat. Ett motande fonster far t.ex. ha
max 3 mm springa mellan bagarna. Undersok om 6vertrycket

i byggnaden kan minskas. Tvitta glasen (speciellt ytterbagens
glas) noggrant. Ofta far man anvinda en t-spritlosning. Vi
rekommenderar 1 del t-sprit och 3 delar vatten. Ibland kan
man sjilv gora nagra enkla atgarder pa fonstret for att forsoka
bli av med kondensen. Ett trick &r att 6ka stdngningstrycket pa
fonstret. Det gor man genom att man vrider kolvarna (som &r
excentriska) med hjilp en 4 mm insexnyckel. Pa varje kolv sitter en
punkt. Kolven ska vridas sa att punkten &r riktad mot rummet
for hogsta stangningstryck. Ett annat trick r att avldgsna damm-
listerna pa dver och bottenstycket som sitter pa aluminiumytter-
bégen. Detta gor att det blir en stérre cirkulation mellan kopplet.

Utvandig kondens

Vara fonster ar energieffektiva. Det innebar att rumsviarmen
hindras fran att strala ut vilket gor att ytterbagsglaset blir
mycket kallare &n ett fonster med sdmre isoleringsformaga.
Nar det ar kallt och stjarnklart, forlorar det yttre glaset virme
genom utstralning mot natthimlen. Temperaturen pa det yttre
glasets yta sjunker under lufttemperaturen och under luftens
daggpunkt. Om luftfuktigheten samtidigt dr hog, intraffar
kondensutfallning mot den kalla rutan. Detta &r ett vilkant
fenomen och uppkommer oftast under hostmanaderna augusti,
september och oktober men ocksd under enstaka fall under
varen. Kondensen uppstar framst under dygnets forsta timmar
och minskar snabbt efter solens uppgang.

Man kan minska nattstralningen fran ytterglaset genom
olika former av avskdrmning.

Till exempel takutsprang, markiser, trad eller nérliggande
byggnader.

Utvindig kondens ar inget skadligt utan endast ett bevis
pa fonstrets goda isoleringsférmaga.

Ibland kan valet sta mellan lite kondens da och da eller
hogre varmekostnader, 6kad miljobelastning och samre
inomhuskomfort.

Kdlla: Energimyndigheten och Pilkington

& Mockfjards’
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FAKTABLAD

SKOTSELANVISNING FOR SNICKERIER BEHANDLADE MED
VATTENBUREN FARG

Hantering

Snickerierna ar ytbehandlade med en vattenburen farg som &ar skonsam for
miljon. Fargen har vid normal belastning en bra slitstyrka och lang
hallbarhet. Det ar emellertid viktigt att beakta vissa saker.

Efter malning behdver fargen ca 4 veckor for att harda ut helt. Detta innebar
att man innan dess bor vara extra forsiktig och hantera snickerierna
varsamt.

e Tank pa att inte stota till eller repa ytan med harda eller vassa
foremal.

e FOrsok undvika att snickerier ligger an eller lutar mot varandra.

e Undvik att komma at ytan med metallféremal eftersom dessa kan ge
svarta marken. Dessa gar dock att fa bort genom avtorkning med en
fuktad trasa.

Rengoring

Vid rengdring ar det viktigt att undvika starka rengoringsmedel som
innehaller t ex ammoniak eller I6sningsmedel. Kan detta undvikas gor man
aven en insats for miljon!

Anvand enbart rent vatten eller diskmedel utspatt i vatten och torka av
ytorna efter rengéringen.

Underhall

Utvandiga snickerier behtver sd smaningom underhall i form av ommalning.
Det &r ocksa viktigt att arligen besiktiga de utvandiga snickerierna och
reparera skador i ytbehandlingen. Angaende detta se separat
underhallsinstruktion.
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