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OM FORENINGEN

1 § Namn, séte och dndamal

Foreningens namn &r BostadsrittsfSreningen

Timjan 3 Styrelsen har sitt s#te i Stockholms kommun,
Stockholms lin.

Foreningens #ndamal ér att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostider for permanent boende samt lokaler 4t
medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrinsning.
Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

2 § Rikenskapsar

Foreningens rikenskapsér omfattar tiden 1/1 - 31/12.

3 § Medlemskap och dverlatelse

En ny innehavare far anviinda bostadsritten och flytta
in i ldgenheten endast om han eller hon antagits till
medlem i foreningen. FSrviirvaren ska anska om
medlemskap i foreningen pa sitt styrelsen bestdmmer.
Till medlemsansékan ska fogas styrkt kopia pa
overlatelsehandling som ska vara underskriven av
kopare och siljare och innehalla uppgift om den
lagenhet som Overlatelsen avser samt pris.
Motsvarande géller vid byte och giva. Om
Sverlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven ar
dverlételsen ogiltig. Vid upplatelse erhalls medlemskap
samtidigt med upplételsen.

Styrelsen ska sa snart som mojligt frin det att ansdkan
om medlemskap kom in till foreningen, prova frigan
om medlemskap. En medlem som upphdr att vara
bostadsrittshavare ska anses ha uttritt ur foreningen,
om inte styrelsen medger att han eller hon far std kvar
som medlem.

4 § Medlemskapsprovning - juridisk person
Juridisk person som forvirvat bostadsritt till en
bostadsligenhet far vigras intréide i foreningen dven
om nedan angivna forutsétiningar f5r medlemskap &r
uppfyllda. En juridisk person som &r medlem i
foreningen far inte utan samtycke av styrelsen genom
Overlatelse forvirva yiterligare bostadsritt till en
bostadsldgenhet. Kommun och landsting far inte vigras
medlemskap.

5 § Medlemskapsprévning - fysisk person
Medlemskap kan beviljas fysisk person som 6vertar
bostadsritt i foreningens hus. Den som en bostadsritt
har Svergétt till fir inte vigras medlemskap i
freningen om foreningen skiligen bor godta
forvdrvaren som bostadsriittshavare.

Medlemskap far inte viigras p& grund av kon,
koénsoverskridande identitet eller uttryck, etnisk
tillhorighet, religion eller annan trosuppfatining,
funktionshinder eller sexuell liggning. Overlatelsen &r
ogiltig om medlemskap inte beviljas.

6 § Bosittningskrav

Om det kan antas att forvirvaren for egen del inte ska
bosiitta sig i bostadsrittsligenheten har foreningen riitt
att viigra medlemskap.

7 § Andelsdgande

Den som har forvirvat en andel i bostadsritt far viigras
medlemskap i foreningen om inte bostadsritten efter
forvirvet innehas av makar, registrerade partner eller
sddana sambor pé vilka sambolagen tillimpas.

8 § Insats, arsavgift och upplatelseavgift
Insats, drsavgift och i fsrekommande fall uppléatelse-
avgift faststills av styrelsen. Andring av insatsen ska
alltid beslutas av foreningsstimma.

9 § Arsavgiftens berdkning

Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna i
forhallande till ligenheternas andelstal. Beslut om
andring av grund for andelstalsberiikning ska fattas av
foreningsstimma. Om beslutet medfSr rubbning av det
inbordes forhallandet mellan andelstalen blir beslutet
giltigt om minst tre fjirdedelar av de rdstande pa
stimman gatt med p4 beshitet.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingdende
erséttning for taxebundna kostnader sasom,
renhéllning, konsumtionsvatten, TV, bredband och
telefoni ska erldggas efter forbrukning, area eller per
ldgenhet.

Om en kostnad avser uppvirmning eller nedkylning av
lagenheten, varmvatten eller elektricitet och
forbrukningen méts individuellt ska denna del av
arsavgiften baseras pa forbrukningen.

10 § Avsittning och anvéndning av drsvinst
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall
goras enligt framtagen underhalisplan.

Den vinst som kan uppstd pd foreningens verksamhet
skall balanseras i ny rikning.

11 § Overlatelse- och pantséttningsavgift samt
avgift for andrahandsupplatelse

Overlételseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter
beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till
hogst 2,5 % och pantsittningsavgifien till hogst 1 % av
gillande prisbasbelopp.

Overlételseavgift betalas av forvirvaren och pant-
sittningsavgift betalas av pantsittaren.

Brf Timjan 3 stadgar

Sida 2



Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut
av styrelsen. Avgifien far arligen uppg4 till hogst 10 %
av gillande prisbasbelopp. Om en ligenhet uppléts
under del av ett ar, beriiknas den hégsta tillatna
avgiften efter det antal kalenderménader som
ldgenheten 4r upplaten. Upplatelse under del av
kalendermanad riknas som hel manad. Avgiften
betalas av bostadsriitishavare som upplater sin ligenhet
i andra hand.

12 § Dréjsmal med betalnmg

Arsavgiften ska betalas pj det sitt styrelsen beslutar.
Betalning fir dock alltid ske genom postanvisning,
plusgiro eller bankgiro. Styrelsen far bevilja anstand
med medlems — eller hyresavgift hogst tva ganger per
ar och med hogst en ménad per tillfille, per ligenhet.
Styrelsen ansvarar for loggning av beviljade uppskov
for att siikerstilla att regeln foljs.

Om inte arsavgiften eller dvriga forpliktelser betalas i
ritt tid fir foreningen ta ut dréjsmalsrinta enligt
rdntelagen pé det obetalda beloppet frén forfallodagen
till dess full betalning sker samt piminnelseavgift
enligt forordningen om ersétining for inkasso kostnader
mm.

FORENINGSSTAMMA

13 § Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstdémma ska héllas senast fore juni
ménads utging.

14 § Kallelse

Kallelse till foreningsstimma ska innehdlla uppgift om
vilka drenden som ska behandlas pd stimman. Beslut
far inte fattas i andra drenden dn de som tagits upp i
kallelsen.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma ska
utfirdas tidigast sex veckor och senast tvd veckor fore
foreningsstdmman. Kallelsen ska utfirdas genom
utdelning eller brev med posten. Kallelsen ska
dessutom anslas pa lamplig plats inom foreningens
fastighet eller publiceras pa hemsida.

Andra meddelande till medlemmarna anslas pa limplig
plats inom fSreningens fastighet eller skickas ut som
brev.

15 § Motioner

Medlem som Onskar f ett drende behandlat vid
foreningsstimma ska anméla detta senast den 1 mars
eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att
besluta.

16 § Extra foreningsstimma

Extra foreningsstdmma ska héllas nér styrelsen finner
skdl till det. Sadan foreningsstimma ska #iven héllas
néir det for uppgivet éindamal skriftligen begirs av
revisor eller minst 1/10 av samtliga rostberittigade.

17§ Dagordning pa ordinarie
foreningsstimma

1. Oppnande

Val av ordforande vid stimman och anmélan av

stéimmoordfSrandens val av protokollforare

Godkénnande av rostlingden

Val av tvd justerare tillika rostriknare

Friga om stimman blivit stadgeenligt utlyst

Faststillande av dagordningen

Foredragning av styrelsens arsredovisning och

revisorns berittelse

8. Beslut om faststillande av resultat- och
balansrikning, samt om hur vinsten eller forslusten
enligt den faststélla balansridkningen ska
disponeras.

9. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

10. Beslut om arvoden 4t styrelsen, revisorer och
valberedning for nistkommande verksamhetsér

11. Val av styrelseledaméter och suppleanter

12. Val av revisorer och eventuella revisorssuppleant

13. Val av valberedning

14. Av styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt av
foreningsmedlem anmilt drende

15. Avslutande

N

NoawnsEw

18 § Rostritt

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rést. Om
flera medlemmar innehar bostadsritt gemensamt har de
dock tillsammans endast en rést. Medlem som innehar
flera ligenheter har ocksa endast en rost.

19 § Ombud och bitride

Medlem far utéva sin rgstritt genom ombud. Ombudet
ska visa upp en skriftlig underskriven och daterad
fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original och giller
hogst ett ar fran utfirdandet. Ombud far foretrida hogst
tvd (2) medlemmar. P4 foreningsstimma fir medlem
medfora hogst ett bitride. Bitriidets uppgift &r att vara
medlemmen behjélplig. Bitridde har yttranderitt,
Ombud och bitrédde far endast vara:

¢ annan medlem

¢ medlemmens make/maka, registrerad partner eller
sambo

fordldrar

syskon

myndigt barn

annan nérstdende som varaktigt ssmmanbor med
medlemmen i fsreningens hus

¢ god man

Om medlem har forvaltare foretrids medlemmen av
forvaltaren. Underarig medlem foretréids av sin
férmyndare.

Ar medlem en juridisk person far denne foretridas av
legal stillfretriidare, mot uppvisande av ett
registreringsbevis som &r higst ett r gammalt.
Foreningsstimman far besluta att den som inte #r
medlem ska ha réitt att ndrvara eller pd annat sitt f5lja
forhandlingarna vid foreningsstédmman. Ett sidant
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beslut &r giltigt endast om det beslutas av samtliga
rostberittigade som #r nirvarande vid
foreningsstdmman,

20 § Rostning

Foreningsstdmmans beslut utgdrs av det forslag som
fatt mer &n hilften av de avgivna résterna eller vid lika
rostetal det forslag som stémmans ordfSrande stédjer.
Blankrdst dr inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid
lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av stimman innan valet forrittas.

Stimmoordforande eller fSreningsstimma kan besluta
att sluten omrdstning ska genomfbras. Vid personval
ska dock sluten omréstning alltid genomforas pa
begiran av rostberittigad.

For vissa beslut kriivs sérskild majoritet enligt
bestdmmelser i bostadsrittslagen.

21 § Jav

En medlem fér inte sjélv eller genom ombud rosta i

fraga om:

1. talan mot sig sjélv

2. befrielse frdn skadestandsansvar eller annan
forpliktelse gentemot fSreningen

3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betriiffande
annan, om mediemmen i friga har ett visentligt
intresse som kan strida mot foreningens intresse

22 § Stammans protokoll

Vid foreningsstimma ska protokoll foras av den som

stimmans ordforande utsett. I friga om protokollets

innehall géller:

1. att rostlingden ska tas in i eller biliggas protokollet

2. att stimmans beslut ska foras in i protokollet

3. att om omrostning skett ska resultatet av denna
anges i protokollet

Protokollet ska senast inom tre veckor hillas

tillgéngligt for medlemmarna. Protokollet ska fSrvaras

pé betryggande sitt.

STYRELSE OCH REVISION

23§ Styrelsens sammansittning

Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledaméter
med ldgst noll och med hgst fyra suppleanter.
Styrelseledam&terna viljs pa tva &r for tiden fram till
slutet av i normalfallet den foreningsstimma som
infaller efter tva &r.

Beroende pa nér styrelseledaméterna &r valda ska
styrelseledamot(er) viljas p4 ett ar for att mojliggora att
halva styrelsen viljs vartannat ar.
Styrelsesuppleanterna viljs arligen for tiden fram till
slutet av néista ordinarie fSreningsstimma.

24 § Konstituering
Styrelsen utser inom sig ordfrande, kass6r och
sekreterare.

25§ Beslutforhet och rostning

Styrelsen &r beslutfor nér antalet nérvarande ledaméter
Gverstiger hilfien av samtliga ledamdter. Som
styrelsens beslut géller det forslag for vilket mer &n
hilften av de nirvarande r§stat eller vid lika rostetal det
forslag som ordfranden stidjer. For giltigt beslut
krivs enhillighet nir, for beslutforhet, minsta antalet
ledaméter &r nérvarande. Ar styrelsen inte fulltalig ska
de som rostar for beslutet utgéra mer dn en tredjedel av
hela antalet styrelseledamdter. Suppleanter tjdnstgor i
den ordning som ordftrande bestimmer om inte annat
bestdmts av foreningsstdmma eller framgér av
arbetsordning (beslutad av styrelsen).

26§ Styrelsens aligganden

Bland ‘annat ligger det styrelsen:

e att svara for foreningens organisation och
forvaltning av dess angeldgenheter

» att avge redovisning for forvaltning av féreningens
angeldgenheter genom att avldmna drsredovisning
som ska innehalla beriittelse om verksamheten
under aret (forvaltningsberittelse) samt redogora
for foreningens intékter och kostnader under aret
(resultatrdkning) och for dess stillning vid
rikenskapsérets utgdng (balansrikning)

e att senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstimma till revisorerna avlimna
arsredovisningen

o aft senast tvd veckor fore ordinarie
foreningsstéimma halla arsredovisningen och
revisionsberittelsen tillgénglig

o att fora medlems- och ldgenhetsforteckning;
foreningen har riitt att behandla i forteckningarna
ingéende personuppgifter pa sitt som avses i
personuppgiftslagen

e om foreningsstdimman ska ta stillning till ett fSrslag
om #ndring av stadgarna, maste det fullstindiga
forslaget héllas tillgingligt hos fSreningen frén
tidpunkten for kallelsen fram till foreningsstimman.
Om medlem uppgivit annan adress ska det
fullstindiga forslaget istdllet skickas till
medlemmen.

27 § Revisor

Foreningsstdimma ska vélja minst en och hogst tva
revisorer med hégst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs for tiden frdn ordinarie
foreningsstéimma fram till och med nésta ordinarie
foreningsstédmma. Revisorer ska vara auktoriserade
eller godkénda.

28 § Revisionsberittelse
Revisorerna ska avge revisionsberittelse till styrelsen
senast tre veckor fore foreningsstimman.
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_ BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

29 § Bostadsrittshavarens ansvar
Bostadsrittshavaren ska pé egen bekostnad hélla det
inre av Jigenheten i gott skick. Detta giller dven,
forrdd, parkeringsplats och andra liigenhetskomplement
som kan ingd i upplételsen.

Bostadsrittshavaren svarar salunda f5r underhall och

reparationer av bland annat:

s ytbeldggning pa rummens alla viggar, golv och tak
Jjamte underliggande ytbehandling, som krévs for
att anbringa ytbelfiggningen pa ett fackmanna-
missigt sétt
icke bdrande innerviggar
till fonster horande vidringsfilter och titningslister
samt all malning fSrutom utvéindig mélning och
kittning av fonster

o till ytterd6rr horande Ias inklusive nycklar; all
mélning med undantag f5r malning av ytterdrrens
utsida; motsvarande giller for balkong- eller
altandorr

¢ innerddrrar och sikerhetsgrindar
lister, foder och stuckaturer
i fraga om vattenfyllda radiatorer svarar
bostadsréttshavaren endast for malning

e golvvirme, som bostadsrittshavaren forsett
lagenheten med

e ledningar fr vatten och avlopp till de delar dessa &r
atkomliga inne i ligenheten och betjinar endast
bostadsrittshavarens ldgenhet

¢ undercentral (sékringsskép) och dirifrin utgdende
el- och informationsledningar (telefon, kabel-tv,
data med mera) i ligenheten, kanalisationer,
brytare, eluttag och fasta armaturer

o ventiler och luftinsléipp, dock endast mélning
brandvarnare

I badrum, duschrum eller annat vitrum samt i WC
svarar bostadsrattshavaren ddrutdver bland annat dven
for:
fuktisolerande skikt
inredning och belysningsarmaturer
vitvaror och sanitetsporslin
kldmring till golvbrunn rensning av golvbrunn och
vattenlas
e tvittmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa vattenledning
e kranar och avstingningsventiler
ventilationsflikt
elektrisk handdukstork

I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsriitts-

havaren for all inredning och utrustning sdsom bland

annat:

e vitvaror

e koksflakt

® rensning av vattenlds

o diskmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pé vattenledning

» kranar och avstingningsventiler

30§ Ytterligare installationer
Bostadsrittshavaren svarar dven for alla installationer i
lagenheten som installerats av bostadsrittshavaren eller
tidigare innehavare av bostadsritten. Alla installationer
ska vara fackmannamassigt utforda.

31 § Felanmélan

Bostadsrittshavaren &r skyldig att till foreningen
anmiila fel och brister i sddan ligenhetsutrustning som
foreningen svarar for i enlighet med bostadsriittslagen
och dessa stadgar.

32§ Gemensam upprustning

Foreningsstdmma kan i samband med gemensam
underhallsatgdrd i huset besluta om reparation och byte
av inredning och utrustning avseende de delar av
lagenheten som medlemmen svarar for.

33§ Vanvard

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for
ldgenhetens skick i sddan utstriickning att annans
sikethet dventyras eller att det finns risk for omfattande
skador pa annans egendom har fSreningen, efter
rittelseanmaning, ritt att avhjilpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

34§ Ovriga anordningar

Anordningar sdsom markiser, solskydd, inglasning,
uteplats, parabolantenner etc. far sittas upp endast efter
styrelsens skriftliga godkéinnande. Bostadsrittshavaren
svarar for skétsel och underhall av sidana anordningar.
Om det behdvs for husets underhall eller for att
fullgéra myndighetsbeslut 4r bostadsriittshavaren
skyldig att, efter uppmaning fran styrelsen, demontera
sadana anordningar pd egen bekostnad.

35 § Foréndring i ldgenhet

Bostadsriittshavaren far foreta foréndringar i
lagenheten. Foljande atgérder far dock inte foretas utan
styrelsens tillstand:

1. ingrepp i bérande konstruktion,

2. dndring av befintlig ledning for aviopp, virme,
vatten eller ventilation

3. annan visentlig fSréndring av ligenheten

Styrelsen fir endast végra tillsténd om &tgérden 4r tili
pétaglig skada eller olégenhet for foreningen eller
annan medlem. Bostadsrittshavaren svarar for att
erforderliga myndighetstillsténd erhalls. Féréndringar
ska alltid utforas pé ett fackmannaméssigt stt.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

36§ Anvindning av bostadsritten
Bostadsrittshavaren fir inte anvinda lagenheten for
négot annat éndamal @n det avsedda. Foreningen far
dock endast &beropa avvikelser som #r av avsevird
betydelse for foreningen eller ndgon annan medlem i
foreningen.
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37 § Sundhet, ordning och gott skick
Bostadsrittshavaren r skyldig iaktta alit som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utom huset samt rétta sig efier féreningens
ordningsregler. Detta giller dven for den som hor till
hushallet, géstar bostadsrittshavaren eller som utfor
arbete for bostadsrittshavarens rikning.

Ohyra fér inte foras in i ligenheten.

38 § Tilltrddesrtt
Foretriadare for foreningen har rétt att fd komma in i
ldgenheten nér det behovs for tillsyn eller for att utfora

arbete som fSreningen svarar for eller har ritt att utfora.

Om bostadsrittshavaren inte limnar fSreningen
tilltrdde till liigenheten, nér fSreningen har ritt till det,
kan styrelsen ansoka om sérskild handrickning hos
kronofogdemyndigheten. Kostnader som uppstér i
samband med att féreningen inte far tilltride till
lagenheten bekostas av bostadsrittshavaren.

39 § Andrahandsupplatelse

En bostadsréttshavare far upplata sin ligenhet i andra
hand till annan for sjélvsténdigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsritts-
havare ska skriftligen hos styrelsen anstka om
samtycke till upplatelsen minst en ménad innan
upplatelsen. I ansokan ska skiilet till upplételsen anges,
vilken tid den ska pagé samt till vem ligenheten ska
upplatas. Blankett som ska anvindas for
andrahandsuthyrning tillhandahélles av styrelsen.
Tillstand ska limnas om bostadsrittshavaren har skil
for upplatelsen och foreningen inte har ndgon befogad
anledning att viigra samtycke. Styrelsens beslut kan
Sverprovas av hyresndmnden.

FORVERKANDE

40 § Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med

bostadsriitt kan forverkas och fSreningen kan séiga upp

bostadsrittshavaren till avflyttning i bland annat
foljande fall:

e bostadsritishavaren drojer med att betala insats,
upplatelseavgift, arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse
lagenheten utan samtycke uppléts i andra hand
bostadsréttshavaren inrymmer utomstaende
personer till men for fSrening eller annan medlem

¢ ldgenheten anvinds for annat indamal 4n vad den
dr avsedd for och avvikelsen dr av visentlig
betydelse f6r foreningen eller ngon medlem

e bostadsrattshavaren eller den, som ldgenheten
upplatits till i andra hand, genom vérdsidshet ir
véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller
om bostadsrittshavaren, genom att inte utan
oskiligt dréjsmal underritta styrelsen om att det
finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att ohyran sprids
i huset

e Dbostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning
och gott skick eller rittar sig efter de sérskilda
ordningsregler som foreningen meddelar

o bostadsrittshavaren inte lamnar tilltride till
lagenheten och inte kan visa giltig ursékt for detta

o bostadsréttshavaren inte fullgér annan skyldighet
och det maste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgors

o ldgenheten helt eller till vdsentlig del anvinds for
néringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken till en inte oviisentlig del ingar i
brottsligt forfarande eller for tillfilliga sexuella
férbindelser mot erséttning

41 § Hinder for forverkande

Nyttjanderitten 4r inte forverkad om det som ligger
bostadsrittshavaren till last &r av liten betydelse. 1
enlighet med bostadsrittslagens regler ska foreningen
normalt uppmana bostadsrittshavaren att vidta rittelse
innan foreningen har riitt siga upp bostadsrétten. Sker
réttelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas frén
bostadsritten.

42 § Tvéangsforsiljning

Har bostadsréttshavaren blivit skild fran lagenheten till
foljd av uppsigning kan bostadsritten komma att
tvangsforsiljas av kronofogden enligt reglerna i
bostadsrittslagen.

OVRIGT
43 § Tolkning

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller
bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska foreningar och
ovrig lagstifining. Féreningen kan ha utfirdat
ordningsregler for fortydligande av innehallet i dessa
stadgar.

44 § Stadgedndring

Foreningens stadgar kan dndras om samtliga
rostberéttigade dr ense om det. Beslutet r dven giltigt
om det fattas av tva pa varandra foljande
foreningsstdmmor. Den forsta stimmans beslut utgors
av det forslag som har fatt mer &n hilflen av de avgivna
rosterna eller, vid lika rostetal, det forslag som
ordforanden stddjer. P4 den andra stimman krévs att
minst tva tredjedelar av de rstande har gétt med pa
beslutet. Bostadsrittslagen kan for vissa beslut
foreskriva hogre majoritetskrav.

45 § Upplosning

Vid foreningens uppldsning skall forfaras enligt 9 kap
29 § bostadsrittslagen (1991:614). Behallna tillgangar
skall fordelas mellan bostadsrittshavarna i forhallande
till lagenheternas insatser och upplatelseavgifier.
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