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HSB Stockhiolms stadgar for
avidmnad Brf (Brf 2004:31X)

Till dessa korta stadgar tillhandahills
ett komplement med ett urval av
paragrafer i bostadsrittslagen och
lagen om ekonomiska fsreningar.
Styrelsen ansvarar for att ett aktuellt
komplement hills tillgéngligt.

STADGAR

HSB Bostadsrittsforening Orby Slott i Stockholm

Fireningens firma och éindamil

$I

Foreningens firma 4r HSB Bostadsrit(sforening Orby Slott i Stockholm.

Foreningen har till dndamal att i foreningens hus upplita
bostadsligenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till
nyttjande utan tidsbegransning och dérmed fréimja medlemmarmas
ekonomiska intressen. Vidare har fdreningen titf andamdl att frimja
studie- och fritidsverksamhet inom {Sreningen samt f8r ait stirka
gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja
serviceverksambet med anknytning till boendet.

Bostadsriitt 4r den réitt i fireningen, som en medlem har p grund av
uppldtelsen.

Medlem som innchar bostadsrétt kallas bostadsriittshavare.

Fireningens siite
§2

Foreningens styrelse har sitt sitte i Stockholm.

Samverkan

§3

Toreningen skall vara medlem i en HSB-{Grening, i det foljande kallad
HSB. HSB skall vara medlem i foreningen.

Foreningens verksamhet skall bedrivas i samverkan med HSB.

Foreningen bdr genom ett sirskilt tecknat avtal uppdra it HSB att
bitriida fdreningen i forvaltningen av foreningens angeldgenheter och
handhavandet av dess ritkenskaper och medelsforvaltning.

Allmiinna bestiimmelser om medlemskayp i foreningen

§ o

3

[ntriide i toreningen kan beviljas den som #r medlem i HSB och kommer
att erhdlia bostadsratt genom upplitelse i foreningens hus, eller dvertar
bostadsriitt i foreningens hus.

§3

Friga om att anta cn medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen 4r skyldig att snarast, normait inom en ménad frén det ait
skriftlig anstkan om medlemskap kom in till foreningen, avgora frdgan
om medlemskap. Som underlag for mediemskapsprévningen kan
foreningen komma att begiira kreditupplysning avseende stkanden.

§é6

Den som en bostadsritt dvergdtt till fir inte véigras intride 1 foreningen,
om de viltkor for medlemiskap som foreskrivs i § 4 4r uppfylida och
foreningen skiiligen bor godta honom som bostadsrétishavare. Om det kan
antas ate forvarvaren inte avser att bositta sig permanent i
bostadsritisligenheten har foreningen 1 enlighet med regleringen i § 1 riitt
att viigra mediemskap.

Medlemskap fir inte viigras pd diskrimincrande grund sésom ( ex ras,

- hudfirg, nationalitet, etniskt ursprung, religion, dvertygelse eller sexuell

laggning.

§7
Om cn bostadsritt har Gvergatt till bostadsrattshavarens make fir maken
vigras medlemskap i fdreningen endast om maken inte dr medlem i I1SB.
Vad som nu sagts fger motsvarande tilldmpning om hostadsritt till
bostadsligenhet dvergdtt tilt annan niirstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren,

For att den som forvéirvat andel i bostadsratt till bostadsligenhet skall
beviljas medlemskap galler att bostadsritten efter firviirvet innehas av
makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
nirstdende personer.

Registrerades av Bolagsverket 2011-03-28

Riikenskapsir och drsredovisning

§8

Foreningens rikenskapsdr omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Fore april mdnads vigdng varje ar skall styrclsen till revisorerna avlimna
arsredovisning. Denna bestdr av resultatriikning, balansrakning och
firvaltningsberitielse.

TFareningsstiimma, kallelsec mnt

§9

Ordinaric foreningsstamma skall hiillas inom sex ménader efter uigéingen

av varje rikenskapsdr.

Extra stimma skall hallas nir styrelsen {inner skiil till det. Sidan stimma

skall ocksd hillas om det skrifiligen begéirs av en revisor eller av minst en
tiondel av samtliga rosiberittigade. | begiran anges vilket drende som
skall behandlas.

Styrelsen kallar till {Greningsstamma.

Kallelse till stamma skatl innehdlla uppgift om de #renden som skall
forckomma pé stimman.

Kallelse far utRirdas tidigast fyra veckor fore stdimman och skall utfiirdas
senast tva veckor [Ore ordinarie och senast en vecka fure extra stinuna.
Katlelse utfiirdas genom anslag pa lamplig plats inom foreningens
fastighet. Skriftlig kallelsc skall dock alltid avsiindas till varje medlem
vars postadress 4r kiind for fSreningen om

1. ordinarie foreningsstamma skall hétlas pd annan tid #n som

foreskrivs i stadgarna, eller

2. fureningsstdmma skall behandla friga om

a) foreningens forsattande i Hikvidation elier
b) foreningens uppgdende i annan [Srening genom fusion.

Andra meddclanden till medlemmarna delges genom anslag pa l4mplig

plats inom foreningens fastighet eller genom brev.

Motionsriiit

§10

Medlem, som Snskar visst drende behandlat pa ordinarie
foreningsstimma, skall skriftligen anméla drendet till styrelsen fore
februari ménads utgéng.

Dagordning

§1

P4 ordinarie stimma skall firekomma:

val av stimmoord{orande

anmiilan av stimmooerdforandens val av protokollforare
godkédnnande av rostlingd

faststillande av dagordningen

val av tvd personer ail jimte stimmoordfdranden justera
protokollet samt val av rostriknare

6. fréiga om kallelse behorigen skett

7. styrelsens drsredovisning

8. revisorernas beriitielse
9
1

YR N

. beslut om faststillande av resultatrdkningen och balansritkningen
0. beslut i anledning av foreningens vinst eller forlust enligt den
faststiillda balansrikningen
11. beslut i friga om ansvarsfriket for styrelscledamoterna
12, friga om arvoden for styrelseledamoter och revisorer fir
mandatperioden till ndsta ordinaric stimma sant prineiper for
andra ekonomiska ersiittningar for styrelseledamiter
13. val av styrelseledamditer och suppleanter
14, val av revisor/er och suppleant
15. val av valberedning
16, erforderligt val av representation i HSB
17. Ovriga i kallelsen anmalda #renden

Pa extra foreningsstinina fAr inte beslut fattas 1 andra drenden fin de som

angivits 1 kallelsen.
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Ristning

§12 :

Pa foreningsstémma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsriitt gemensamt, har de tillsamimans endast en rost. Tnnehar en
medlem flera bostadseitter i foreningen har medlemmen endast en rost.

Rostberéttigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelscr mot
foreningen.

Ombuwd och bitriide

$13

En medlems rétt vid foreningsstiimma utdvas av medlemmen personligen
elter den som dr medlemmens stéllforetridare enligt lag eller genom
ombud. Ombud skall forete skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakten
skall foretes i original och galler hogst ett & frdn utfirdandet. Ombud fir
bara foretriida en medlem.

Medlem fiir pd Rreningsstiimma medfbra hogst ett bitriide.

For fysisk person géller att endast annan medlem eller medlemmens
make/maka, registrerad partner, sambo, forildrar, syskon eller barn far
vara bilriide elter ombud.

Beslut vid stiimma

$14

Om ett beslul innebér att foreningen begdr sitt uttréide ur HSB blir
beslutet gittigt om det fattas pa tva pa varandra foljande freningsstimmor
och pa den senare stimman bitritts av minst tva tredjedelar av de
rostande.

Valberedning

§15

Vid ordinaric fdreningsstéimma utses valberedning for tiden intill dess
niista ordinaric foreningsstiimma hallits. En ledamot utses tifl
sammankallande i valbercdningen.

Valberedningen skall foresld kandidater till de fortroendeuppdrag till
vilka val skall [Brriiitas pa foreningsstéanmma.

Styrelse

§1i6

Styrelsen bestdr av ligst tre och hogst clva ledamdter med higst [yra
suppleanter. Av dessa utses cn ledamot och hogst en suppleant fr denne
av styrelscn [r HSB; dvriga ledambter och suppleanter viiljs pd
foreningsstimman.

Styrelseledamter och suppleanter viljs tor hogst tva ar. Ledamot och
suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs pa foreningsstimma
skall mandattiden for hilften, eller vid udda tal niirmast hogre antal, vara
eit &r.

Konstituering och firmateckning

§i7

Styrelsen utser inom sig ordfirande, vice ordfSrande och sekreterare.
Styrelsen utser ocksé organisatdr for studie- och fritidsverksamheten inom
fireningen.

Styrelsen utser fyra personer, varav minst tvd styrelseledamoter, att tva
tillsammans teckna freningens firma.

Beslutforhet

§1i8

Styrelsen ir beslutfdr nir fler én hilfien av hela antalet styrelseledaméter
#ir narvarande. Som styrelsens beslut galler den mening de flesta rdstande
forcnar sig om och vid lika ristetal den mening som ordforanden bitréider.
Nir minsta antal ledamater 4r nérvarande kravs enhillighet for giltigt
bestut.

§1¢9

Styrelsen cller firmatecknare fAr inte utan fdreningsstémimans
bemyndigande avhiinda foreningen dess fasta egendom cller tomirtitt.

Styrelsen eller firmatecknare tr inte heller riva eller besluta om
visentliga foriindringar av foreningens hus cller mark sésom viisentliga
till-, ny- och ombyggrader av sidan cgendom. Vad som giller fr dndring
av lagenhet regleras i § 29.

Styrelsen ciler firmatecknare far anstka om inteckning eller annan
inskrivning i foreningens fasta cgendom eller tomriitt.

Revisorer

§20

Revisorerna skall till antalet vara minsi ivd och hogst tre, samt hogst cn
suppleant. Revisorer viiljs av ordinarie foreningsstimma for tiden intill
dess niista ordinarie stimma héllits, dock skall en revisor alltid utses av
HSB Riksforbund.

Revisorema skall bedriva sitt arbete s4, att revisionen #r avslutad och
revisionsberittelsen avgiven senast den 31maj.

Styrelsen skall avge skriftlig fUrklaring till ordinarie stimma dver av
revisorerna i revisionsberfttelsen gjorda anmiirkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens
forklaring dver av revisorcrna gjorda anmiirkningar skall hallas
tillgéingliga for medlenunarna minst en vecka fore den foreningsstimma,
pé vilken de skall behandlas.

Avgifter till fGreningen

§21

Insats och arsavgift {or lagenhet faststalls av styrelsen. Andring av insats
skall dock alltid beslutas av foreningsstinma.

Arsavgifien avviigs s att den i forhdllande till lagenhetens insats
kommer att motsvara vad som beloper pd ligenheten av foreningens
kostnader, samt amorteringar och avséttning till fonder. Arsavgifien
betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje kalendenménads borjan
om inte styrelsen heslutar annat. Om inte drsavgiften betalas 1 ritt tid
utgdr drojsmélsranta enligt rintelagen (1975:635) pd den obetalda
avgiften fran fUrfallodagen till dess full betaining sker sami
paminnelseavgifl och inkassoavgift enligt forordningen om erséttning for
inkassokosinader mm.

1 drsavgiften ingdende ersétining for vérme och varmvatten, elektrisk
strom, renhélining eller konsumtionsvatten kan beriknas eller
forbrukning.

§22

Upplételseavgifl, dverldtelseavgift och pantsitmingsavgifl kan tas ut
cfter beslut av styrelsen. Fér arbete vid 6vergdng av bostadsritt far av
bostadsréittshavaren uttas Sverldtelseavgift med belopp motsvarande hisgst
2,5% av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén forsitkring
vid tidpunkten for ansokan om medlemskap. For arbete vid pantséiitining
av bostadsriitt fir av bostadsriitishavaren uttas pantsittningsavgiit med
hogst 1% av prisbasbeloppet vid tidpunkten for underréitelse om
pantsittning. Foreningen fér i Svrigt inte ta ut sirskilda avgifter for
dtgairder som foreningen skall vidia med anledning av lag eller forfattning.

Underhélisplan

§23

Styrelsen skall uppriitta underhallsplan for genomftrande av underhétlet
av foreningens hus och drligen budgetera samt genom beslut om
Arsavgiftens storlek silkerstilia crforderliga medel {or att tygga
underhdllet av foreningens hus. Styrelsen skall varje 4r tillse att
foreningens egendom besiktigas i lamplig omfattning och i enlighet med
foreningens underhdlisplan.

Fonder

§$24

Inom foreningen skall bildas foljande fond:

+ Fond for yttre underhall

Reservering av medel [Gr ytire underhdll skall ske i enlighet med antagen
underhdlisplan enligt § 23.

Det tver- eller underskott som kan uppsté pd {dreningens verksanihet
skall, cfter erforderlig underhallsfondering i enlighet med andra stycket,
balanseras i ny rékning.

Bostadstiittshavarens rittigheter och skyldigheter

§25

Bostadsrattshavarcn skall pi egen bekostnad héila lagenheten i goit
skick. Det innebir att bostadsratishavaren ansvarar for att sivil underhaila
som reparera figenheten och att bekosta dtgarderna. Foreningen svarar for
ait huset och foreningens fasta cgendom 1 Gvrigt 4r vill underhdllet och
hills i gott skick.

Bostadsritishavaren bor teckna forsikring som omfattar det underhalls-
och reparationsansvar som filjer av lag och dessa stadgar.

Bostadsrittshavarcn skall falja de anvisningar som foreningen limnar
betriiffande installationer avseende avlopp, viirme, gas, el, vatten,
ventilation och anordning for informationstiverforing. Andringar i sidana
installationer som freningen forsett ligenheten med skatl t forvag
godkinnas av bostadsriittsforeningen 1 den mén de inte omfatitas av
bestammelsen i § 29 om frandring av ligenhet. Atgiirderna skall alltid
utfiras fackmassigt.

Bostadsrétishavarens underhdlls- och reparationsansvar for ldgenheten
omfaltar bland annat:

o yiskikt pd rammens vaggar, golv och tak jamte den underliggande
behandling som krivs fr att anbringa ytskiktet pa eti fackmissigt sat,
bostadsratishavaren ansvarar ocksdl for fuktisolerande skikt i badrum
ach vitrum,

e icke birande innerviggar, stuckatur,

s inredning i lgenheten och dvriga utrymmen tillhgrande ldgenheten,
exempelvis: sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys ach
tvaittmaskin; bostadsréitishavaren svarar ocksd for cl- och
vattenlcdningar, avstingningsventiler och i fdrckommande.fall
anslutningskopplingar pd vattenledning till denna inredning,




& figenhetens yiter- och innerddrmar med tillhorande lister, foder, karm,
titningslister, s inklusive nycklar mm; bostadsr#ttsforeningen svarar
dock for mdlning av ytterdorrens ytersida. Vid byte av lidgenhctens
ylterdorr skall den aya dirren moisvara de normer som vid utbytet
giller for brandklassning och luddampning,

e glas i fonster och dorrar samt sprdsjs pa fonster,

o till fonster och fonsterddrr horande beslag, handtag, gingjarn,
tatningslister mm samt mdlning; bostadsrittsforeningen svarar dock for
mdlning av utifran synliga defar av fonster/fonsterdorr,

e milning av radiatorer beh virmeledningar,

e ledningar [or avlopp, gas, och vatten till de delar de #r synliga i
ligenheten och betjinar endast den aktuella ligenheten,

e armaturcr for vatten (blandare, duschmunstycke mm) inklusive
packning, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa
vaitcnledning,

& klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

eldstider och braskaminer,

koksflakt, kolfilterfldkt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflakt,

med undantag for bostadsrittsforeningens underhdllsansvar enlig sista

stycket. Installation av anordning som pédverkar liusets ventilation
kriver styrclsens tillstind,

mitarlavia/gruppeentral/sikringsskap och dérifran utgdende elledningar

i ligenheten, brylare, eluttag och fasta armaturer,

anorduningar {6r informationstverforing som endast betjinar den

aktuella ligenheten friin dverldmningspunkt/forsta uttag 1 ligenheten,

brandvarnare,

clekirisk golvviirme,

hunddukstork; om bostadsrattsforeningen fursett iigenheten med

vattenburen handduksterk som en del av ligenhetens viirmeforsrjning

ansvarar hostadsriittsforeningen fr underhdllet,
« egna installationcr.

For reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada
pd grund av utstrénunande tappvatten) svarar bostadsriitishavaren endast i
begriinsad omfatining i enlighet med bostadsritttslagen. Detta giiller diven i
tillimpliga delar om det {inns ohyra i l4genhcten.

Ingar i upplatelsen fiirrdd, garage eiler annat ligenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhalls- och reparationsansvar for dessa
uteynuncn som for Bigenheten enligt denna bestinumelse.

Om lagenheten &r utrustad med balkong, altan eller hor till lagenheten
mark/uteplats som #r uppliten med bostadsritt svarar bostadsrittshavaren
for renhdllning och sniskottning. For balkong/altan svarar
bostadsréitishavaren for milning av insida av balkongfront/altanfront samt
golv. Milning utfors enligt bostadsrittsforeningens instruktioner. Om
ligenhelen &r utrustad med takeerrass skall bostadsriittshavaren darutover
se till att avrinning for dagvalten inte hindras. Vad avser mark/uteplats ar
bostadsrattshavaren skyldig att folja foreningens anvisningar gillande
skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren &r skyldig att till foreningen anmiila fel och brister i
sdan ligenhetsutrustning/ledningar som tBreningen svarar for enligt

. denna stadgebestimmelsc cller enligt lag.
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BostadsriittsfUreningen svarar {or reparationer av ledningar fr avlopp,
véarme, gas, elektricitet, informationséverfSring oclrvaticn, om fisreningen
har frsctt lagenheten med ledningarna och dessa tjinar fler éin en
igenhet. Detsamma giiller for ventilationskanaler.

Fareningen har ddrutover underhillsansvaret fr ledningar for aviopp,
gas, vatten som forcringen forsett ligenheten med och som inte #r synliga
i ligenheten. Bostadsratisforeningen ansvarar vidare for underhall av
radiatorer och varmeledningar i ligenheten som foreningen forsett
ligenheten med. Foreningen svarar ocksé for rokgangar (¢j rokgdngar i
kakelugnar) och ventilationskanaler som freningen forsett Iigenheten
med.

§26

Bostadsrattsforeningen fir dla sig att utfira sddan reparation och byte av
inredning och utrustning vilken bostadsrittshavaren enligt § 25 skall svara
for. Beslut hérom skall fattas pa foreningsstiimma och far endast avsc
dtgird som furetas i samband med omfaitande underhiil eller ombyggnad
av foreningens hus och som berdr bostadsrittshavarens lagenhet.
Foreningens dtgérder enligt denna bestammelse skall ske till sedvanlig
standard.

§27

Bostadsréttshavaren ansvarar gentemol [Breningen for sadana #tgirder i
tagenheten som har vidtagits av tidigare innehavare av bostadstitten,
sdsom reparationer, underhall och installationer som denne utfort.

§ 28

3§

Om foreningen vid intriffad skada blir erséitiningsskyldig gentemot
bostadsritishavare {or lagenhetsutrustning eller personligt 16s6re skall
erséittningen beritknas utifrdn gillande frsikringsvitlkor.

§29

Bostadsrittshavaren fiir inte utan styiclsens tillstdnd i ligenheten utfora
dtgard som innefattar, ingrepp i en bérande konstruktion, éindring av
befintliga ledningar fr avlopp, viirme, gas, cllcr vatten, eller annan
viisentlig fordndring av lagenheten.

Styrelsen far inte véigra att medge tillstind till en dtgird som avscs i
forsta stycket om inte tgrden 4r till pitaglig skada eller oldgenhet for
foreningen.

Siirskilda regler for giltigt beslut

§30

For giltigheten av foljande beslut fordras godksinnande av styrelsen for
HSB och savitt géller p 2 och 3 @iven av HSB Riksforbund.

1. Beslut att avhanda foreningen dess fasta cgendom eller tomtréidt.

2. Beslut om andring av dessa stadgar. Godkinnande av
stadgeéindringsbeslut fordras dock ej om foreningen beslutat uttréida ur
HISB enligt § 14.

3. Beslut att foreningen skall triida 1 likvidation clier fusioneras med annan
Jjuridisk person.

Uppldsning

§31

O foreningen upploses skall behéilna tillgdngar tillfalla medlemmama i
furhéllande till ldgenheternas insatser.
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