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Valkommen till &rsredovisningen for Brf Ostra Signalfabriken i Sundbyberg

Styrelsen uppréattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsfoéreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rékenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar akta eller odkta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver 1anen, hur stora de ér, vilken ranta
de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2006-03-22. Foreningens nuvarande gallande stadgar registrerades 2019-01-18.

Sate

Féreningen har sitt sate i Sundbybergs kommun .

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten Platen 8. Féreningen har 77 bostadsratter om totalt 5 951 kvm.

Foreningens fastighet ar ett tredimensionellt fastighetsutrymme i stamfastigheten Platen 3 och har ingen mark.
Fastighetens adresser ar Sundbybergs torg 1B samt Sundbybergs torg 1J. Féreningen har tva terasser pa vaning 9
i 1B och 1) med utemaobler.

Fastigheten byggdes 2013 och har vardear 2013.

Den totala byggnadsytan uppgar till 5951 kvm, fordelat pa 77 st lagenheter, varav allt utgor lagenhetsyta.
Lagenhetsfordelning:

32 st 2 rum och kok

34 st 3 rum och kok

11 st 4 rum och kok

Samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Trygg Hansa. | forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen,
skadedjursforsakring och aven tillaggsforsakring for bostadsrattshavare. (Observera att denna ej ersatter
hemférsakringen.)

Styrelsens sammanséttning

Ari Kouvonen Ordférande

Rolf Helge Styrelseledamot
Alireza Sadeghi Shahriary  Styrelseledamot
Michael Bergstrom Styrelseledamot
Pedra Herdegen Styrelseledamot
Peter Hagberg Styrelsesuppleant

Valberedning

Inga Bergstrom
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen eller av tva ledaméter i forening.

Revisorer

Ole Deurell  Auktoriserad revisor = Parameter Revision AB

Féreg&ende féreningsstémma
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-10-12.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2020 och stracker sig fram till 2030. Underhallsplanen
uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhall

Mars 2022  Stamspolning

Planerade underhall

2024 OVK

Avtal med leverantdrer

Bostadsrattstillagg  Trygg-Hansa

Stadservice XLNT Stadservice AB
Fastighetsskotsel B.K. Fastighetsservice AB
Forvaltning Simpleko AB

Hisservice Schindler Hiss AB
Nyckelservice Laspunkten AB
Takentreprendr Vagg & tak plat AB
Hissbesiktning Inspecta AB
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Foreningens ekonomi har gynnats av tidigare 1an med laga rantor. | bérjan av 2023 lades ett |an om till ett nytt
lan med lagre rénta jamfort med aktuellt omvarldslage.

Foreningen har det totala lanebeloppet fordelat pa fem (5) lan. Villkorsandringsdagen for de fem lanen ar 2024,
2025, tva stycken 2026 samt 2027. Den 1 juli 2023 uppgick lanen totalt till ca 51,9 miljoner kr. En minskning med
ungefar 1,8 miljoner fran foregaende ar.

Férandringar i avtal

| borjan av 2023 amorterades ett 1an pa 5 miljoner och lades om till ett [an pa 3,5 miljoner med en ranta pa
3,60%.

Ovriga uppgifter

Terrassgruppen har skapat en fin miljo pa terrasserna i B- och J-huset. Terrasserna har kunnat anvandas under
aret och det har dven anordnats julfika och nationaldagsmingel pa terrassen.

Styrelsen har stadad och fixat ett styrelserum som kan anvandas av medlemmarna for diverse aktiviteter.

Férdelning av intékter och kostnader

® Arsavgifter, bostader 98.61% ‘ ® Taxebundna kostnader 46.16%
® Ovriga intakter 0.75% ' ® Reparationer 19.12%
@ Hyresintakter, lokaler 0.64% @ Ovriga externa kostnader 12.21%

® Fastighetsskotsel 10.16%
® Ovriga driftskostnader 8.32%
\ Personalkostnader 4.03%

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 127 st. Tillkommande medlemmar under aret var 20 och
avgaende medlemmar under aret var 19. Vid rakenskapsarets slut fanns det 128 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 12 6verlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2023 = 1 313 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2023 = 525 kronor) vid varje
pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kr vid sen betalning.
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Flerarsoéversikt

Arsredovisning 2022 - 2023

2023-06 2022-06 2021-06 2020-06 2019-06
Nettoomsattning 4 249 950 4248 768 4252 311 4316 818 4207713
Resul f
.esu tat efter -1 146 598 -1098913 -1 235 449 -913 286 -1 205935
fin. poster
Soliditet, % 82 82 81 81 81
Yttre fond 665 727 576 000 384 000 192 000 -
Taxeringsvarde 240 000 000 240 000 000 192 000 000 192 000 000 192 000 000
Bostadsyta, kvm 5951 5951 5951 5951 5951
Arsavgift per
kvm 704 704 704 704 704
bostadsrattsyta,
kr
Lan per kvm 8731 9018 9389 9760 9794
bostadsyta, kr
Sparande per
kvm bostadsyta, 277,97 274,69 272,42 293,54 265,13
kr
Rantekanslighet,
% 12,40 12,80 13,33 13,86 13,91
E :
nergikostnad 145,19 129,57 111,22 102,52 106,51
per kvm, kr
Genorrjsnlttllg 0,97 0,91 1,10 1,24 1,71
skuldranta, %
Belaningsgrad,
17,77 18,19 18,77 19,34 19,20

%

Soliditet % definieras som: justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande per kvm bostadsyta: resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall delat med total yta

Rantekanslighet: 1 % av féreningens lan delat med arsavgift. Visar hur manga procent arsavgifterna maste hojas

om rantan gar upp 1 %.

Energikostnad per kvm: fjarrvarme, vatten och el delat med yta

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2022 - 2023

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-06-30 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-06-30
Insatser 227 137 500 - - 227 137 500
Upplatelseavgifter 25237 500 - - 25 237 500
Fond, yttre
o 576 000 - 89 727 665 727
underhall
Balanserat resultat -8 998 939 -1 098 913 -89 727 -10 187 580
Arets resultat -1 098 913 1098913 -1 146 598 -1 146 598
Eget kapital 242 853 147 0 -1 146 598 241 706 550
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -10 187 580
Arets resultat -1 146 598
Totalt -11 334177
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 240 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -160 840
Balanseras i ny rakning -11 413 337
-11 334177

Den ekonomiska stallningen i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2022 - 2023

1JULI - 30 JUNI NOT 2022 - 2023 2021 - 2022
Rorelseintakter 2

Nettoomsattning 4249 950 4248768
Rorelseintakter 623 -3
Summa rérelseintdkter 4250 573 4248765
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3,4,5,6 -1 880 484 -1 925780
Ovriga externa kostnader 7 -274 015 -204 569
Personalkostnader 8 -90 485 -91 599
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 639 928 -2 625400
Summa rérelsekostnader -4 884 912 -4 847 348
RORELSERESULTAT -634 339 -598 584
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 9 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -512 268 -500 330
Summa finansiella poster -512 259 -500 330
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 146 598 -1098 913
ARETS RESULTAT -1 146 598 -1 098 913
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Balansrdkning

Arsredovisning 2022 - 2023

TILLGANGAR NOT 2023-06-30 2022-06-30
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 10 292 413 217 295 031 353
Maskiner och inventarier 11 79919 101 711
Summa materiella anlaggningstillgangar 292 493 136 295 133 064
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 292 493 136 295 133 064
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 24735 29 816
Ovriga fordringar 12 1007 3631
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 82616 107 078
Summa kortfristiga fordringar 108 358 140 525
Kassa och bank

Kassa och bank 1724935 1879 765
Summa kassa och bank 1724 935 1879765
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1833 293 2020 290
SUMMA TILLGANGAR 294 326 429 297 153 354
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Balansrdkning

Arsredovisning 2022 - 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-06-30 2022-06-30
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 252 375 000 252 375 000
Fond for yttre underhall 665 727 576 000
Summa bundet eget kapital 253 040 727 252951 000
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -10 187 580 -8 998 939
Arets resultat -1 146 598 -1 098 913
Summa ansamlad forlust -11 334177 -10 097 853
SUMMA EGET KAPITAL 241 706 550 242 853 147
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 42 748 425 53 456 037
Summa langfristiga skulder 42 748 425 53 456 037
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 9207 612 207 612
Leverantdrsskulder 151921 140 108
Ovriga kortfristiga skulder 8977 5513
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 502 944 490 937
Summa kortfristiga skulder 9 871 454 844170
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 294 326 429 297 153 354
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Arsredovisning 2022 - 2023

Kassaflédesanalys

1JULI - 30 JUNI 2022 - 2023 2021 - 2022
Likvida medel vid arets borjan 1879 765 2653980
Resultat efter finansiella poster -1 146 598 -1 098 913
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Utrangering anlaggningstillgang 0 6942
Arets avskrivningar 2639928 2625400
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1493 330 1533 429
Kassafléde fran forandring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 32167 -20 206
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 27 284 29150
Kassaflode efter forandringar i rorelsekapital 1552 781 1542 372
Investeringar

Finansiella placeringar 0 0
Arets investeringar 0 -108 975
Kassaflode fran investeringar 0 -108 975
Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder -1707 612 -2207 612
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -1707 612 -2 207 612
ARETS KASSAFLODE -154 831 -774 215
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1724935 1879 765
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Noter
Not 1, Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Ostra Signalfabriken i Sundbyberg har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allmanna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intékter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och

inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Stammar 50 ar
El 40 ar
Fasad 40 ar
Fonster 40 ar
Tak 40 &r
Ventilation 20 ar
Ovrig stomme 200 &r

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter
Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar,
2013.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 - 2023 2021 - 2022
Arsavgifter, bostader 4191516 4191516
Hyresintakter, lokaler 27 000 27 000
Ovriga intakter 32 057 30 249
Summa 4 250 573 4248 765
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Arsredovisning 2022 - 2023

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2022 - 2023 2021 - 2022
Fastighetsskotsel 59 786 48 491
Fastighetsskotsel utdver avtal 1275 0
Besiktning och service 52 226 65 708
Stadning 86 190 77 023
Tradgardsarbete 1161 47 824
Snoéskottning 27 450 27 450
Summa 228 088 266 496
NOT 4, REPARATIONER 2022 - 2023 2021 - 2022
Lopande reparationer 268 425 399 828
Forsakringsskador 0 4 857
Planerat underhall 0 108 188
Planerat underhall 1as och larm 160 840 0
Summa 429 265 512873
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022
Fastighetsel 250 576 219564
Uppvarmning 368 386 342 813
Vatten 245 065 208 698
Sophamtning 172 272 194 070
Summa 1036 299 965 145
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022
Fastighetsforsakringar 101 259 96 396
Bredband 85573 84 870
Summa 186 832 181 266
NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022
Vidarefakturerade kostnader 625 0
Ovriga férvaltningskostnader 132 204 68 606
Forbrukningsmaterial 13 691 12421
Revisionsarvoden 21562 21578
Ekonomisk férvaltning 105 934 101 964
Summa 274 015 204 569
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Arsredovisning 2022 - 2023

NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022
Styrelsearvoden 72 450 71 400
Sociala avgifter 18 035 20 199
Summa 90 485 91599
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2022 - 2023 2021 - 2022
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 512 268 500 268
Ovriga rantekostnader 0 62
Summa 512 268 500 330
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2023-06-30 2022-06-30
Ackumulerat anskaffningsvéarde

Ingdende 316 540 375 316 540 375
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 316 540 375 316 540 375
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -21 509 022 -18 890 886
Arets avskrivning -2618 136 -2618 136
Utgaende ackumulerad avskrivning -24 127 158 -21 509 022
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 292 413 217 295 031 353
| utgdende restvérde ingar mark med 106 220 209 106 220 209
Taxeringsvérde

Taxeringsvarde byggnad 154 000 000 154 000 000
Taxeringsvarde mark 86 000 000 86 000 000
Summa 240 000 000 240 000 000
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Arsredovisning 2022 - 2023

NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-06-30 2022-06-30
Ackumulerat anskaffningsvéarde

Ingdende 108 975 0
Inkop 0 108 975
Utgaende anskaffningsvarde 108 975 108 975
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -7 264 0
Avskrivningar -21792 -7 264
Utgaende avskrivning -29 056 -7 264
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 79 919 101 711
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-06-30 2022-06-30
Skattekonto 1007 998
Ovriga fordringar 0 2633
Summa 1007 3631
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-06-30 2022-06-30
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 5893 8558
Forsakringspremier 34378 32507
Kabel-TV 12676 38022
Bredband 2458 2235
Férvaltning 27 211 25756
Summa 82616 107 078
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NOT 14, SKULDER TILL

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-06-30 2023-06-30 2022-06-30
Stadshypotek AB 2025-01-30 0,95 % 17 256 037 17 463 649
Stadshypotek AB 2024-01-30 0,59 % 9 000 000 9000 000
Stadshypotek AB 2026-01-30 0,89 % 8 700 000 8 700 000
Stadshypotek AB 2027-01-30 1,14 % 13 500 000 13 500 000
Stadshypotek AB 2026-01-30 3,60 % 3500 000 5 000 000
Summa 51956 037 53 663 649
Varav kortfristig del 9207 612 207 612

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av 1danen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta
réakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-06-30 2022-06-30
El 12 558 19917
Uppvarmning 17 405 15710
Utgiftsrantor 95 727 78 056
Forutbetalda avgifter/hyror 356 043 356 043
Beraknat revisionsarvode 21211 21211
Summa 502 944 490 937
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckning 64 500 000 64 500 000

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Foreningen har beslutat att inte hoja avgifterna, utan ligger kvar pa samma avgiftsniva som tidigare.
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Underskrifter

Ort och datum

Ari Kouvonen Alireza Sadeghi Shahriary
Ordférande Styrelseledamot

Michael Bergstrom Pedra Herdegen
Styrelseledamot Styrelseledamot

Rolf Helge

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats - -

Parameter Revision AB
Ole Deurell
Auktoriserad revisor
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