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Styrelsen for BRF Kroken 9, med site i STOCKHOLM, fér hiarmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningen har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppléta bostadslédgenheter for permanent boende och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 2007-06-25. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2008-02-12 och nuvarande stadgar registrerades under 2019-02-07 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet pa Rutger Fuchsgatan 4 och 4A i Stockholm har férvérvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Kroken 9 2008 Stockholm

Fastigheten ar fullvardesforsikrad genom Brandkontoret. Ansvarsforsikring ingér for styrelsen.
Byggnadens uppvarmning ér fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1929 och ér ett flerbostadshus bestadende av tvd sammanbyggda huskroppar varav
det ena, nr 4, har sex vaningar med totalt 37 ldgenheter, kdllare och i gatuplan tva lokaler. Gardshuset, nr
4A, har fyra vaningar med totalt 18 ldgenheter.

Byggnadens totala bostadsyta uppgar till 2163 kvadratmeter.

Lagenheter och lokaler
Foreningen uppléter 55 bostadsldgenheter varav 3 dr hyresrétter. Féreningen innehar 3 st lokaler.

Lagenhetsfordelningen for bostadsrétter

1 r o kokvra 1 rok 2 rok 3 rok

13 38 2 2

Foreningen éar frivilligt momsregistrerad.
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Avtal

Foljande uppdrag har skotts av

- Ekonomisk forvaltning Botema Fastighets AB

- Fastighetsskotsel Driftia AB

- Lokalvard Allkemisten AB

- Bredband Tele2 AB

- Elhandel Fortum Markets AB

- Elnét Ellevio

- Entrémattor Elis Textil Service AB

- Grovsopor Stena Recycling AB

- Halkbek&mpning Birka Platslageri AB

- Hiss Kone AB/Inspecta Sweden AB

- Kabel-TV Tele2 AB

- Sophdmtning Stockholm Vatten och Avfall AB
- Sopkarl, rengdring Industrimalning i Stockholm AB
- Uppvarmning Fortum Virme AB

- Vatten Stockholm Vatten och Avfall AB

Visentliga hindelser under rikenskapsaret och utforda underhallsarbeten

Under aret har det gjorts en kartldggning av ventilationen gillande sjdlvdragskanalerna.
Miljoforvaltningen har utfort tillsyn betrdffande fastighetsdgares egenkontrollarbete enligt miljobalken.
Tyviérr blev det stopp i en gemensam avloppstam som fororsakade éversvimning i del av lagenhet i
gathuset (forsdkringsdrende). Darutover har det mest varit reparation av normal karaktar.

Till garden har tva runda bord med stolar inforskaffats.
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Medlemsinformation
Antalet medlemslégenheter i foreningen dr 52 st. Av foreningens medlemsldgenheter har nio 6verlatits
under aret.

Antal medlemmar vid rikenskapsérets borjan var 73 och 74 vid dess slut.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en overlatelseavgift och eventuell pantséttningsavgift.

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsritt gemensamt har
de tillsammans endast en rost. Innehar en medlem mer &n en bostadsritt i foreningen har medlemmen

dnda endast en rost. Rostberéttigad dr endast den medlem som fullgjort sina ekonomiska forpliktelser mot
foreningen.

Styrelsen
Styrelsen har haft foljande sammanséttning:

Mandatperioden 2021-06-01 - 2022-05-19

Jan Hallberg Ledamot ordforande
Mauricio Alvarez Ledamot
Lisa Gabrielsson Ledamot
Tove Soderstrom Ledamot

Mandatperioden 2022-05-20 - 2023-05-16

Jan Hallberg Ledamot ordférande
Mauricio Alvarez Ledamot
Lisa Gabrielsson Ledamot
Tove Soderstrom Ledamot

Vid kommande ordinarie foreningsstimma l6per mandatperioden ut for samtliga ledamoéter och
suppleanter.
Foreningens firma tecknas av styrelsen eller tvé av styrelseledaméterna i forening.

Styrelsen har under aret avhallit 7 protokollférda sammantraden.

Revisor

Familjeforetagens Revisionsbyrd AB

Anna Nordberg Auktoriserad revisor
Staimmor

Ordinarie foreningsstimma holls 2022-05-19.
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Foreningens ekonomi
Arets resultat

5(17)

Arets resultat visar ett underskott om 226 597 kronor efter avskrivningar. En fortsatt god ekonomi #r

beroende av bl a marknadsridntorna, kostnader for fjarrvirme och i vilken omfattning medlemmarna

sjdlva bidrar med egna arbetsinsatser och energisparatgérder for att halla underhallskostnaderna nere och

dérmed ocksa &rsavgifterna.

Arsavgifter

Arsavgifterna hojdes for forsta gangen 2018 med 2% och har varit oforindrade sedan dess.

Lan

Foreningen har ett 14n hos Stadshypotek om 17 000 000kr. Réntevillkor och bindningstider framgar av

not 10.

Skatter och avgifter

Enligt géllande regler 4r det den som dger fastigheten vid ingangen av aret som ir skyldig att erldgga

fastighetsavgift. For bostdderna betalas en kommunal fastighetsavgift per ldgenhet om 1 519 kr per

lagenhet, dock hogst 0.3 % av taxeringsvardet for bostadshuset med tillhrande tomtmark. Samt 1 % av

taxeringsvérdet for lokaler.

Flerarsoversikt, tkr (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Avgift per kvim bostadsréttsyta (kr)
Hyra per kvm bostadsyta (kr)

Hyra per kvm lokalyta (kr)

Lan per kvm bostadsrittsyta (kr)
Elkostnad per kvm totalyta (kr)
Viarmekostnad per kv totalyta (kr)
Vattenkostnad per kvm totalyta (kr)
Sparande per kvm totalyta (kr)*
Réntekénslighet (%)*

Sparande per kvm totalyta (kr)

2022
2348
=227
79,0
573
1329
1182
8382
26
143
28

0

2021
2310
-248
79,0
573
1302
1143
8481
18
151
23

2020

-282
79,0
570
1277
1126
8580
15
136

2019

-1612
79,0
570
1261
1108
8679
17
150
21

Arets resultat plus avskrivningar plus extraordinira kostnader samt intéikter dividerat med bostadsytan.

Réntekénslighet (%)

Foreningens totala fastighetslén dividerat med omséttningen.

Om réntan pa foreningens 1an stiger med 1 procentenhet behover foreningen hoja avgifterna med
motsvarande procent som rantekansligheten.

* Nytt nyckeltal fran 2022
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Forandringar i eget kapital

Belopp vid Disp av foreg Forindring Belopp vid
arets ingang ars resultat under aret arets utgang
Medlemsinsatser 67 179 500 0 0 67 179 500
Kapitaltillskott 2470 744 2470 744
Uppskrivningsfond 38 486 525 38 486 525
Upplatelseavgifter 2992 420 2992 420
Fond for ytte UH 2374 581 174 108 2 548 689
Balanserat resultat -45 070 505 -247 970 -174 108 -45 492 583
Arets resultat -247970 247970 -226 597 -226 597
Summa 68 185 295 0 -226 597 67 958 698
Resultatdisposition
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):
balanserat resultat -45 492 583
Avsittning till yttre fond -174 108
arets forlust -226 597
-45 893 288
behandlas sé att
i ny rdkning overfores -45 893 288
-45 893 288

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Rorelseintdkter

Ovriga rorelseintiikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

N —

NN DN bW

2022-01-01
-2022-12-31

2347787
34977
2 382 764

-1 023 852
-385 384
-193 266

-69 648
-780 125
-2 452 275
-69 511

158
-157 244
-157 086
-226 597

-226 597

7(17)

2021-01-01
-2021-12-31

2309 733
24210
2 333 943

-1 032 867
-410 943
-143 024

-69 219
=773 087
-2 429 140
-95 197

0
-152773
-152 773
-247 970

-247 970
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

83 095 847
5318
83 101 165

83 101 165

447 527
150 250

31791
629 568

2343 942
2343 942
2973 510

86 074 675

8 (17)

2021-12-31

83 872291
8998
83 881 289

83 881 289

1942
131 583
29321
162 846

1985185
1985 185
2148 031

86 029 320



BRF Kroken 9 9(17)
Org.nr 769616-8629

Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 70 171 920 70 171 920
Forlagsinsatser 2470 744 2470 744
Uppskrivningsfond 38 486 525 38 486 525
Fond for yttre underhall 2 548 689 2374 581
Summa bundet eget kapital 113 677 878 113 503 770
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -45 492 583 -45 070 505
Arets resultat -226 597 -247 970
Summa ansamlad forlust -45719 180 -45 318 475
Summa eget kapital 67 958 698 68 185 295
Léangfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 16 800 000 17 000 000
Ovriga skulder 130 000 130 000
Summa langfristiga skulder 16 930 000 17 130 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 200 000 200 000
Leverantorsskulder 164 943 131719
Ovriga skulder 77 250 43 989
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 743 784 338 317
Summa kortfristiga skulder 1185977 714 025

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 86 074 675 86 029 320



Q\I

BRF Kroken 9
Org.nr 769616-8629

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Balkong
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Kapitaltillskott

Amortering

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2022-01-01
-2022-12-31

-226 597
780 125
-19 458

534 070

-445 585
-1 680
33224

438 727

558 756

0
-200 000
-200 000
358 756

1985 185
2 343 941

10 (17)

2021-01-01
-2021-12-31

-247 970
773 087
-59 676

465 441

0

-751

22 651
-113 819
373 522

-197 290
-197 290

191 000
-200 000
-9 000
167 232

1817952
1985 184
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Noter
Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Virderingsprinciper m m.
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas inflyta.

Intiakter

Det infléde av ekonomiska fordelar som foreningen erhallit eller kommer att erhélla for egen rékning
redovisas som intdkt. Intéikter vérderas till verkligt virde av det som erhéllits eller kommer att erhéllas,
med avdrag for rabatter.

Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaftningsvérdet ingér forutom inkopspriset dven utgifter som ér
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet riknas in i tillgdngens redovisade vérde. Utgifter
for 16pande underhéll och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer. For vissa av de
materiella anldggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vésentlig. Dessa tillgdngar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivning sker linjart dver tillgadngens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forviantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen. Hansyn har tagits till beréknat restvérde, faststillt vid anskaffningstillféllet i
da rddande prisniva.

Byggnaderna bestér av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pd komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegrdnsad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader.
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Materiella Anldggningstillgangar Total avskrivningsperiod

Stammar 50
El 40
Fasad 40
Fonster 40
Tak 40
Ventilation 20
Ovrig stomme 200

Utover ovan tillkommer dessa komponenter vilka dr investeringar féreningen gjort

Materiella Anldggningstillgangar Total avskrivningsperiod

SékerhetsdOrrar 40
Balkonger 50
Fonder

Till fonden for yttre underhéll skall foreningen avsétta belopp enligt uppréttad underhéllsplan

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument védrderade
utifrdn anskaffningsvirdet) i BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncern redovisning (K3).

Redovisning i och borttagande frdn balansrikningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrédkningen nér foretaget blir part i instrumentets
avtalsméssiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansriakningen nér den avtalsenliga ritten till
kassaflodet fran tillgdngen har upphort eller reglerats. Detsamma géller néir de risker och fordelar som ar
forknippade med innehavet i allt visentligt dverforts till annan part och foretaget inte langre har kontroll
over den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nir den avtalade
forpliktelsen fullgjorts eller upphort.
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Not 1 Rorelseintikter

Arsavgifter

Hyror bostider

Hyror lokaler
Altan/terrass

Utdelning brandkontoret

Not 2 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Ovriga intikter
2:handsuthyravg
Overlatelseavgift och pantavgift

Not 3 Fastighetskostnader

Ovriga reparationer och underhall
El

Virme

Vatten

Sophdmtning/renhallning

Not 4 Driftskostnader

Stadning

Obl besiktningar, hiss, OVK
Serviceavtal hiss

Mattvatt

Ovriga kostnader

Kabel-tv
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Snordjning
Fastighetsforsdkring
Besiktningskostnader
Hyresséttningsavgift, HGF
F-skotsel

2022

1161 527
179 481
812 704

7200
186 875
2 347 787

2022

9989
4025
20963
34977

2022

-242 352
=73 722
-403 269
-78 572
-225 937
-1 023 852

2022

-37 763
-5 335
-22 434
-15701
-46 303
-15 525
159 555
-8 344
-43 580
0

-417
-30 426
-385 383

13 (17)

2021

1161527
175 809
786 447

7200
178 750
2309 733

2021

3677
20 533
24210

2021

-263 091
-50 719
-425 103
-63 739
-230 215
-1 032 867

2021

-37 763
-1916
-35223
-13 960
-35011
-15 287
-147 685
-38493
-48 070
-7 438
-417

-29 681
-410 944
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Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Revisionsarvoden

Juridiska kostnader
Forvaltningsarvode enligt avtal
Moteskostnader
Bankkostnader
Foreningsavgifter

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 7 Avskrivningar

Byggnad
Inventarier

Q\I

2022

-40 552
-74 832
-61 447

-1 540

-3 601
-11 293
193 265

2022

-59 500
-10 148
-69 648

2022

776 444
-3 681
780 125

14 (17)

2021

-31719
-43 102
-59 769
0

-3 528
-4 905
143 023

2021

-59 125
-10 094
-69 219

2021

-769 406
-3 681
-773 087
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Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utrangering

Utgidende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgiende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostéder
Lokaler

Totalt planenligt restvirde vid arets slut - Byggnader och

mark
Byggnader och mark

Not 9 Maskiner och inventarier
Anskaffningsviarden
Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéiende redovisat virde

2022-12-31

90 250 996

90 250 996

-6378 705
776 444
7155 149

83 095 847

36 650 000

69 951 000
106 601 000

99 000 000
7 601 000
106 601 000

83 095 847
83 095 847

2022-12-31

36 812
36 812

-27 814
-3 681
-31 495

5317

15 (17)

2021-12-31

90 053 706
197 290

0

90 250 996

-5 609 299
-769 406
-6 378 705

83 872 291

30 984 000

49 760 000
80 744 000

74 000 000
6 744 000
80 744 000

83 872 291
83 872 291

2021-12-31

36 812
36 812

-24 133
-3 681
-27 814

8998
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Rintesats
Langivare %
Stadshypotek 1,08
Stadshypotek 0,76

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for Lanebelopp
ranteindring 2022-12-31
2023-03-01 10 000 000
2023-03-01 7 000 000
17 000 000

200 000

16 (17)

Lanebelopp
2021-12-31
10 000 000
7200 000
17 200 000

200 000

Lan som forfaller/villkorsidndras inom 1 ar klassificeras som kortfristiga skulder i arsredovisningen.
Lanen ar dock av langfristig karaktir och styrelsen avser att forldnga dem vid villkorsdndringsdagen.

Not 11 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning

Eventualforpliktelser

Underskrifter

Stockholm

Hallberg Jan

Ordforande

Gabrielsson Lisa

Min revisionsberéttelse har lamnats

Anna Nordberg
Auktoriserad revisor

2022-12-31

29925 000
29 925 000

Inga

Alvarez Mauricio Alberto

Soderstrom Tove

2021-12-31

29925 000
29 925 000

Inga
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Styrelsen for BRF Kroken 9, med site i STOCKHOLM, fér hiarmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningen har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppléta bostadslédgenheter for permanent boende och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 2007-06-25. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2008-02-12 och nuvarande stadgar registrerades under 2019-02-07 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet pa Rutger Fuchsgatan 4 och 4A i Stockholm har férvérvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Kroken 9 2008 Stockholm

Fastigheten ar fullvardesforsikrad genom Brandkontoret. Ansvarsforsikring ingér for styrelsen.
Byggnadens uppvarmning ér fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1929 och ér ett flerbostadshus bestadende av tvd sammanbyggda huskroppar varav
det ena, nr 4, har sex vaningar med totalt 37 ldgenheter, kdllare och i gatuplan tva lokaler. Gardshuset, nr
4A, har fyra vaningar med totalt 18 ldgenheter.

Byggnadens totala bostadsyta uppgar till 2163 kvadratmeter.

Lagenheter och lokaler
Foreningen uppléter 55 bostadsldgenheter varav 3 dr hyresrétter. Féreningen innehar 3 st lokaler.

Lagenhetsfordelningen for bostadsrétter

1 r o kokvra 1 rok 2 rok 3 rok

13 38 2 2

Foreningen éar frivilligt momsregistrerad.
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Avtal

Foljande uppdrag har skotts av

- Ekonomisk forvaltning Botema Fastighets AB

- Fastighetsskotsel Driftia AB

- Lokalvard Allkemisten AB

- Bredband Tele2 AB

- Elhandel Fortum Markets AB

- Elnét Ellevio

- Entrémattor Elis Textil Service AB

- Grovsopor Stena Recycling AB

- Halkbek&mpning Birka Platslageri AB

- Hiss Kone AB/Inspecta Sweden AB

- Kabel-TV Tele2 AB

- Sophdmtning Stockholm Vatten och Avfall AB
- Sopkarl, rengdring Industrimalning i Stockholm AB
- Uppvarmning Fortum Virme AB

- Vatten Stockholm Vatten och Avfall AB

Visentliga hindelser under rikenskapsaret och utforda underhallsarbeten

Under aret har det gjorts en kartldggning av ventilationen gillande sjdlvdragskanalerna.
Miljoforvaltningen har utfort tillsyn betrdffande fastighetsdgares egenkontrollarbete enligt miljobalken.
Tyviérr blev det stopp i en gemensam avloppstam som fororsakade éversvimning i del av lagenhet i
gathuset (forsdkringsdrende). Darutover har det mest varit reparation av normal karaktar.

Till garden har tva runda bord med stolar inforskaffats.





BRF Kroken 9 4(17)
Org.nr 769616-8629

Medlemsinformation
Antalet medlemslégenheter i foreningen dr 52 st. Av foreningens medlemsldgenheter har nio 6verlatits
under aret.

Antal medlemmar vid rikenskapsérets borjan var 73 och 74 vid dess slut.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en overlatelseavgift och eventuell pantséttningsavgift.

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsritt gemensamt har
de tillsammans endast en rost. Innehar en medlem mer &n en bostadsritt i foreningen har medlemmen

dnda endast en rost. Rostberéttigad dr endast den medlem som fullgjort sina ekonomiska forpliktelser mot
foreningen.

Styrelsen
Styrelsen har haft foljande sammanséttning:

Mandatperioden 2021-06-01 - 2022-05-19

Jan Hallberg Ledamot ordforande
Mauricio Alvarez Ledamot
Lisa Gabrielsson Ledamot
Tove Soderstrom Ledamot

Mandatperioden 2022-05-20 - 2023-05-16

Jan Hallberg Ledamot ordférande
Mauricio Alvarez Ledamot
Lisa Gabrielsson Ledamot
Tove Soderstrom Ledamot

Vid kommande ordinarie foreningsstimma l6per mandatperioden ut for samtliga ledamoéter och
suppleanter.
Foreningens firma tecknas av styrelsen eller tvé av styrelseledaméterna i forening.

Styrelsen har under aret avhallit 7 protokollférda sammantraden.

Revisor

Familjeforetagens Revisionsbyrd AB

Anna Nordberg Auktoriserad revisor
Staimmor

Ordinarie foreningsstimma holls 2022-05-19.
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Foreningens ekonomi
Arets resultat

5(17)

Arets resultat visar ett underskott om 226 597 kronor efter avskrivningar. En fortsatt god ekonomi #r

beroende av bl a marknadsridntorna, kostnader for fjarrvirme och i vilken omfattning medlemmarna

sjdlva bidrar med egna arbetsinsatser och energisparatgérder for att halla underhallskostnaderna nere och

dérmed ocksa &rsavgifterna.

Arsavgifter

Arsavgifterna hojdes for forsta gangen 2018 med 2% och har varit oforindrade sedan dess.

Lan

Foreningen har ett 14n hos Stadshypotek om 17 000 000kr. Réntevillkor och bindningstider framgar av

not 10.

Skatter och avgifter

Enligt géllande regler 4r det den som dger fastigheten vid ingangen av aret som ir skyldig att erldgga

fastighetsavgift. For bostdderna betalas en kommunal fastighetsavgift per ldgenhet om 1 519 kr per

lagenhet, dock hogst 0.3 % av taxeringsvardet for bostadshuset med tillhrande tomtmark. Samt 1 % av

taxeringsvérdet for lokaler.

Flerarsoversikt, tkr (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Avgift per kvim bostadsréttsyta (kr)
Hyra per kvm bostadsyta (kr)

Hyra per kvm lokalyta (kr)

Lan per kvm bostadsrittsyta (kr)
Elkostnad per kvm totalyta (kr)
Viarmekostnad per kv totalyta (kr)
Vattenkostnad per kvm totalyta (kr)
Sparande per kvm totalyta (kr)*
Réntekénslighet (%)*

Sparande per kvm totalyta (kr)

2022
2348
=227
79,0
573
1329
1182
8382
26
143
28

0

2021
2310
-248
79,0
573
1302
1143
8481
18
151
23

2020

-282
79,0
570
1277
1126
8580
15
136

2019

-1612
79,0
570
1261
1108
8679
17
150
21

Arets resultat plus avskrivningar plus extraordinira kostnader samt intéikter dividerat med bostadsytan.

Réntekénslighet (%)

Foreningens totala fastighetslén dividerat med omséttningen.

Om réntan pa foreningens 1an stiger med 1 procentenhet behover foreningen hoja avgifterna med
motsvarande procent som rantekansligheten.

* Nytt nyckeltal fran 2022
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Forandringar i eget kapital

Belopp vid Disp av foreg Forindring Belopp vid
arets ingang ars resultat under aret arets utgang
Medlemsinsatser 67 179 500 0 0 67 179 500
Kapitaltillskott 2470 744 2470 744
Uppskrivningsfond 38 486 525 38 486 525
Upplatelseavgifter 2992 420 2992 420
Fond for ytte UH 2374 581 174 108 2 548 689
Balanserat resultat -45 070 505 -247 970 -174 108 -45 492 583
Arets resultat -247970 247970 -226 597 -226 597
Summa 68 185 295 0 -226 597 67 958 698
Resultatdisposition
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):
balanserat resultat -45 492 583
Avsittning till yttre fond -174 108
arets forlust -226 597
-45 893 288
behandlas sé att
i ny rdkning overfores -45 893 288
-45 893 288

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Rorelseintdkter

Ovriga rorelseintiikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

N —

NN DN bW

2022-01-01
-2022-12-31

2347787
34977
2 382 764

-1 023 852
-385 384
-193 266

-69 648
-780 125
-2 452 275
-69 511

158
-157 244
-157 086
-226 597

-226 597

7(17)

2021-01-01
-2021-12-31

2309 733
24210
2 333 943

-1 032 867
-410 943
-143 024

-69 219
=773 087
-2 429 140
-95 197

0
-152773
-152 773
-247 970

-247 970
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

83 095 847
5318
83 101 165

83 101 165

447 527
150 250

31791
629 568

2343 942
2343 942
2973 510

86 074 675

8 (17)

2021-12-31

83 872291
8998
83 881 289

83 881 289

1942
131 583
29321
162 846

1985185
1985 185
2148 031

86 029 320
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 70 171 920 70 171 920
Forlagsinsatser 2470 744 2470 744
Uppskrivningsfond 38 486 525 38 486 525
Fond for yttre underhall 2 548 689 2374 581
Summa bundet eget kapital 113 677 878 113 503 770
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -45 492 583 -45 070 505
Arets resultat -226 597 -247 970
Summa ansamlad forlust -45719 180 -45 318 475
Summa eget kapital 67 958 698 68 185 295
Léangfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 16 800 000 17 000 000
Ovriga skulder 130 000 130 000
Summa langfristiga skulder 16 930 000 17 130 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 200 000 200 000
Leverantorsskulder 164 943 131719
Ovriga skulder 77 250 43 989
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 743 784 338 317
Summa kortfristiga skulder 1185977 714 025

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 86 074 675 86 029 320
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Balkong
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Kapitaltillskott

Amortering

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2022-01-01
-2022-12-31

-226 597
780 125
-19 458

534 070

-445 585
-1 680
33224

438 727

558 756

0
-200 000
-200 000
358 756

1985 185
2 343 941

10 (17)

2021-01-01
-2021-12-31

-247 970
773 087
-59 676

465 441

0

-751

22 651
-113 819
373 522

-197 290
-197 290

191 000
-200 000
-9 000
167 232

1817952
1985 184
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Noter
Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Virderingsprinciper m m.
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas inflyta.

Intiakter

Det infléde av ekonomiska fordelar som foreningen erhallit eller kommer att erhélla for egen rékning
redovisas som intdkt. Intéikter vérderas till verkligt virde av det som erhéllits eller kommer att erhéllas,
med avdrag for rabatter.

Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaftningsvérdet ingér forutom inkopspriset dven utgifter som ér
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet riknas in i tillgdngens redovisade vérde. Utgifter
for 16pande underhéll och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer. For vissa av de
materiella anldggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vésentlig. Dessa tillgdngar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivning sker linjart dver tillgadngens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forviantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen. Hansyn har tagits till beréknat restvérde, faststillt vid anskaffningstillféllet i
da rddande prisniva.

Byggnaderna bestér av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pd komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegrdnsad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader.
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Materiella Anldggningstillgangar Total avskrivningsperiod

Stammar 50
El 40
Fasad 40
Fonster 40
Tak 40
Ventilation 20
Ovrig stomme 200

Utover ovan tillkommer dessa komponenter vilka dr investeringar féreningen gjort

Materiella Anldggningstillgangar Total avskrivningsperiod

SékerhetsdOrrar 40
Balkonger 50
Fonder

Till fonden for yttre underhéll skall foreningen avsétta belopp enligt uppréttad underhéllsplan

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument védrderade
utifrdn anskaffningsvirdet) i BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncern redovisning (K3).

Redovisning i och borttagande frdn balansrikningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrédkningen nér foretaget blir part i instrumentets
avtalsméssiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansriakningen nér den avtalsenliga ritten till
kassaflodet fran tillgdngen har upphort eller reglerats. Detsamma géller néir de risker och fordelar som ar
forknippade med innehavet i allt visentligt dverforts till annan part och foretaget inte langre har kontroll
over den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nir den avtalade
forpliktelsen fullgjorts eller upphort.
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Not 1 Rorelseintikter

Arsavgifter

Hyror bostider

Hyror lokaler
Altan/terrass

Utdelning brandkontoret

Not 2 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Ovriga intikter
2:handsuthyravg
Overlatelseavgift och pantavgift

Not 3 Fastighetskostnader

Ovriga reparationer och underhall
El

Virme

Vatten

Sophdmtning/renhallning

Not 4 Driftskostnader

Stadning

Obl besiktningar, hiss, OVK
Serviceavtal hiss

Mattvatt

Ovriga kostnader

Kabel-tv
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Snordjning
Fastighetsforsdkring
Besiktningskostnader
Hyresséttningsavgift, HGF
F-skotsel

2022

1161 527
179 481
812 704

7200
186 875
2 347 787

2022

9989
4025
20963
34977

2022

-242 352
=73 722
-403 269
-78 572
-225 937
-1 023 852

2022

-37 763
-5 335
-22 434
-15701
-46 303
-15 525
159 555
-8 344
-43 580
0

-417
-30 426
-385 383

13 (17)

2021

1161527
175 809
786 447

7200
178 750
2309 733

2021

3677
20 533
24210

2021

-263 091
-50 719
-425 103
-63 739
-230 215
-1 032 867

2021

-37 763
-1916
-35223
-13 960
-35011
-15 287
-147 685
-38493
-48 070
-7 438
-417

-29 681
-410 944
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Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Revisionsarvoden

Juridiska kostnader
Forvaltningsarvode enligt avtal
Moteskostnader
Bankkostnader
Foreningsavgifter

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 7 Avskrivningar

Byggnad
Inventarier

2022

-40 552
-74 832
-61 447

-1 540

-3 601
-11 293
193 265

2022

-59 500
-10 148
-69 648

2022

776 444
-3 681
780 125

14 (17)

2021

-31719
-43 102
-59 769
0

-3 528
-4 905
143 023

2021

-59 125
-10 094
-69 219

2021

-769 406
-3 681
-773 087
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Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utrangering

Utgidende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgiende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostéder
Lokaler

Totalt planenligt restvirde vid arets slut - Byggnader och

mark
Byggnader och mark

Not 9 Maskiner och inventarier
Anskaffningsviarden
Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéiende redovisat virde

2022-12-31

90 250 996

90 250 996

-6378 705
776 444
7155 149

83 095 847

36 650 000

69 951 000
106 601 000

99 000 000
7 601 000
106 601 000

83 095 847
83 095 847

2022-12-31

36 812
36 812

-27 814
-3 681
-31 495

5317

15 (17)

2021-12-31

90 053 706
197 290

0

90 250 996

-5 609 299
-769 406
-6 378 705

83 872 291

30 984 000

49 760 000
80 744 000

74 000 000
6 744 000
80 744 000

83 872 291
83 872 291

2021-12-31

36 812
36 812

-24 133
-3 681
-27 814

8998
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Rintesats
Langivare %
Stadshypotek 1,08
Stadshypotek 0,76

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for Lanebelopp
ranteindring 2022-12-31
2023-03-01 10 000 000
2023-03-01 7 000 000
17 000 000

200 000

16 (17)

Lanebelopp
2021-12-31
10 000 000
7200 000
17 200 000

200 000

Lan som forfaller/villkorsidndras inom 1 ar klassificeras som kortfristiga skulder i arsredovisningen.
Lanen ar dock av langfristig karaktir och styrelsen avser att forldnga dem vid villkorsdndringsdagen.

Not 11 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning

Eventualforpliktelser

Underskrifter

Stockholm

Hallberg Jan

Ordforande

Gabrielsson Lisa

Min revisionsberéttelse har lamnats

Anna Nordberg
Auktoriserad revisor

2022-12-31

29925 000
29 925 000

Inga

Alvarez Mauricio Alberto

Soderstrom Tove

2021-12-31

29925 000
29 925 000

Inga
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