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Årsredovisning
för

Brf Hjorten nr 9
Styrelsen får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 1 januari - 31 december 2022.

Förvaltningsberättelse
Verksamheten

Bostadsrättsföreningen Hjorten nr 9 registrerades 2003-11-28. Föreningen har till ändamål att åt sina
medlemmar upplåta bostäder eller andra lägenheter under nyttjanderätt för obegränsad tid och där-
igenom främja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Fastigheten
Fastigheten är fullvärdesförsäkrad hos Fastighetsägarna genom Proinova AB.

Föreningen upplåter 11 lägenheter med bostadsrätt och 2 lokaler med bostadsrätt.
1 rum och kök 3 st 87 m2

2 rum och kök 4 st 213 m2

3 rum och kök 1 st 79 m2

4 rum och kök 2 st 214 m2

7 rum och kök 1 st 240 m2

Total bostadsarea uppgår till 833 m2

Total lokalarea uppgår till 125 m2

Total tomtarea uppgår till 770 m2

Föreningen äger fastigheten Dragarbrunn 7:5 med gatuadressen Svartbäcksgatan 21 i Uppsala
kommun. På fastigheten finns 3 st flerbostadshus, ett gatuhus från 1810, en gårdslänga från slutet
av 1800-talet och ett tegelmagasin från 1906, värdeår 1986. På fastigheten finns dessutom 4 st
parkeringsplatser.
Byggnadernas uppvärmning är direktverkande el.

Genomfört underhåll
Fasadrenovering 2007
Trädnedtagning 2008
Fasadrenovering 2011
Renovering av lokal 2012-2013
Tvättstugerenovering 2013
Fasadrenovering, takrenovering och trapphusmålning 2014
Brandskyddskontroll skorstenar 2018
Spolning av stammar 2018
LED-armaturer i trapphus 2018
Taksäkerhet 2018
Montering av laddstolpe 2020
Målning av fönster gatuhuset 2020
Omputsning av fasad gatuplanet mot gatan 2020
Energideklaration 2020
OVK 2021
Byte vattenledning 21D 2021
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Styrelsen
För tiden 1 januari - 17 maj 2022. För tiden 17 maj - 31 december 2022.
Urban Gidlund Ordförande Urban Gidlund Ordförande 
Maggie Nilsson Sekreterare Anna Danielsson Ledamot
Jonas Thal Kassör Jens Hansson Kassör
Olle Ekman Ledamot Olle Ekman Sekreterare
Tomas von Zweigbergk Suppleant Ryan Edmondson Ledamot

Christine Nordenstam Ledamot
Tomas von Zweigbergk Suppleant

Revisor
Kirsi Jansson K. Jansson Revision AB

Valberedning
För tiden 1 januari - 17 maj 2022. För tiden 17 maj - 31 december 2022.
Jens Hansson Maggie Nilsson

Stämma och sammanträden
Föreningens ordinarie föreningsstämma hölls 2022-05-17.
Styrelsen har under året haft 7 st protokollförda styrelsesammanträden.

Avtal
Bodens Energi AB (el), Vattenfall Eldistribution AB(elnät), Uppsala Vatten (vatten/avlopp/renhållning),
ReturpapperCentralen (renhållning), Anticimex (försäkring), Tele2 Sverige AB(kabel-TV och internet),
K. Jansson Revision AB (revision), Certego AB (förvaring av huvudnyckel), Mediator AB (ekonomisk
förvaltning & lägenhetsförteckning). Handelsbanken anlitas för bankkonton och fastighetsfinansiering.

Överlåtelser och medlemsinformation
Under året har ingen överlåtelse av bostadsrätt skett (föregående år 5 st).
Antal medlemmar vid årets början var 18 st, under året har inga nya medlemmar tillkommit och
inga medlemmar har utträtt ur föreningen. Antal medlemmar vid årets slut var 18 st.
Föreningens policy för andrahandsuthyrningar är enligt stadgarna och hyresnämndens
rekommendationer.

Fastighetsunderhåll under året
Kostnaderna för fastighetens underhåll uppgår till 12 037 kr, varav reparationer 6 864 kr.

Avgiftsändringar
Årsavgifterna höjdes med 10% från 1 juli.

Ekonomi, jämförelsetal
2022 2021 2020 2019

Nettoomsättning (tkr) 607 619 627 664
Resultat efter finansiella poster (tkr) 72 -92 -115 144
Balansomslutning (tkr) 16 667 16 724 16 893 17 638
Soliditet (eget kapital/balansomslutning) 86,4% 85,7% 85,4% 82,4%
Bankskuld i kr/kvm lgh yta 2 568 2 712 2 856 3 300
Genomsnittlig årsavgift bostäder (kr/kvm) 544 495 495 549
Räntekänslighet  *) 4,3% 4,8% 4,8% 5,2%

*) Med räntekänslighet avses den höjning av årsavgifterna som krävs för att betala 1% höjning av räntan på föreningens lån.
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Verksamheten under året
Möte med Mediator angående föreningens ekonomi.
Minskad hämtning av sopor.
Fått ekonomin i balans.
Översyn av ökade kostnader.

Verksamheten under kommande år
Byte av 6st fönster.
Översyn källarfönster Los Vegos.
Målning tak ovanför Los Vegos och uteplats.
Halverad takt på amortering till 60 000 kr.
Årsavgiften höjs med 20% från 1 januari 2023.

Underhållsplanering
Avsättning för föreningens fastighetsunderhåll skall göras årligen med ett belopp enligt upprättad
underhållsplan.
Vi har uppdaterat vår underhållsplan och även gjort en finansieringsplan.
Föreningen har under året amorterat 120 000 kr (5,3%) av ingående skuld 2022. 

Förändring av eget kapital
Insatser och Yttre repara- Balanserat Årets

upplåtelseavg tionsfond resultat resultat
Belopp vid årets ingång 14 393 000 296 149 -262 690 -91 983
Disposition av 2021 års resultat -53 694 -38 289 91 983
Årets resultat 71 847

Belopp vid årets utgång 14 393 000 242 455 -300 979 71 847

Förslag till resultatdisposition:
Avsättning och uttag ur yttre reparationsfonden görs inom resultatdispositionen efter beslut av behörigt
organ. Behörigt organ i denna bostadsrättsförening är föreningsstämman.

Till föreningsstämmans disposition står:

Balanserat resultat -300 979
Årets resultat 71 847

-229 132

Styrelsen föreslår att:

Till underhållsfonden avsättes 72 000
Ur underhållsfonden ianspråktas 0
Till balanserat resultat överföres -301 132

-229 132
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RESULTATRÄKNING

        INTÄKTER
Nettoomsättning 2022 Not 2021
Årsavgifter 497 826 474 132
Hyresintäkter 35 820 42 300
Elintäkter 29 807 70 476
Vattenintäkter 5 177 0
Renhållningsintäkter 11 604 11 604
Fastighetsskatteintäkter 26 376 606 610 20 520 619 032

Övriga rörelseintäkter
Övriga intäkter 2 976 24 913

SUMMA INTÄKTER 609 586 643 945

RÖRELSENS KOSTNADER
Kostnader för fastighetsförvaltning
Driftskostnader -205 205 1 -272 135
Administrationskostnader -40 416 -39 236
Fastighetsskatt/-avgift -43 099 -288 720 2 -36 569 -347 940

Reparation och underhållskostnader
Reparationer -6 864 -41 012
Planerat underhåll -5 173 -12 037 -119 609 -160 621

Avskrivningar, materiella tillgångar
Byggnader -196 416 3 -196 416

RÖRELSERESULTAT 112 413 -61 032

Resultat från finansiella poster
Ränteintäkter 1 180 0
Räntekostnader -41 746 -40 566 -30 951 -30 951

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 71 847 -91 983

ÅRETS RESULTAT 71 847 -91 983
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BALANSRÄKNING

      TILLGÅNGAR
2022 Not 2021

Materiella anläggningstillgångar
Byggnader 11 027 621 3 11 224 037
Mark 4 895 750 15 923 371 4 895 750 16 119 787

Omsättningstillgångar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar 7 088 7 088
Avräkning skatter och avgifter 3 301 46
Övriga fordringar 15 160 31 854
Förutbet kostnader/uppl intäkter 41 778 67 327 4 38 852 77 840

Kassa och bank 675 942 526 056

SUMMA TILLGÅNGAR 16 666 640 16 723 683

             EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital
Insatskapital 14 393 000 14 393 000
Yttre reparationsfond 242 455 14 635 455 296 149 14 689 149

Fritt eget kapital
Balanserat resultat -300 979 -262 690
Årets resultat 71 847 -229 132 -91 983 -354 673

Långfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 0 5 0

Kortfristiga skulder
Kortfristig skuld till kreditinstitut 2 138 939 5 2 258 939
Leverantörsskulder 32 165 63 352
Egna skatteskulder 6 573 2 944
Momsskuld 938 0
Upplupna kostnader 19 216 6 23 033
Förskottsinbetalda avgifter/hyror 62 486 2 260 317 40 939 2 389 207

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 16 666 640 16 723 683
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NOTER

Redovisningsprinciper
Årsredovisningen har upprättats enligt årsredovisningslagen (1995:1554) och Bokföringsnämndens 
allmänna råd BFNAR 2012:1 (K3). Inkomster och utgifter är periodiserade enligt god redovisningssed.

Lån som förfaller nästkommande räkenskapsår som kortfristig skuld i enlighet med SRFU 8. 
Föreningen har ej fått någon indikation på att lånen inte kommer att omsättas/förlängas.

Principerna är oförändrade från föregående år.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjärt över tillgångens beräknade nyttjandeperiod. 
Huvudindelningen är byggnader och mark. Byggnaderna består av ett antal komponenter, se uppdelning
not 3. Ingen avskrivning sker på mark vars nyttjandeperiod bedöms som obegränsad.

Följande avskrivningsplaner tillämpas:

Byggnader 100 år
Renoveringen av lokal 5 år
Förråd 5 år
Tvättstugerenovering 15 år
Trapphusmålning 10 år
Takrenovering 10 år
Fasadrenovering 40 år
Inventarier 5 år

Värderingsprinciper
Tillgångar och skulder har värderats utifrån anskaffningskostnaden.

Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beräknas inflyta.

Avskrivning på anläggningstillgångar baseras på ursprungligt anskaffningsvärde och beräknad
ekonomisk livslängd. 

Belopp anges i hela kronor (SEK).

NOT NR 1 Driftskostnader

2022 2021

Fastighetsskötsel 0 0
Obligatoriska besiktningar 2 500 0
Serviceavtal 1 166 1 151
El 53 261 95 383
Vatten 26 930 41 080
Renhållning 30 308 27 872
Försäkring 42 729 38 328
Kabel-TV/bredband 22 230 21 937
Förbrukningsinventarier 0 905
Extern revision 14 200 12 388
Juridiktjänster 0 17 313
Övriga förvaltningskostnader 11 881 15 778

SUMMA 205 205 272 135
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NOT NR 2

NOT NR 3 Dragarbrunn 7:5
2022 2021

Taxeringsvärde: 25 639 000 19 252 000
Byggnadsvärde 12 599 000 10 162 000
Markvärde 13 040 000 9 090 000
SUMMA TAXERINGSVÄRDE 25 639 000 19 252 000

Fastighetens taxeringsvärde är uppdelat enligt följande:
Bostäder 23 000 000 17 200 000
Lokaler 2 639 000 2 052 000

Bokfört värde: 2022 2021
Byggnader 12 053 000 12 053 000

Ingående ackumulerade avskrivningar -1 672 660 -1 532 640
Årets avskrivningar -140 020 -140 020
Utgående ackumulerade avskrivningar -1 812 680 -1 672 660

Utgående restvärde enligt plan 10 240 320 10 380 340

Renovering av lokal 2012/2013 369 604 369 604

Ingående ackumulerade avskrivningar -369 604 -369 604
Årets avskrivningar 0 0
Utgående ackumulerade avskrivningar -369 604 -369 604

Utgående restvärde enligt plan 0 0

Förråd 2012 27 214 27 214

Ingående ackumulerade avskrivningar -27 214 -27 214
Årets avskrivningar 0 0
Utgående ackumulerade avskrivningar -27 214 -27 214

Utgående restvärde enligt plan 0 0

Tvättstugerenovering 2013 180 499 180 499

Ingående ackumulerade avskrivningar -96 264 -84 231
Årets avskrivningar -12 033 -12 033
Utgående ackumulerade avskrivningar -108 297 -96 264

Utgående restvärde enligt plan 72 202 84 235

Fastighetsskatt/avgift
Fastigheten har åsatts värdeår 1986 och betalar därmed en kommunal fastighetsavgift (som för
2021 uppgick till maximalt 1 459 kr/lgh och för 2022 maximalt 1 519 kr/lgh) samt fastighetsskatt
för lokaler (1% av gällande taxeringsvärde).
Taxeringsvärdet framgår av annan not.
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2022 2021
Trapphusmålning 2014 61 250 61 250

Ingående ackumulerade avskrivningar -49 000 -42 875
Årets avskrivningar -6 125 -6 125
Utgående ackumulerade avskrivningar -55 125 -49 000

Utgående restvärde enligt plan 6 125 12 250

Takrenovering 2014 158 798 158 798

Ingående ackumulerade avskrivningar -127 040 -111 160
Årets avskrivningar -15 880 -15 880
Utgående ackumulerade avskrivningar -142 920 -127 040

Utgående restvärde enligt plan 15 878 31 758

Fasadrenovering 2014 894 318 894 318

Ingående ackumulerade avskrivningar -178 864 -156 506
Årets avskrivningar -22 358 -22 358
Utgående ackumulerade avskrivningar -201 222 -178 864

Utgående restvärde enligt plan 693 096 715 454

SUMMA BOKFÖRT VÄRDE 11 027 621 11 224 037

NOT NR 4 Förutbet kostnader/uppl intäkter
2022 2021

Förutbetalda försäkringspremier 12 665 12 228
Anticimex 3 970 3 847
Tele2 6 040 5 557
ReturpapperCentralen 18 811 16 931
Certego 292 289

SUMMA 41 778 38 852

NOT NR 5 Skulder kreditinstitut
Räntejustering Ränta Skuld

Stadshypotek 2023-01-09 3,35% 10 000
Stadshypotek 2023-03-08 3,95% 2 128 939
SUMMA FASTIGHETSLÅN 2 138 939
Kortfristig del av fastighetslån - nästa års omsättning 2 138 939
SUMMA LÅNGFRISTIGA LÅNESKULDER 0
Beräknad låneskuld 2027-12-31 2 053 939










