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Bostadsrattsforeningen Laboratoriet
769617-1037

Firma och dndamil

§1

Féreningens firma #r BostadsriitisfBreningen Laboratoriet. Féreningen har till &ndamil att fifimja medlenumamas
ekonomiska intressen genom att i [reningens hus upplita bostider och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan
begrinsning i tiden. Upplatelsen kan dven avse mark. Medlems réitt i foreningen pd grund av sadan upplatelse kallas
bostadsriitt. Medlem som inneliar bostadsrétt kallas bostadsrittshavare.

Medlemskap
§2

Intrade i foreningen kan beviljas fysisk och juridisk person, se § 3 nedan, som erhdller bostadsritt genom upplitelse av
foreningen eller som Svertar bostadsritt i foreningens hus, Aven annan person som skall ingd i styrelsen kan beviljas
medlemskap.

Bostadsritt upplates skriftligen i enlighet med 4 kap 5 § bostadsréttslagen. Styrelsen avgdr till vem bostadsriitten skall
upplitas.

Bostadsrittshavare erhdller en upplételsehandling som skall innehélla uppgift om parternas namn, ligenhetens
beteckning och yta eller rumsantal. Vidare skall anges det belopp varmed insats och érsavgift skall utgd samt, for det fall
styrelsen sa beslutat, upplatelseavgift. Finns yiterligare villkor forenade med upplételsen skall dven dessa anges.

§3

Friga om antagande av medlem avgdrs av styrelsen om ej annat filjer av 2 kap bostadsréitislagen. Styrelsen dger ritt att
bevilja juridisk person medlemskap endast under forutsitining att samtliga styrelseledaméter stillt sig bakom beslutet.
Beslutet kan forenas med villkor. Om évergéng av bostadsrétt stadgar §§ 5-10 nedan.

Avygifter
§4

Insats och drsavgift skall faststéllas av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av féreningsstamman, Om
inte Arsavgiften betalas i vitt tid, wighr drdjsmilsrinta enligt riintelagen och pdminnelseavgift enligt férordningen om
ersittning for inkassokostnader mm.

Arsavegiften fordelas enligt procentuella andelar fir varje bostadsriitt (andelstal) som anges i féreningens registrerade
ekonomiska plan. Om bostadsritisféreningen efter beslut av Skatteverket blir skattskyldig till mervirdesskatt for
upplatelsen ska bostadsritshavaren utdver drsavgiften erlfigga vid varje tillfille gillande mervirdesskatt. Tilldgget for
mervirdesskatt dr i Svrigt likstillt med drsavgift.

I irsavgiften inghende ersittning fr véirme och varmvatten, elektrisk strém, renhéllning eller konsumtionsvatien kan
beriiknas efter forbrukning eller ytenhet.
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Upplitelseavgift, dverlatelseavgift och pantséttningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen. Fér arbete med gverlatelse
fir av bostadsrittshavaren uttagas dverlatelseavgift med belopp motsvarande hogst 2,5 % av basbeloppet enligt lagen
(1962:381) om allmin forsikring. Fér arbete vid pantsitining av bostadsritt far av bostadsrétishavaren uttagas
pantsittningsavgift med hdgst 1 % av basbeloppet.

Overgang av bostadsriitt

§5

Bostadsriittshavaren #ger ratt att fritt verlata sin bostadsritt och till kdpeskilling som séljare och kdpare kommer
dverens om. Det #r dock foreningen forbehallet att prova anstkan om medlemskap i enlighet med de villkor som
stadgarna anger.

Bostadsriittshavare som overlatit sin bostadsritt till annan medlem skall till bostadsréttsforeningen inldmna skrifilig
anmiélan hirom med angivande av dvertitelsedag samt till vem Sverlatelsen skett.

Férvirvare av bostadseiitt skall skrifiligen ansdka om medlemskap i bostadsrittsforeningen. T ansékan skall anges
personnuimmer och adress. Styrkt kopia av fingeshandlingen skall bifogas ansékan.

§6

Avtal om Sverlitelse av bostadsritt genom kép skall upprittas skrifiligen och skvivas under av séljaren och kdparen.
Avtalet skall inneb&lla uppgift om bostadsritten till den ligenhet som G&verlatelsen avser samt kdpeskillingen.
Motsvarande skall giilla dverlitelse av bostadsritt genom byte eller gava. Overlatelse som inte uppfyller dessa
foreskrifter ir ogiltiga.

§7

Har bostadsratt Svergatt till ny innehavare, fir denne utdva bostadsritien och tilltréda ldgenheten endast om hon eller
han dr eller antas till medlem i foreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsritishavare utdva bostadsritten. Sedan tre &r forflutit frén
dodsfallet, fir foreningen dock uppmana dddsboet att inom sex manader visa att bostadsritten ingétt i bodelning eller
arvskifie 1 anledning av bostadsriitshavarens déd eller att nigon, som ej fir viigras intride i foreningen, forvirvat
bostadsriitten och s&kt medlemskap. Uppmaningen skall skickas i rekommenderat brev till dddsboets vanliga adress.

Om uppmaningen inte f8ljs, skall bostadsritten ivngsforsiljas enligt 8 kap. bostadsréittslagen.

§8

Den till vilken bostadsritt dvergétt far inte végras intrade i féreningen om fSreningen skaligen kan ndjas med henne eller
honom som bostadsréittshavare.

Har bostadsriit Svergdtt till bostadsréitthavarens make f8r intriide i foreningen inte viigras maken. Vad som nu sagts éger
motsvarande tillimpning om bostadsritt till bostadsligenhet Svergdit till bostadsréttshavaren nirstiende som varaktigt
sanmmmanbott med henne eller honom.

1 friga om andel i bostadsriitt dger frsta och andra styckena tillimpning endast om bostadsritten efter fSrvéirvet innehas
av makar eller med varandra varaktigt sanumanboende néirstende.

§9

Har den till vilken bostadsriitt Gvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande fGrviirv inte
antagits (ill medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom sex ménader visa att ndgon, som inte far viigras mtriide
i foreningen, forvérvat bostadsritten och stkt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, skall bostadsritten
tvAngsforsiljas enligt § kap. bostadsritislagen.
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§ 10
Har den till vilken bostadsriitt Gverlitits inte antagits till medlem &r dverlitelsen ogiltig, med undantag for vad som
anges i 6 kap 1§ andra stycket bostadsrattslagen,

Avsiigelse av bostadsritt
§11

Bostadsrittshavaren kan sedan tva &r forflutit frin det bostadsritten uppléis avsiiga sig bostadsritten och dérigenom bli
fii frén sina forpliktelser som bostadsriiitshavare, Avsiigelsen gdrs skriftligen hos styrelsen.

Sker avséigelsen dvergdr bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som intrdffar nirmast efter tre ménader fran
avsiigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angivits i denna.

Bostadsritishavarens rittigheter och skyldigheter
§12

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad till det inre halla ldgenheten med ftillhdrande utrymmen, t ex
ligenhetsforad och i bostadsriitten ingfende mark, 1 gott skick.

Till ligenhetens inre skick riknas: rummens vAggar, golv och tak, inredning i kék, badrum och &vriga utrymmen i
ligenheten samt eldstader inklusive rdkgangar, glas och bagar i ligenhetens ytter- och innerfonster, ligenhetens ytter-
och innerdérrar samt de anordningar firén stamledningar [or vatten, avlopp, gas, elcktricitet, och ventilation som
bostadsrittshavaren forsett lagenheten med. Bostadsrittshavaren svarar dock inte for mélning av yitersidoma av
ytterdorrar och ytterfénster och inte heller fér annat underhall av radiatorer 4n mélning av dessa. Bostadsrittshavaren
svarar inte heller for reparation av ventilationskanaler eller ledningar {or avlopp, virme, gas, elektricitet och vatien, om
toreningen har forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjanar fler &n en ligenhet.

Ar bostadsrittsligenhet forsedd med balkeng, terrass eller uteplats aligger det bostadsrdtthavaren att svara for
renhillning och snéskottning.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast om skadan uppkommit
genom bostadsrittshavarens vardsidshet eller forsummelse, eller vardsldshet eller forsummelse av nigon som hor till
bostadsrittshavarens hushall eller gistar bostadsritishavaren eller av annan som bostadséttshavaren inrymt i ligenheten
eller som dir utfér arbete fr bostadsritishavarens rikning. Ifriga om brandskada som uppkommit genom virdsléshet
eller forsunimelse av ndgon annan 4n bostadsriittshavaren sjilv, giller vad nu sagts dock endast om bostadsréitishavaren
brustit i omsorg och tillsyn.

Fjarde stycket dger motsvarande tillimpning om ohyra forckommer i Ligenheten.

Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhillsitgéird besluta om reparation, byte av inredning och
utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen svarar for,

§13

Bostadsrittshavaren far, sedan ligenheten tilliritts, utfdra dndring i ldgenheten. Bostadsrdtishavaren far emellertid inte
utan styrelsens tillstand utfora atgérd som innefattar ingrepp i birande konstruktion, &ndring av befintliga ledningar f5r
avlopp, vdrme, gas, vatten eller ventilation, eller annan vésentlig fordndring av lagenheten, Som visentlig fordndring
riknas alltid forindring som kriiver bygganmilan eller bygglov. Det aligger bostadsriittshavaren att ans6ka om bygglov
eller att géra bygganmélan.

Styrelsen far inte vigra att medge tillsténd till en atgird som avses i forsta stycket om inte dtgirden ér till pataglig skada
eller olsigenhet for foreningen. Tillstdndet kan emellertid villkoras av, att arbetena utfors av behdrig hantverkare.

§ 14

Nir bostadsrittshavaren anvinder ligenheten skall bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsétts
for stérningar som i sidan grad kan vara skadlig for hilsan eller annars forsamra deras boendemilj ait de inte sk&ligen
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bér tilas. Bostadsritishavaren skall ven i Svrigt vid sin anvindning av ligenheten iaktta alit som fordras for att bevara
sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Bostadsréttshavaren skall réitta sig efter de sérskilda regler som
féreningen i 6verensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsréttshavaren skall halla noggrann tillsyn dver att dessa
iligganden fullgdrs ocksd av dem som bostadsrittshavaren svarar for enligt 12 § fjérde stycket.

Om det forekommer sddana stérningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen, skall foreningen, via
rekommenderat brev ge bostadsritishavaren tillsagelse att se till att stérningarna omedelbart upphdr. Detta giller dock
inte om féreningen utnyttjar sin rit, att direkt siga upp bostadsréttshavaren med anledning av att storningarna ir sérskilt
allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsratshavaren vet eller har anledning att misstiinka att ett foremal dr behéflat med ohyra fér detta inte tas in i
ligenheten.

§ 15

Om bostadsriittshavaren forsummanr sitt ansvar for ligenhetens skick enligt 12 § i sidan utstriickning att annans sikerhet
Aventyras eller det finns risk {6r omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjalper bristen 1
ligenhetens skick sa snart som méjligt, fir fSreningen avhjilpa bristen pa bostadsréttshavarens bekostnad. Sadan
uppmaning skickas i rekommenderat brev under mottagarens vanliga adress,

Féretriidare fr bostadsréttsféreningen har rétt att fi komma in i ligenheten nér det behdvs for tillsyn eller for att utféra
arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora enligt forsta stycket. Nér bostadsrittshavaren har avsagt sig
bostadsriitten eller ndr bostadsréitten skall tvAngsférsiljas enligt 8 kapitlet bostadsrittslagen, 4r bostadsréittshavaren
skyldig att lata ligenheten visas pa lamplig 1id. Féreningen skall se till att bostadsréttshavaren inte drabbas av stérre
oldgenhet 4n nédvindigt.

Bostadsrittshavaren ir skyldig att tala sddana inskrinkningar i nyttjanderiitten som foranleds av nddvéndiga Atgérder for
att utrota ohyra i huset eller pa marken,

Underlater bostadsrittshavaren até bereda féreningen tilltride till ldgenheten nir freningen har réatt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sdrskild handriickning.

§16

En bostadsréttshavare fir upplata hela sin IHgenhet i andra hand till annan f5r sjélvstindigt brukande endast om styrelsen
ger sitt samtycke. Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplételse far bostadsréttshavaren &ndé upplata
hela sin lgenhet i andra hand, om hyresndmnden ldmnar tillstdnd till upplatelsen. Sadant tillstind ska ldmnas om
bostadsrittshavaren har beaktansvirda skl for upplitelsen och freningen inte har nigon befogad anledning att vigra
samiycke,

1 friga om bostadsligenhet, som innechas av annan juridisk person #n en kommun eller ett landsting, krivs det for
tillstand till upplatelse i andra hand endast att {Sreningen inte har nagon befogad anledning att vigra samitycke.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan begrinsas till viss tid och forenas med vilikor.

Styrelsens samtycke krévs inte, om ligenheten ér avsedd for permanentboende och bostadsritten till lagenheten innehas
av en konunun eller ett landsting. Styrelsen skall dock genast underréittas om upplatelsen.

§17

Bostadsriittshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfora men for foreningen eller
nagon medlem i foreningen.

§18

Bostadsrittshavaren fir inte anvinda ligenheten f&r annat indamél &n det avsedda. Féreningen far dock endast aberopa
avvikelser som dr av avsevird betydelse for foreningen eller annan medlem i foreningen,
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§19

Betalar bostadsriitshavaren inte i ratt tid insats eller upplitelseavgift som {6rfaller till betalning innan ldgenheten far
tilltriidas och sker inte réttelse inom en ménad efter anmaning, far fSreningen hiiva upplételscavialet. Anmaningen skall
skickas i rekommenderat brev till motiagarens vanliga adress. Vad som nu sagts giller inte om lagenheten tilltritts med
styrelsens medgivande. Héves avtalet, har foreningen ratt tll ersittning for skada.

§20

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltritts dr, med de begrinsningar som {8ljer av 21
och 22 §§, forverkad och fireningen beréttigad att séga upp bostadsriittshavaren for avilyttning,

1. om bostadsritishavaren dréjer med att betala insats eller upplitelseavgift utdver tvd veckor frén det ait foreningen
efter forfallodagen anmanat bostadsriitishavaren att fuligdra sin betalningsskyldighet eller om bostadsréttshavaren
dréjer med att betala drsavgift, nir det giller en bostadslagenhet, mer &n en vecka efter férfallodagen eller, nér det
giiller en lokal mer &in tvi vardagar efter férfallodagen,

2. om bostadsriushavaren utan behovlige samtycke eller tillstind npplater ligenheten i andra hand,
3.  om ldgenheten anviinds i strid med § 17 och § 18,

4.  om bostadstittshavaren eller den som ldgenheten upplétits till i andra hand, genom vardsldshet &r véllande till att
det finns ohyra i Iigenheten eller om bostadsrétishavaren genom att inte utan oskiligt drojsmél underriitta styrelsen
om att det finns ohyra i lgenheten, bidrar till att ohyran sprids 1 fastigheten,

5. om ligenheten pd annat sdtt vanvérdas eller om bostadsritishavaren dsidositter sina skyldigheter enligt § 14 vid
anvéndningen av ligenheten eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand vid anvindning av denna
asidositter de skyldigheter som enligt § 14 dligger en bostadsriittshavare.

6. om bostadsrittshavaren inte Iamnat tilltrade till foreningen enligt § 15 och inte kan visa giltig ursikt {6r detta,

7.  om bostadsritishavaren inte fullgér skyldighet som gér utdver det som bostadsrittshavaren skall géra enligt
bostadsrittslagen och det mésle anses vara av synnerligen vikt f6r freningen att skyldigheten fullgdrs, samt

8. om ligenheten helt eller till vésentlig del anviinds for nitingsverksamhet eller dérmed likartad verksamhet, vilken
utgdr eller i vilken till en inte ovasentlig del ingdr brotisligt forfarande, eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot
erstining,.

§21

Nyttjanderitten r inte fdrverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa betydelse. Inte heller &r
nyttjanderdtten till en bostadsligenhet forverkad pa grund av att en skyldighet som avses i 20 § 7 inte fullgdrs om
bostadsrittshavaren dr en kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan fullgdras av en kommun eller ett
landsting.

En skyldighet for bostadsréttshavaren att inneha anstéllning i visst foretag eller nagon liknande skyldighet fir inte liggas
till grund for ett férverkande,

§22
Uppsigning pd grund av forhéllandet som avses 1 20 § 2,3 eller 5-7 far ske endast om bostadsriittshavaren later bli att

efter tillsigelse vidta rittelse utan dréjsmal. Tillsdgelsen skall skickas i rekommenderat brev under mottagarens vanliga
adress.
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Ifrdiga om en bostadsliigenhet far uppsidgning pa grund av forhallandet som avses 1 20 § 2 inte heller ske om
bostadsrittshavaren utan dréjsmél anséker om tillsténd till upplételsen och far ansékan beviljad.

Ar det fragan om sarskilt allvarliga stémingar i boendel giller vad som séigs i 20 § 5 &ven om négon tillsdgelse om
ritielse inte har skett, Detta géller dock inte om stérningarna intriiffat under tid da ldgenheten varit uppléten i andra hand

Ppa sétt som anges i § 10,
§23

Ar nyttjanderitten férverkad pa grund av forhallande som avses i 20 § 1-3 eller 5-7 men sker rittelse innan f8reningen
har sagt upp bostadsrittshavaren fér avflyttning far bostadsrittshavaren inte dérefter skiljas fran ligenheten pd den
grunden. Detta giller dock inte om nytjanderiitten dr férverkad pé grund av sidana sirskilt allvarliga stdrningar i
boendet som avses i 14 §.

Bostadsriitishavaren f&r inte heller skiljas frén ligenbeten om [Gremingen inte har sagt upp bostadstiittshavaren till
avilyttning inom tre ménader frin den dag da foreningen fick reda pa forhéllandet som avses i 20 § 4 eller 7 eller inte
inom tva ménader frin den dag da féreningen fick reda pa férhallandet som avses i 20 § 2 sagt till bostadsrittishavaren
att vidtaga rittelse.

§ 24

En bostadsritishavare kan skiljas frdn Ygenheten pd grund av {Srhillandet som avses 120 § 8 endast om foreningen sagt
upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tv& ménader fréin det att foreningen fick reda pé forhallandet. Om den
brotisliga verksamheten leder till &tal eller om férundersékning inleds, har foreningen dock kvar sin ritt till uppsiigning
intill dess att tvi méinader har géit frén det att domen i brottmélet har vunnit laga kraft eller det ritisliga forfarandet har
avslutats pd nigot annat sétt.

§25

Ar nyttjanderatten enligt 20 § 1 fdrverkad pa grund av drdjsmél med betalning av arsavgiften och har {Srening med

anledning av detta sagt upp bostadsrttshavaren till avilyting, far denna pa grund av drojsmédlet inte skiljas frén

ligenheten

I.  om avgiften — niir det dr friga om en hostadsligenhet - betalas inom tre veckor fién det att bostadsréttshavaren, pi
sidant satt som anges i 7 kapitlet 27 och 28 § § hostadsrittslagen, har delgetts underrittelse om mdjligheten att {3
tillbaka lagenheten genom att betala &rsavgiften inom denna tid, eller

2. om avgiften — ndr det #r frfga om en lokal — betalas inom tva veckor frin det att bostadsrittshavaren delgetts
underriittelse pa motsvarande séit som enligt 1.

Fér underrittelse enligt 1 och 2 samt underriittelse till socialnimnden {inns sérskilda formulér, se SFS 2003:37 och SFS
2004:389.

Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostadsritishavare inte heller skiljas fran ligenheten om bostadsréttshavaren
har varit férhindrad att betala &rsavgiften inom denna tid som anges i forsta stycket 1 pé grund av sjukdom eller liknande
ofdrutsedd omstandighet och Arsavgifien har betalats sd snart det var mdjligt, dock senast néir tvisten om avhysning
avglrs 1 frsta instans.

Forsta stycket i denna paragraf giller inte om bostadsriittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte betala
Arsavgifien inom den tid som anges i 20 § 1, har &sidosatt sina férpliktelser i s hog grad att bostadsrittshavaren skiligen
inte bar fa behalla ldgenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid som anges under 1 respektive under
2.
§26

Sigs bostadsrittshavaren upp till avflytming av ndgon orsak som anges 1 20 § 1,4-6 eller 8, #r bostadsrittshavaren
skyldig ait tlytta genast.
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Sdgs bostadsrattshavaren upp av nigon annan i 20 § angiven orsak, f#r bostadsrittshavaren bo kvar till det manadsskifie
som intriffar nirmast efter tre ménader frin uppsigning, om inte ritien dldgger bostadsrittshavaren att flytta tidigare.
Detsamma géller om uppsdgningen sker p g a obetald arsavgift enligt 20 § 1 och bestimmelserna i 25 § tredje stycket ér
tillimpliga. Vid uppsigningen i andra fall p g a obetald arsavgift enligt 20 § 1, tilldmpas dvriga bestimmelser i § 25.

En uppsagning skall vara skriftlig. Om det ir bostadsriitishavaren som gér uppségningen, fir den ske hos den som har
ritt att ta emol &rsavgiften pa foreningens vignar.

§27
Om fBreningen siiger upp bostadsrittshavaren till avflytming, har foreningen rétt till ersittning for skada.
§28

Om en bostadsritt sdgs upp av nigon orsak som anges i 7 kap 2-5 och 17 § § bostadsriitislagen, Gvergdr bostadsritten
genast till foreningen. Féreningen skall betala skilig erséting for bostadsriitten.

Har bostadsriittshavaren tilltriitt ligenheten, skall hyresavtal anses inginget frén tiden frén uppségningen, om
bostadsrittshavaren i uppsiigningen begirt att fi bo kvar i ldgenheten. 1 si fall géller 4 kap 9 §, bostadsritislagen.

§29

Har bostadsrittshavaren blivit skild frin ligenheten ll foljd av uppsiigning som avses 1 20 §, skall bostadsritten
tvingsforséljas enligt § kap. bostadsriittslagen, sd snart det kan ske, om inte féreningen, bostadsrittshavaren och de
kinda borgendrer vars riitt berdrs av férsiljningen, konmer §verens om nagot annat, Forsatjningen fir dock ansté tills
dess att brister som bostadstiittshavaren svarar fr blivit atgérdade.

Av vad som kommit in genom férsiljning far foreningen behélla s mycket som behdvs for att ticka féreningens fordran
hos bostadsrittshavaren.

Underriittelse vid pantsiittning av bostadsriitt
§30

Har freningen underrittats om ati en bostadsritt &r pantsate, skall foreningen utan drojsmal undervétta panthavaren om
bostadsratishavaren har obetalda avgifter till freningen till ett belopp som dverstiger vad som drsavgiften beléper pd en
ménad och bostadsréttshavaren drijer med betalning i mer dn tva veckor fran forfallodagen. Underrétielsen skall skickas
i rekommenderat brev till panthavarens vanliga adress.

Upphorande av bostadsrititen i vissa fall
§31

Overlates ett hus 1 vilket lagenheten finns eller silis huset exekutivt, upphor bostadsrétten. Foreningen #r dérmed skyldig
att betala skillig ersittning for bostadsriitten, Trider foreningen i likvidation inom tre manader frin det frigan om
foreningens ersittningsskyldighet blivit sluigiltigt avejord eller forsitts foreningen inom samma tid 1 konkurs, skall dock
bostadsrattshavarens rétt att fi ersittning for bostadsritten beddmas efter de regler som géller for skifte av foreningens
tillgangar.

Upphér bostadsriitten enligt forsta stycket och har ligenheten tiltrétis, skall skriftligt hyresavtal anses ingénget. I s fall
giiller 4 kap 9 § bostadsrétislagen.
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Styrelse och revisorer
§32

Styrelsen bestir av minst tre och hogst fyra ledamater med ingen eller hogst tre suppleanter.
Styrelseledaméter och suppleanter viljs pé ordinarie stimma for ett &r. Ledamot kan omviljas.

Till styrelseledamot kan forutom medlem viljas dven make till medlem och nérstaende som varaktigt sammanbor med
medlenumen.

Fram till ett &r efter godkiind slutbesikining av samtliga bostadsligenheter, som skall byggas pa foreningens fastighet,
utser SSM Bygg & Fastighets AB samtliga styrelseledamdter och i forekommande fall suppleanter, med undantag for en
ordinarie styrelseledamot. Sistndnmmnda styrelseledamot skall véljas pad foreningsstdmma. Forandring av detta stycke i
stadgarna, kriver godkdnnande av SSM Bygg & Fastighets AB fram till ett ar forflutit efter godkiind slutbesikining
enligt ovan.

§33
Styrelsen har sitt site i Stockholms kommun.

Styrelsen konstituerar sig sjdlv,

Styrelsen fr beslutsfor, utom i fall som avses i § 3, niir antalet nérvarande ledamdter vid sammantradet Gverstiger hélften
av samtliga styrelseledaméter. Som styrelsens beslut giller den mening om vilken de tlesta réstande forenar sig och vid
lika rostetal den mening som bitraddes av ordfdranden, dock att giltigt beslut fordrar enhéllighet nér f6r beslutfrhet
minsta antal ledaméter dr nirvarande samt i det fall som avses i § 3.

§ 34

Féreningens riikenskapsar omfattar tiden | juli - 30 juni. Fére oktober ménads utgéng varje ar skall styrelsen till
revisorerna avlimna forvaltningsberiitelse, resultatrikning samt balansrikning.

§35

Styrelse eller firmatecknare fér inte utan féreningsstdmmans bemyndigande avhénda foreningen dess fasta egendom eller
tomtritt och inte heller riva eller bygga om sddan egendom. Styrelsen eller firmatecknare fir besluta om inteckning eller
amnan inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomirétt,

Styrelsen dger ritt att till sikerhet f5r medlemslén for forviry av bostadsrétt i foreningen, ldmna pantbrev i foreningens
fastighet och teckna borgen. I samband hirmed skall bostadstéttshavaren limna sin bostadsrétt som pant till {Sreningen
som sikerhet 151 vad féreningen kan tvingas utge pa grund av siit dtagande,

§ 30

Féreningen skall ha minst en och hdgst tre ordinarie revisorer med ingen eller hogst tva revisorssuppleanter. Minst en
revisor ska vara auktoriserad revisor eller godkéind revisor som har avlagt revisorsexamen, om foreningen uppfyller mer
#in ett av foljande villkor:

1. medelantalet anstéllda i féreningen har under vart och ett av de tvd senaste rikenskapsaren uppgétt till mer &n 50,
2. f3reningens redovisade balansomslutning har for vart och ett av de tvé senaste rikenskapsaren uppgatt till mer &n 40
miljoner kronor,

3. féreningens redovisade nettoomséttning har for vart och ett av de tva senaste rékenskapsaren uppgact till mer én 80
miljoner kronot.

Revisorer och revisorssuppleanter véljs for tiden frin ordinarie fGreningsstimma intill dess niista ordinarie
foreningsstinuna hallits. Vid féreningens konstituerande méte kan lngre valperiod tillimpas.
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§37
Revisorerna skall bedriva sitt arbete sa att revision #r avslutad och revisionsberittelsen avgiven senast den 30 november.
Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstiimma Gver av revisorerna gjorda anmirkningar.

Styrelsens revisionshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring 6ver av revisorerna gjorda anmérkningar
skall hallas tillgingliga for medlemmarna minst en vecka fére den foreningsstimma, pa vilken de skall forekonmma till
behandling.

Féreningsstiimma
§38

Ordinarie féreningsstimma halls &tligen fére december ménads utgang.

Extra foreningsstéimma hélls di styrelsen eller revisorerna finner skdl dartill eller d& minst en tiondel av samtliga
rdstberittigade medlemmar skriftligen begért det hos styrelsen med angivande av det drende som 6nskas behandlat.

§39

Medlem som Snskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstimma skall skrifiligen anmdla drendet till styrelsen
senast fore oktober manads utging for att drendet skall kunna anges 1 kallelsen.

§40

Pa ordinarie foreningsstimma skall forekomma:

1. Stammans Sppnande,

2, Godkanmande av dagordning,.

3. Val av ordftrande vid stinunan.

4, Anmélan av ordfrandes val av protokollftrare.

5. Val av en justeringsman tillika résiriknare som jimie ordforande skall justera protokollet.
6. Friga om stimman blivit i behorig ordning utlyst.

7. Faststdllande av rostlingd.

8. Styrelsens arsredovisning.

9, Revisorernas berittelse.

10.  Faststillande av resultat- och balansrékning,

11.  Beslut om resultatdisposition.

12, Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna.

13.  Arvode at styrelsen och revisorerna.

14.  Val av styrelseledamdéter och suppleanter.

15.  Val av revisorer och suppleanter.

16.  Val av valberedning,

17.  Av styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt frenden enligt § 39.
18.  Stdmmans avslutande.

§41

P4 extra foreningsstimma skall utéver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast férekonuma de &renden fér vilka stimman
bhivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman,

§42

Kallelse till féreningsstinmman skall innehélla uppgift om firekommande drenden och utfiirdas genom personlig kallelse
1ill samtliga medlemmar genom utdelning eller utsiindning med post senast tva veckor fore ordinarie och en vecka fore
extra féreningsstimma, dock tidigast fyra veckor fore stimman.
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Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa limplig plats inom féreningens fastighet eller genom
brev,
Siirskilda villkor for beslut
§43

Beslut som innebir en mer omfattande till- eller ombyggnadsatgéird av foreningens fastighet skall fattas pd en
foreningsstimma. Ifidga om sddana atgirder som immebdr en vésentlig forandring av en bostadsriittshavares ligenhet
géller dock bestimmelserna i 7 kap 7 § bostadsriittslagen och bestimmelserna i 44 § punkt 3 nedan..

§ 44

For att beslut i en friga som anges i denna paragraf skall vara giltig krivs att det har fattats pa en foreningsstdmma och
att foljande bestéimmelser har iakttagits.

1. Om beslotet innebér #ndring av nigons insats och medfdr rubbning av det inbordes forhillandet mellan
insatserna, skall samtliga bostadsrittshavare som berdrs av dndringen ha gatt med pé beslutet. Om enighet inte
uppnds, blir beslutet dndd giltigt om minst tva tredjedelar av de berorda bostadsrittshavarna har gt med pd
beslutet och det dessutom har godkints av hyresnfimnden Ett beslut om nedsétining av samtliga insatser skall
genast anmilas for regisirering vid Bolagsverket och far inte verkstililas forrdn ett ar har forflutit efter
registreringen.

2, Om beslutet imebdr en Skning av samtliga insatser utan att det inbordes forhallandet mellan insatserna rubbas,
skall alla bostadsréttshavarna ha gitt med pa beslutet. Om enighet inte uppnés, blir beslutet dndé giltigt om minst
tvd tredjedelar av de réstande har gtt med pa beslutet och det dessutom har godkints av hyresnimnden.

3. Om beslutet imebir att en ligenhet som upplatits med bostadsritt komumer att forédndras eller i sin helhet behéva
tas i ansprak av féreningen med anledning av en om- eller tillbyggnad, skall bostadsréttshavaren ha glit med pad
beslutet. Om bostadsriittshavaren inte ger sitt samtycke till fndringen, blir beslutet anda giltigt om minst tvi
tredjedelar av de réstande har gatt med pé beslutet och det dessutom har godkénts av hyresndmnden.

4, Om beslutet innebir utvidgning av foreningens verksamhet, skall minst tvi tredjedelar av de réstande ha gitl med
pa beslutet.

5. Om beslutet innebir Sverlatelse av ett hus som tillhér féreningen, 1 vilket det finns en eller flera ligenheter som
dr upplitna med bostadsritt, skall beslutet ha fattats pa det sétt som géller for beslut om likvidation enligt 11 kap
1 § lagen (1987:667) om ekonomiska foreningar. Minst tvd tredjedelar av bostadsréttshavarna i det hus som skall
Gverlatas skall dock alltid ha gétt med pa beslutet.

6. Féreningen skall genast underratta den som har pant i bostadsrétten och som 4r kind for f6reningen om ett beslut
enligt punkt 3 eller 5 i denna paragraf.

7. Fér dndring av bostadsriittsfdreningens stadgar géller 9 kapitlet 23 § bostadsrittslagen (1991:614), med undantag
fér vad som anges 1 § 32 sista stycket ovan.

§ 45

Eu stimmobeslut enlipt 44 § forsta stycket 3 skall pd begiran av féreningen godkinnas av hyresndmnden. om
forandringen 4r angelagen och syftet med Atgéirden inte skiiligen kan tillgodoses pa nigot annat sétt samt beslutet inte &r
oskiligt mot bostadsrittshavaren. Kan forindringen anses vara av liten betydelse for bostadsrittshavaren, fér
hyresndmnden dock limna godkénnande, om atgdrden inte skiligen kan tillgodoses pa nagot annat sitt. Namnden far
forena ctt beslut om godkénnande med villkor, Begiir bostadsrittshavaren att foreningen skall 16sa in bostadsriitien, far
godkdnnande lamnas endast med villkor om inl8sen, sdvida inte bostadsritishavaren skiligen bdr kunna godta
forandringen Anda. Innebér ndmndens godkiinnande att ligenheten i sin hethet fir tas i ansprik av fGreningen, skall
godkiinnandet lamnas med villkor att inldsen sker.
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§ 46

Vid foreningsstimman har varje medlem en rvist. Innehar flera medlennar en bostadsréiti gemensamt, har de dock
tillsamnans endast en rost. Réstberiittigad ér endast den medlem som har fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Bostadsrittshavare utévar sin rostritt vid féreningsstimma av medlemmen personligen eller den som dr medlemmens
stillféretriidare enligt lag eller genom ombud.

Ombud skall forete skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett ar frin utfirdandet. Ombud far bara
foretrida en medlem. For fysisk person giller att endast annan medlem eller medlemmens make, sambo eller ndrstaende

som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud eller bitride.

Vid fsreningsstamma for beslut om férviry i enlighet med 9 kap 19 § bostadsrittslagen far dock ombud, med avvikelse
fran vad som ovan stadgats, fSretrida flera medlemmar och vara annan én ovan angivna personer.

Omréstingen vid féreningsstimma sker Sppet. Begir niirvarande rostberittigad sluten omrostning skall detta alltid
accepteras vid val och i dvrigt efter beslut av stimman.

Fander och vinst
§47

Inom férening skall bildas féljande fond.

Fond fir yttre underhéall
Till fonden for yitre underhdll skall arligen avsitias ett belopp motsvarande minst 0,1 % av taxeringsvirdet for
toreningens fastighet eller tomiritt. Om fSreningen 1 sin resultatrdkning gbr avsittning i form av avskrivning pé
foreningens byggnader, skall avsitmingen till fonden for ytire underhll for samma rékenskapsar, minskas i motsvarande

mén.,

Det dverskott som kan uppstd pa foreningens verksamhet skall balanseras i ny rikning.

Upplosning och likvidation
§ 48

Vid féreningens upplésning, skall féreningens behalina tillgdngar tillfalla medlemmarna i férhdllande till insatserna.

I allt varom ej hiir ovan stadgats giller bostadsrittslagen.
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