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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Brf Fasanen far hiarmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Alimént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamél att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadslégenheter for

permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed friamja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningen, som ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt
site 1 Lund.

Bostadsrittsforeningens byggnader uppfordes ar 1957 pa fastigheten Rapphonan 2 som foreningen innehar med
aganderatt. Fastighetens adresser 4r Domherrevigen 1 A och B i Lund.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m?
1 2 88
2 8 408
3 15 1038
4 1 70
26 1604
Lokaler, kéllarlokaler 2 52
Parkeringsplatser 11
Stamma

Ordinarie foreningsstamma hélls den 2022-05-17, varvid 11 rostberittigade medlemmar deltog.

Styrelsens sammanséttning under aret efter ordinarie féreningsstamma

Namn Roll Vald till Arsstamman
Karin Jakobsson ordférande 2023
Sara Sorensen vice ordférande 2023
Linnéa Jonsson sekreterare 2023
Maja Holst styrelseledamot 2023

Av foreningen vald revisor har varit Afrodita Cristea samt Camilla Bakklund som revisorssuppleant fran
BoRevision 1 Sverige AB.

Vid arets slut bestod valberedningen av Magnus Jacobsson. Magnus #r dven sammankallande. 4
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Foreningen har avtal med nedanstéende leverantorer

Leverantorer Avtalstyp

Skelleftea Kraft elavtal

Kraftringen uppvéarmning med fjérrvarme
ComHem kabel-TV

ComHem bredband

HSB Skéne ekonomisk forvaltning

Climat 80 teknisk foérvaltning

HSB Skane underhallsplansavtal
Lansforsakringar fastighetsforsakring (fullvirde)

I foreningens fastighetsforsikring ingar bostadsrittstillagg for foreningens lagenheter.

Brf Fasanen
Org nr 745000-0331

Bostadsrattstillagget forsakrar den boendes underhéllsansvar utéver den vanliga hemforsdkringen.

Vésentliga hidndelser under rikenskapsaret

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utférts 2022-06-14 av styrelsen tillsammans med konsult fran HSB Skane.
Vid besiktningen framkom inga vésentliga brister. Underhéllsplanen uppdaterades med utforda atgirder avseende tak,

fasad och balkonger efter foregéende ars renovering.

Underhall

Utforda renoveringar

Ar 2014 Atgird Relining bedémdes halla i 20-40 &r.

Ar 2018 Atgird Byte av virmevixlare

Ar 2018 Atgard Installering av Fiber

Ar 2019 Atgird Byte tortumlare

Ar 2019 Atgird Omfogning av del av fasad

Ar 2021 Atgird Takrenovering samt omfogning av resterande fasad
Ar 2021 Atgird Renovering av balkonger och omdrevning av fonster
Ar 2022 Atgird OVK

Ar 2022 Atgard Tillsyn skyddsrum

Ar 2022 Atgird Besiktning och fuktmétning badrum

Framtida underhall

Ar 2023 Atgird Traplank sopor

Ar 2024 Atgird Oversyn av virmeledningar

Ar 2024 Atgird Byte av radiatorer 16pande vid behov

Ar 2024 Atgird Avloppsledningar, 2-5 m djup byte, drénledning plast
Ar 2026 Atgiird Malninga av trapphus

Ar 2027 Atgird Malninga av vatrum

Ar 2030-2033 Atgard Stambyte spillvatten avlopp inkl tatskickt 4
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Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under éret till i genomsnitt 757 kr/m? bostadslagenhetsyta.
Den for ar 2023 upprittade budgeten visade ett hojningsbehov med 2%.
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Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 4 838 174 kr. Under aret har foreningen amorterat 49 876 kr,

Viisentliga hiindelser i foreningens ekonomi
De fuktskadade badrummen innebér att foreningen far forhéjd sjélvrisk med ett prisbasbelopp per badrum vid tiden for
atgirdande av fuktskador. Elkostnaderna for foreningen har 6kat nagot medan fjarrvirmekostnaderna varit nagot lagre.

Det sista lanet fran SEB pa 50 000 kr betalades av vid arsskiftet. Foregaende ar betalades ett 1an pa 370 000 kr av hos
SEB. Styrelsen har tillsammans med Handelsbanken bestamt att inga andra amorteringar kommer géras i nértid.

Ovriga viisentliga hiindelser
Nya parkeringsavtal har tagits fram for att battre tillgodose féreningsmedlemmarnas behov av parkering och hyran har

héjts fran 110 kr per manad till 250 kr per méanad med indexupprakning pa 3 % from 2024,

Under 2024 kommer byte av bank ske fran SEB till Handelsbanken pa inrddan av HSB.

Medlemsinformation
Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan 40
Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut 40

Under éret har, baserat pa kontraktsdatum, 4 bostadsrétter 6verlatits (forra aret dverléts 6

bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet éverstiger antalet bostadsritter 1 foreningen &r att

mer 4n en medlem kan bo 1 samma ldgenhet. Det ska noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet
mnehavare samt att om en medlem innehar flera bostadsritter har medlemmen en rst. /l/
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Flerarséversikt

Nettoomsittning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr
Eget kapital, tkr

Taxeringsvérde. tkr

-varav byggnad, tkr

Soliditet, %

Arsavgift/m? bostadsrittsyta bostédder
Bankskuld/m? bostadsrattsyta
Belaningsgrad (skuld/tax-virde), %

Férindring i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets
ingang
Resultatdisposition
enligt forenings-
stimman:
Balanseras
iny rikning
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall:
Reservering till fond
fér yttre underhall
enligt underhallsplan
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang

543 851

543 851

Resultatdisposition

Till foreningssti

2022
1239
162
2965
33600
16 800
37%
757
3016
14%

Upplatelse- Fond yttre

avgifter underhall

0 845 440

70 000

0 915 440

mans forfogande star féljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan

Arets resultat

Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rikning

2021
1244
324
2803
24 000
12 800
31%
757
3047
20%

Balanserat

resultat

1089 884

323 687

-70 000

1343 571

2020
1217
137
2479
24 000
12 800
53%
734
1202
8%

Arets
resultat

323 687

-323 687

162 206

162 206

Brf Fasanen
Org nr 745000-033 1

2019
1203
96
2343
24 000
12 800
51%
734
1305
9%

Totalt

2 802 862

0
162 206

2 965 068

1413 571
-70 000
162 206

1505 777

1505777
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Resultatrakning 2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31

Rérelseintikter

Nettoomsittning Not 2 1238 854 1244 164
Ovriga rorelseintikter Not 3 350 27
Summa rérelseintékter 1239 204 1244191
Rérelsekostnader

Driftskostnader Not 4 =729 510 -678 024
Ovriga externa kostnader Not 5 -63 314 -55973
Personalkostnader och arvoden Not 6 -63 476 -60 606
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 7 -151 320 -32 694
Summa rérelsekostnader -1 007 621 -827 298
Rérelseresultat 231 583 416 893
Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande poster 52 14
Réntekostnader och liknande resultatposter -69 430 -93 220
Summa finansiella poster -69 378 -93 206
Arets resultat 162 206 323 687 /
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstiligangar

Byggnader och mark Not 8 7173 330 3737 465
Inventarier och installationer Not 9 71872 91744
Péagaende nyanldggningar Not 10 0 3053875
Summa materiella anliggningstillgangar 7245 202 6 883 084
Summa anléggningstillgangar 7245202 6 883 084

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 0 1425
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 14767 16 409
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 18 852 15797
Summa kortfristiga fordringar 33619 33631

Kassa och bank

Bank Not 13 782 537 2022737
Summa kassa och bank 782 537 2022737
Summa omsittningstillgangar 816 156 2 056 368
Summa tillgangar 8 061 358 8 939 452 A
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Balansridkning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Ldngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 14

Not 14

Not 15
Not 16
Not 17

Brf Fasanen
Org nr 745000-0331
2022-12-31 2021-12-31
111 400 111 400
432 451 432 451
915 440 845 440
1459 291 1389 291
1343 571 1089 884
162 206 323 687
1505777 1413571
2965 068 2 802 862
2 581 250 3481 800
2 581250 3481 800
2256 924 1406 250
79 810 1066 373
3733 3482
8424 0
166 149 178 685
2515040 2654 790
5096 290 6 136 590
8 061 358 8 939 452/
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Kassaflodesanalys 2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31

Lopande verksamhet

Rorelseresultat 231583 416 893

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 151320 32 694
382903 449 587

Erhallen rinta 52 14

Erlagd rinta -67 623 -93 220

Kassaflode fran lopande verksamhet 315333 356 382

(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 12 25612

Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut -992 231 2417 368

Kassafléde fran I6pande verksamhet -676 886 2799 362

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -513 438 -3 053 875

Kassafléde fran investeringsverksamhet -513 438 -3 053 875

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -49 876 1553750

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -4 6 1

Arets kassafléde -1240 200 1299237

Likvida medel vid drets bérjan 2022737 723 500

Likvida medel vid drets slut 782 537 2022 737
-1 240 200 129923 7/[
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Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Regelverk fér arsredovisningar och redovisningsvaluta
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsndmndens
allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp anges 1 svenska kronor om inget annat anges.

Aliménna varderingsprinciper

Materiella anlaggningstillgédngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta, 6vriga tillgdngar och avsittningar har
varderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvirden forutom vissa finansiella skulder som virderats till verkligt vérde.
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller beriknas fa. Det innebir att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anlaggningstillgdngar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beréknade nyttjandeperioden. D4 skillnaden i
nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgéngs betydande komponenter bedoms vara visentlig, delas tillgangen upp
pa dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10 - 120 ar

Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar beréknas utifran foreningens underhallsplan. Styrelsen ér
behorigt organ for beshut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspriktagande av, fond for yttre underhall.
Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sikerstallande av medel for underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsérets slut har en aterstaende bindningstid pa éver ett 4r klassificeras som
langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsérets slut har en aterstende bindningstid pa under ett &r och del av
léngfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett r frén rékenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld
Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlinga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skattemdssigt 4r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt for
resultat som ér hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten beskattas enligt
gillande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt géllande skatteregler.
I fosrekommande fall betalar foreningen ocksa skatt for andra skattepliktiga foreteelser som till exempel utbetalning av
tjansteinkomst och momspliktig forsiljning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen visar forandringar av foretagets likvida medel under rakenskapsaret.
Denna har upprattats enligt den indirekta metoden. g
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Noter

Not2 Nettoomsittning

avgifter bostdder

Hyresintikt lokaler
Hyresintikt garage och bilplatser
Hyresintikt dvrigt
Konsumtionsavgift virme
Intdkt andrahandsupplatelse
Overlételse- och pantforskrivningsavgifter

Not3 Ovriga rérelseintikter

Brf Fasanen
Org nr 745000-0331

Ovrigt

Not4  Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
1213 560 1141932

6 000 6 000

13 860 14 410

600 600

0 71 628

2418 788

2416 8 806

1238 854 1244 164
350 27

350 27

Reparationer

El

Uppvirmning

Vatten

Renhallning

TV, bredband, iptelefoni
Forvaltningskostnader
Forsdkringar
Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader

Not5 Ovriga externa kostnader
Externt revisionsarvode

Ovriga forvaltningskostnader

Kostnader 6verlatelse och panter
Kontorsutrustning och -material
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto

Konsulter

Not6 Personalkostnader och arvoden

-89 662 -64 374
-60 886 -50 687
-259 165 -265 779
-43 673 -41 542
-34 835 -32319
-17 388 -16 896
-166 787 -152 034
-16 773 -15976
-39494 -37 934
-848 -484
-729 510 -678 024
-12125 -12 748
-2484 -4 559
-6 418 -11 891
-929 -982

-7 884 -5 880
-33 475 -19 913
-63 314 -55973

Medelantal anstillda

Arvode till styrelsen
Sociala avgifter

Inga Inga
-48 300 -47 298
-15176 -13 308
-63 476 -60 606

Not7  Avskrivningar
Byggnader
Utrangering
Installationer och inventarier

-83518 -12 810

-47 930 0

-19 872 -19 884
-151 320 -32 694’(

Len
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Not 8 Byggnader och mark

Virdet utgors av anskaffhingsutgifien

Brf Fasanen
Org nr 745000-0331

2022-12-31 2021-12-31

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2076
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 4 822 787 4822787
Arets forsaljning, utrangering fasad -108 279 0
Arets forsaljning, utrangering tak -104 430 0
Arets investering byggnader 3567313 0
Ingdende anskaffningsvirde mark 3215191 3215191
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 11 392 582 8037978
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -4300 512 -4 287702
Arets forsaljning, utrangering fasad 70 620 0
Arets forsaljning, utrangering tak 94 159 0
Arets avskrivningar byggnader -83 518 -12 810
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -4219 251 -4 300 512
Utgaende redovisat viirde 7173 330 3 737 465
Redovisade virden byggnader 3958139 522 274
Redovisade virden mark 3215191 3215191
Fastighetsbeteckning:
Taxeringsvirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Féoreg ar
Bostider hyreshus 1957 16 800 000 16 800 000 33 600 000 24 000 000
16 800 000 16 800 000 33 600 000 24 000 000
Stillda siikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 3192 000 3192 000
Summa stiillda sikerheter 3192 000 3192 000

Not 9 Inventarier och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Utgéaende anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Avskrivning gors enligt linjér metod under fem ar.

Not 10 Pagaende nyanlaggningar

Ingdende virde pagaende nyanldggningar
Arets Investering

Omklassificering till Byggnader och mark
Utgaende virde pagaende nyanlaggningar

285 504 285 504
285 504 285 504
-193 760 -173 876
-19 872 -19 884
-213 632 -193 760
71872 91 744

3053 875 0
0 3053 875
-3 053 875 0
0 3 053 875 I
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Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 14 767 16 409
14 767 16 409
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetald forsdkring 4254 4010
Forutbetald kabel-TV och bredband 4748 4334
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9850 7 453
18 852 15797
Not 13 Bank
SEB 782 537 2 022 737
782 537 2022737
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Niista ars
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
SEB 0.92% 2022-12-28 6374 18 750
Stadshypotek AB 0,72% 2023-09-30 1 600 000 25000
Stadshvpotek AB 1,13% 2025-09-30 1 600 000 0
Stadshypotek AB 2,90% 2023-01-01 300 000 0
Stadshypotek AB 0,85% 2023-12-01 331 800 0
Stadshypotek AB 3,36% 2027-06-01 1 000 000 0
4838174 43 750
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2 581250
Nasta ars amortering av langfristig skuld 18 750
Léan som ska konverteras inom ett ar 2238174
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 2256 924
Genomsnittsrantan vid arets utgang 1.37%
Amorteringar inom 2-5 ar beriknas uppga till 175 000
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppgé péa balansdagen till 4619 424
Not 15 Aktuell skatteskuld
Arets beriknade skatteskuld 3733 3482
3733 3482

Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 8 424
8424 0 /{
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupen el, vatten, virme, renhéllning 45611 51303

Upplupna rantekostnader 10 046 8239

Upplupen revision 12 500 12 500

Forutbetalda arsavgifter och hyror 97 617 90 647

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 375 15 996
166 149 178 685

. o
Lund 4, & 2023 *
,f N A=
A\ [ 24 </
AN, NS00

Karin Jumki Jacobsson Linnéa Jénsson
)

. »

~—" Sara Soérensen

Viér revisionsberittelse har avgivits 2023- ¢ S(} é’

Afrodita Cristea
Revisor vald av foreningsstimman




borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Fasanen, org.nr. 745000-0331

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Fasanen for
rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad
av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortstta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktor eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. /{



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Fasanen for rakenskapsaret 2022 enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
forlust. och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad s att bokforingen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig til nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tjllémpligg d.e lar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Maims cen L/ 0 2028
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notfoérteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehélla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ér lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa
att de ticker de kostnader som foérvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, lI6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.



