HSBs Bif Skogslyckan i Vasterds 1
Org. Nr. 778000-3344

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Skogslyckan i Vésterds [émnar harmed drsredovisning for
rakenskapsdret 2021-01-01 - 2021-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2021

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229) som
har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus uppladta bostadslagenheter for permanent
boende och lokaler 8t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningens stadgar registrerades 2019-07-03.

Fdreningen som har sitt sate i Vasterds innehar fastigheterna Barken 1, Arsringen 1-2,

Kvisten 1-3 och Veden 1 i Vaster8s, byggdes &ren 1957-60. Ombyggnad skedde under dren
1994-1995. P4 fastigheterna finns 21 bostadshus med tillsammans 56 trapphus.

Adresserna ar: Munktorpsgatan 3-5, Farnebogatan 2-18, Sevallagatan 1-9, Harnevigatan 1-15.

Foreningens 577 bostdder fordelar sig enligt foljande:
6lgh 1roks 22,0 m?

66 Igh 1rokv 32,5-38,0 m?

241gh 1rok 38,5 m?

2731gh 2rok 53,0-59,5 m?
24 Igh 2 rokmatr 63,0 m?

136Igh 3rok 73,0-106,0 m?
481Igh 4rok 87,5-92,5 m?

Total lagenhetsyta: 35 095,0 m?

Inom foreningen finns 2 lokaler med hyresratt, diverse biutrymmen med hyresratt,
167 garage samt 354 p-platser.

Fastigheterna &r fullvirdesforsékrade hos Lénsforsakringar Bergslagen, bostadsrattstillagg ingar.
Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts 2021-05-10.

Féreningen har férvaltningsentreprenadavtal med HSB Malardalarna vilket innebdr administrativ
och teknisk forvaltning (forvaltare), fastighetsskotsel och lokalvadrd. Forvaltare har varit Hans
Reinholdsson. I avtalet ingdr dven uppdatering av underhdlisplan och HSB webb (hemsida).
Féreningen har avtal med Securitas betréffande stérningsjour och Aimo Park gallande
parkeringsdvervakning, Tele 2 betréaffande kabel-TV, Telenor betréffande bredbandsuppkoppling
och Kone betraffande service av hissar.

Storre underh3lisdtgarder och investeringar som gjort i fastigheten de senaste dren:
Rtgard Ar

Rotrenovering 1996
Hissrenovering 2005
Fonsterbyte 2013
Byte trapphusbelysning 2014
Lasbyte 2017

Nya porttelefoner 2019 /@
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Agarforhdllande, medlemmar
Foreningen hade vid &rets slut 688 (681) medlemmar varav HSB Malardalarna utgor en.
Under &ret har 68 (62) lagenhetsoverlatelser skett.

Styrelse

Elisabeth Ramqvist ordférande

Johan Ejdeblom sekreterare

Mikael Lomm ledamot

Carina Hedenberg ledamot

Peter Petrov ledamot

Elisabeth Berggren ledamot

Ilur Sulejmani ledamot

Karolina Widar ledamot, utsedd av HSB Malardalarna

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstamma &r Johan Ejdeblom, Carina Hedenberg och Peter
Petrov.

Styrelsen har under dret hdllit 11 protokollférda sammantraden.

Firmatecknare har varit Elisabeth Ramgqvist, Johan Ejdeblom, Carina Hedenberg och Hans
Reinholdsson, tva i forening.

Vicevard
Elisabeth Ramqvist har varit vicevérd. Forvaltare via HSB Malardalarna, Hans Reinholdsson.

Revisor
Revisor har varit Kent Blomkvist, med Gerd Wikstrom som revisorssuppleant samt en av HSB
Riksforbund utsedd revisor inom Borevision AB.

Ombud till HSB Malardalarnas foreningsstamma
Féreningens ombud till HSB Malardalarnas foreningsstdmma har varit Elisabeth Ramqvist och
suppleant Peter Petrov.

Valberedning
Valberedning har varit Berit Aronsson, Kent Blomkvist med Berit Aronsson som sammankallande.

Visentliga hiandelser under rakenskapsaret
Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2021-05-27 via postrostning. Pa stamman deltog 145

postrostande medlemmar.

En extra foreningsstdmma holls 2021-01-28 via postrostning. P& stdmman deltog 216
postrostande medlemmar. Frdgor som behandlades var byte till 3fas el fran 1 fas.

Underhall och investeringar
Under &ret har foreningen utfort maining av entrépartier, beskdrning av trad samt I6pande

underhall. /@
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Féreningen har underhélisplan. Underhélisplanen har uppdaterats under aret.
Overféring till fond for yttre underhll sker enligt fonderingsbehovet pd 30 dr enligt uppdaterad
underh&lisplan. Arets fonderingsbehov uppgar till 1 125 000 kr.

Ekonomi

Efter rakenskapsérets utgdng har en av lagenheterna forstérts i en sprangning. Eventuella
kostnader som kommer belasta foreningen &r i dagslaget okénda, styrelsen bedémer att viss del
av kostnaderna kommer att ersattas av forsakringen.

Foreningens bankl&n uppgdr pa bokslutsdagen till 111 887 997 kr. Under dret har foreningen
amorterat 1 035 346 kr.

Avgiften hojdes med 4 % 2021. Infér 2022 har styrelsen beslutat om en avgiftshdjning med 2 %.

Arsavgifterna uppgér darefter till 609 kr/kvm. I avgiften ingér bredband och Tele 2s grundutbud.
Budgeten for &r 2022 visar att foreningen har téckning for sitt fonderingsbehov for framtida
underhallsdtgérder. Féreningen har en stabil ekonomi och reservering till fond for yttre underhall

gors enligt underhalisplan.

Medlemsinformation

HSB Uppdraget, en tidning fér HSBs fortroendevalda har utkommit med fyra nummer under aret.

Styrelsen har ocks erh8llit sex nummer av informationsbladet Nytt frdn HSB MalarDalarna.

Styrelsen har under &ret informerat medlemmarna genom tva utskick av Skogslyckobladet.
Foreningen har egen hemsida, www.hsb.se/malardalarna/skogslyckan, samt e-postadress,
brf.skogslyckan@bredband.net.

Flerdrsoversikt
Baseras pa total lagenhetsyta

Resultat och stallning 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning tkr 23 015 22 519 22 168 21 553 21 286
Resultat efter finansiella poster tkr 3772 2 527 3248 2 305 1212
Soliditet % (Eget kapital/tot tillgdngar) 26% 24% 22% 21% 44%
Arsavgifter bostader kr/m? 597 574 574 563 563
Bankskuld kr/m? 3188 3218 3 246 3274 867
Rantekostnader kr/m? 37 38 36 39 20
Beldningsgrad % (skuld/tax.vérde) 47% 47% 48% 51% 13%
Avsattning underhalisfond kr/m? 32 54 45 40 40
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Forandringar i eget
kapital
Uppl. Medlems- Underh.- Balanserat

avgifter insatser fond resultat
Belopp vid &rets ingéng 412 175 1542815 24751078 7 560 681
Omforing av drets resultat enl drsstdmma 2527373 -2527 373
Disp. fond for yttre uh enl styrelsebes|ut -526 723 526 723
Avsittn. fond for yttre uh enl underhélisplan 1 125 000 -1 125 000
Rrets resultat
Belopp vid arets slut 412175 1542815 25349355 9489777 3771980
RESULTATDISPOSITION
Balanserat resultat 10 088 054
Disponerat ur UH-fonden 526 723
Avsatt till UH-fonden - 1125000
Arets resultat 3 771 980
Summa fritt eget kapital att disponera av stamman 13 261 756
Styrelsen foresldr att balanserad vinst disponeras enligt nedan:
Balanseras i ny rakning 13 261 756

Efter ovanst&ende dispositionsforslag uppgdr fond for yttre underhall till 25 349 355 kr.

Rrets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underhdll blir 3 173 703 kr,

se resultatrakningen.

Ytterligare upplysningar vad betréffar féreningens resultat och stéllning
finns i efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhdrande tillaggsupplysningar
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2021-01-01 2020-01-01
Resultatrdkning 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 2 23 014 969 22 179 672
Ovriga rorelseintakter Not 3 0 339 485
Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -15 406 730 -15 647 712
Planerat underhall Not 5 -526 723 -1 005 272
Personalkostnader och arvoden Not 6 -221 974 -226 542
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 7 -1775 124 -1775124
Summa rorelsekostnader -17 930 551 -18 654 651
Rorelseresultat 5084 418 3 864 507
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -1 312 438 -1 337 134
Summa finansiella poster -1 312 438 -1 337 134
Arets resultat 3 771 980 2527 373
Tillaggsupplysningar till resultatrakningen
Avsittning underhélisfond -1 125 000 -1 899 000
Disposition underhallsfond 526 723 1 005 272
Netto avséttning (-)/ disposition (+) underhallsfond -598 277 -893 728
Overskott/underskott efter férindring av underhalisfond 3173703 1633 645
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Balansrdkning 2021-12-31 2020-12-31

Tillgéngar

Anlédggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgéngar

Byggnader Not 9 53 432 564 55 207 688

Mark Not 10 85 761 350 85 761 350

P&gdende nyanldggningar och forskott Not 11 139 125 51 875
139 333 039 141 020 913

Summa anlaggningstillgdngar 139 333 039 141 020 913

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 12 45 302 56 390

HSB Mélardalarna, underkonto Swedbank 15 608 795 11 691 344

Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 488 826 338 216

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 935 167 883 218

17 078 090 12 969 168

Kassa och bank Not 14 106 003 66 933

Summa omsattningstillgéngar 17 184 093 13 036 101

Summa tillgédngar 156 517 132 154 057 014

7
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Balansrédkning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 15

Bundet eget kapital

Insatser 1542 815 1542 815

Upplatelseavgifter 412 175 412 175

Underhallsfond 25 349 355 24 751 078
27 304 345 26 706 068

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 9489 777 7 560 681

Arets resultat 3 771 980 2527 373
13 261 756 10 088 054

Summa eget kapital 40 566 101 36 794 122

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 84 031 788 68 816 209
84 031 788 68 816 209

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 27 856 209 44 107 134

Leverantdrsskulder 649 456 1190 238

Fond for inre underhall 243 052 260 383

Ovriga kortfristiga skulder Not 18 88 043 89 773

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 3 082 483 2799 156
31919 243 48 446 683

Summa skulder 115951 031 117 262 892

Summa eget kapital och skulder 156 517 132 154 057 014

o
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Kassaflodesanalys 2021-12-31 2020-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 3771980 2 527 373
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1775124 1775124
Kassaflode frén I6pande verksamhet 5547 104 4 302 497
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -191 471 113 839
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -276 516 -968 315
Kassaflode frén Iopande verksamhet 5079 117 3448 020
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 -167 250
Investeringar i pdgdende projekt -87 250 -51 875
Kassaflode frén investeringsverksamhet -87 250 -219 125
finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -1 035 346 -984 828
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -1 035 346 -984 828
Arets kassaflode 3 956 521 2 244 067
Likvida medel vid drets borjan 11 758 277 9514 210
Likvida medel vid drets slut 15714 798 11 758 277

I kassaflédesanalysen medraknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen.

X7
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allm@nna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med drsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Anlaggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart éver férvéntade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

p& komponenternas respektive varde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad p& anskaffningsvardet:

Byggnader 1,73 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pd
féreningens underhalisplan.

Skulder till kreditinstitut
L&n som forfaller till betalning 2022 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikten ar att ldnen
ska forlangas.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % (2021) fér verksamheter som inte
kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pé en del placeringar.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvdrde om ej annat anges i not nedan.

KT
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2021-01-01 2020-01-01
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter 20 959 970 20 154 582
Hyror 1718 222 1702 925
Ovriga avgifter 22 920 22 920
Ovriga intékter 360 894 365 941
Bruttoomsattning 23 062 006 22 246 368
Hyresrabatter och 6vriga avdrag -1217 -1 080
Hyresbortfall -45 820 -65 616
23 014 969 22179 672
Not 3 Ovriga rorelseintékter
Forsdkringsersattning 0 339 485
0 339 485
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 588 205 609 101
Reparationer 621 695 1532 391
El 554 713 525902
Uppvarmning 4 345 801 3916 589
Vatten 986 317 881 342
Sophamtning 965 085 951 555
Ovriga avgifter 1774712 1719 900
Forvaltningskostnader 4 472 825 4 411 905
Tomtrattsavgald 94 500 93 187
Fastighetsavgift 771 680 771 680
Ovriga driftskostnader 224 698 234 160
15400 230 15647 712
Not 5 Planerat underhall
Underhall enligt plan 526 723 1005 272
526 723 1005 272
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 108 665 113 500
Vicevdrdsarvode 10 000 10 000
Ovriga arvoden 59 850 60 858
Revisorsarvode 7 699 7 083
Sociala kostnader 35 760 34 351
221 974 225792
Féreningen har inte haft ndgra anstallda under dret.
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Byggnader 1775124 1775124
1775124 1775124
Not 8 Réantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1&ngfristiga skulder 1310777 1336 982
Ovriga finansiella kostnader 1661 152
1312438

1337 134
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Noter 2021-12-31 2020-12-31

Not9 Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 102 897 620 102 730 370
Arets nyanskaffning 0 167 250
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 102 897 620 102 897 620
Ingdende ackumulerade avskrivningar -47 689 932 -45 914 808
Arets avskrivningar -1775124 -1775124
Utgdende avskrivningar -49 465 056 -47 689 932
Bokfort varde 53 432 564 55 207 688

Taxeringsvarde for Barken 1, Kvisten 1-3, Arsringen 1-2 och Veden 1 i Véster&s. Vardedr 1959-1960.

Byggnad - bostader hyreshus 159 000 000 159 000 000
Byggnad - lokaler 3 168 000 3168 000
162 168 000 162 168 000
Mark - bostader hyreshus 71 000 000 71 000 000
Mark - lokaler 5 000 000 5000 000
76 000 000 76 000 000
Taxeringsvarde totalt 238 168 000 238 168 000
Not 10 Mark

Ingdende anskaffningsvarde 85 761 350 85 761 350
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 85 761 350 85 761 350
Bokfort varde 85 761 350 85 761 350

Not 11 Pagdende nyanldggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde 51 875 0
Arets investeringar 87 250 51 875
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 139 125 51 875

&
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 12 Auvgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 45 302 56 390
45 302 56 390
Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 174 111 174 111
Skattekonto 314 715 164 105
488 826 338 216
Not 14 Kassa och bank
Bankkonto 87 937 48 147
Handkassa 18 066 18 786
106 003 66 933
Not 15 Eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 412 175 1542 815 24 751 078 7 560 681 2527 373
Omféring av arets resultat enligt drstimma 2527 373 -2527 373
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut -526 723 526 723
Avsattn. Fond fér yttre uh enl underhdlisplan 1125 000 -1 125 000
Arets resultat 3771980
Belopp vid rets slut 412175 1542 815 25 349 355 9489 777 3771980
Not 16 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rdnta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 171296 1,19% 2022-01-30 20 900 000 190 000
Stadshypotek AB 214844 1,32% 2022-03-01 6 116 209 78 852
Stadshypotek AB 217553 1,52% 2023-01-30 20 900 000 160 000
Stadshypotek AB 224499 1,01% 2024-01-30 10 450 000 80 000
Stadshypotek AB 228096 0,70% 2025-01-30 10 450 000 80 000
Stadshypotek AB 228101 0,70% 2025-01-30 10 450 000 80 000
Stadshypotek AB 228449 1,03% 2026-03-30 6 009 848 80 000
Stadshypotek AB 229285 0,90% 2025-06-30 4 980 000 40 000
Stadshypotek AB 229286 0,90% 2025-06-30 4931 940 40 000
Stadshypotek AB 230303 1,29% 2026-10-30 6 250 000 200 000
Stadshypotek AB 23371 1,01% 2024-01-30 10 450 000 80 000
111 887 997 1108 852
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 84 031 788
Styrelsen har for avsikt att omsétta I8nen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 106 343 737
Stallda sdkerheter
Panter och dérmed jémforliga sékerheter som har stéllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 116 418 000 116 418 000
varav frigjorda 0 0
Summa stallda sdkerheter 116 418 000 116 418 000
Not 17 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (nasta drs beréknade amorteringar) 1108 852 984 828
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (nésta &rs ldneomsattning) 26 747 357 43 122 306
27 856 209 44 107 134
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 25984 24 964
Kallskatt 38 677 41 306
Mervardesskatt 23 382 23 503
88 043 89773
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 2 046 346 1964 992
Upplupna réntekostnader 167 403 177 142
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 868 734 657 022
3082483 2799 156
Not 20 Visentliga hindelser efter rikenskapsdrets utgang

Inga vasentliga handelser har skett efter rékenskapsérets utgéng.

K7
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Skogslyckan i Vésteras, org.nr. 778000-3344

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Skogslyckan i
Vasteras for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den freningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for den andra informationen som finns i den tryckta versionen av detta dokument. Den andra informationen
avser Bostadsrattskollen. Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte den andra informationen och vi gér inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information. | samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar att I&sa den information som
identifieras ovan och évervaga om informationen i véasentlig utstrackning &r oforenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi
aven den kunskap vi i 6vrigt inhamtat under revisionen samt bedémer om informationen i vrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter. Om vi,
baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vésentlig
felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att1amna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en véasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om freningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.



Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fr den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar
Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av

sikerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Skogslyckan i Vasteras for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betrffande oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4 styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid frslag till utdelning féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r f?r’(lopande bedoma férenjngens ekon({miska sityation och att tillse att
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad s4 att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt. dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot tilémpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller fsrsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisom utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningséatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

(Z

Vasteras den / 2022

Kent Blomkvist
Av féreningen vald revisor
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BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi
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DEFINITION

Arets resultat + summan av avskrivningar +
summan av kostnadsfort/planerat underhall per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittliga vardet av de investeringar
som behéver genomféras under de nérmaste
30 aren. Vardet anges per kvm total yta (boyta
+ lokalyta)

Totala rantebérande skulder per kvm total yta
(boyta + lokalyta)

1 procentenhets ranteférandring av de totala
rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + vérme + el per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtratt — ja eller nej
(Tomtrétt innebar att féreningen inte &ger
marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta
(Bostadsrattsytan)

VARFOR?

Ett sparande behovs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

For att ha framférhallning bor
féreningen ta fram en plan for alla
stdrre investeringar som behdéver
genomféras 30 ar framéat sdsom
stammar, tak, fonster, fasad mm.
Det &r rimligt att planen omfattar de
10 stérsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital &r ett

viktigt matt for att bedéma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadséndringar och andra
behov.

Det &r viktigt att veta om
foreningens

ekonomi &r kéanslig for
ranteférandringar. Beskriver hur
héjda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

Om marken &gs av kommunen kan
det

finnas risk for framtida
kostnadsokningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vardet pa bostadsratten. Darfor &r
det viktigt att bedéma om
arsavgiften ligger ratt i forhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den &r for lag.

RIKTVARDEN/SKALA
5 => 250 kr/kvm

4 =201 - 250 kr/kvm
3 =151 -200 kr/kvm
2 =100 — 150 kr/kvm

1 =< 100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov lamnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med fordel
kommentera om den avser
att ta fram en
investeringsplan samt nar
den beraknar att nasta
storre investering kommer
att genomforas.

5=<2000 kr/kvm
4 =2 000 -4 999 kr/kvm
3=15000 -9 999 kr/kvm

2 =10 000-15 000 kr’/kvm

1=> 15000 kr/kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktmérke for en normal
energikostnad ar i
dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan
paverka — bade i
byggnaden och externt, t ex
energipriserna.

Ja eller nej

Bor varderas utifran risken
for framtida hojningar.



