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Varsdgod!

Har ar din férenings drsredovisning

| Grsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet. Styrelsen redo-
gor for vad som hdnt under det gdngna daret och vad som planeras fér kommande ar.
Arsredovisningen ger dig insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stdllning
och resultatet for verksamhetsdret. Ta gdrna en stund och Ids igenom den. P& insidan av
omslagets baksida kan du ldsa mer om hur du laser din bostadsrattsférenings ars-
redovisning. Arsredovisningen &r att betrakta som en vérdehandling, s& spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsrdtt ar en boendeform ddr det ar bo-
stadsrattsféreningen som dger fastigheten. En
bostadsrdttsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrattsforening har nyttjanderdtt till sin bo-
stad.

Det dr en attraktiv boendeform som mdnga
lockas av, inte minst tack vare de stora mgjlighe-
terna att sjalv p&verka sitt boende i form av att
férdndra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete for att férvalta vardet i fastigheten.

Bostadsrdtten ar juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera rattsomrdden
- bland andra bostadsrattslagen, lagen om eko-
nomiska féreningar och hyreslagen. Féreningen
kan agera utifrdn en rad olika roller - fastig-
hets&dgare, hyresvard, arbetsgivare, ladntagare,
kopare av produkter och tjdnster, bestdllare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stoétta féreningen i samtliga roller.

En vdlskétt bostadsrattsférening

Vad som dr en valskott bostadsrattsférening
kan man sakert diskutera, d& ménga parame-
trar spelar in, men vi pd SBC har négra saker
som vi tycker ar extra viktiga. Till att bérja med
ar det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underhdll I&ngsiktigt. Till exem-
pel genom en flerdrsbudget och en aktuell upp-
daterad underhdllsplan.

Styrelsearbetet ska vara sd bekymmersfritt som
mojligt, darfér ar det en god idé att f& hjalp och
stéd genom en professionell férvaltning. Styrel-
sen bor ocksd vara lyhdrd infér medlemmarnas
6nskemdl, informera medlemmarna och ge dem
mojlighet till en god dialog med styrelsen. Det
gor det ocksd lattare att f& fler medlemmar att
engagera sig i sin férening vilket vi pd SBC tycker
ar bra.

Féreningen ska ocks& verka fér en god, saker
och trygg boendemiljo fér alla boende i bostads-

rattsféreningen. Om problem uppstér i foren-
ingen eller med fastigheten dr det en god idé att
ha experter inom omrdden som teknik och juridik
till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrattsforeningar hanterar stérre sum-
mor pengar dn ménga aktiebolag. Trots det ar
det vanligt att ledamoter saknar ratt kompe-
tens for att leda ett effektivt och ldngsiktigt
styrelsearbete. SBC tillhandahdller en mangd
utbildningar och webbinarium, bdde online och
fysiskt, som ger dig koll pd allt som behodvs fér
att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar fér att fatta beslut om for-
eningens ekonomi och fastighetens skoétsel. Vi
pé& SBC vill héja kunskapsnivan och hjdlpa styrel-
ser pd traven att fokusera pé ratt saker.

Utan grundldggande kunskaper ar det 1att att
gora fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta
onddig tid frdn dig. Genom att ha koll pd juridik,
ekonomi, ansvarsférdelning m.m. blir du trygg
med att saker skéts pd ett korrekt och profes-
sionellt satt, och bidrar till medlemsnytta och till
att héja vardet pd din bostadsrattsférening. Du
har nytta av utbildningarna b&dde om du sitter i
styrelsen idag och om du n&gon géng vill géra
det.

Har du frdgor om ditt boende eller din bostads-
rattsforening hjalper vi dig gdrna! Du hittar

vara kontaktuppgifter pd sbc.se/kontakt.

Vill du veta mer - besék www.sbc.se
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Styrelsen far harmed avge arsredovisning foér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2014 och 2034.

e Storre underhall kommer att ske de narmaste dren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1949-12-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1993-12-23
och nuvarande stadgar registrerades 2017-07-19 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt séte i Stockholm.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Peter Falk Ordférande
Torbjérn Andersson Ledamot
Carl Johan Arvid Arfwidsson Ledamot
Mikaela Gustin Ledamot
Karin Elisabet Wetterberg Ledamot
Anna-Lena Grahn Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstimma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Torbjérn Andersson, Peter Falk, Anna-Lena Grahn, Mikaela Gustin och Karin Elisabet Wetterberg.

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Susanna Wahlberg Ordinarie Intern Intern i foreningen
Leif Kananen Ordinarie Intern Intern i foreningen
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Valberedning
Jesper Jansson
Mimmi Manfredini Sammankallande

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2022-06-08.

Extra foreningsstamma holls 2022-10-03. Extra stamma med anledning av andring i stadgarna angaende
pantsattnings- och overlatelseavgifter.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
STENINGEN 3 1950 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Bostadsratternas medlemsforsakring.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1948 och bestdr av 1 flerbostadshus.

Vérdedret ar 1948.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 465 m2, varav 2 156 m2 utgér boyta och 309 m2 utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 37 lagenheter med bostadsratt samt 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsférdelning:

15 15

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Harfrisering 63 m? 241130
Stad och flyttverksamhet 124 m? 220831

Gemensamhetsutrymmen

Overnattningsrum med toalett och
dusch

Tvattstuga med torkrum

Solaltan
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Teknisk status
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Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2014 och stracker sig fram till 2034.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Delrenovering fasad 2022 Berdknad kostnad 2000 kr

Stamspolning 2022 Beréknad kostnad 45000 kr

Belysningen i entrén uppgraderad 2022 Nya armaturer och sensorer

Renovering efter 2022 Renoveringen slutférd november

avloppsoversvamning 2022

Energideklaration 2021

OVK och ventilationsarbeten 2021 Ordinarie besiktning utférdes 2014
och under 2015 har atgarder
vidtagits

Uppgradering av undercentral 2020 For att effektivisera
energiférbrukningen (vérme och
varmvatten).

Byte av las pa kallardorr och 2019

sopskapsdorrar

Backventiler monterades pa 2019

utgdende avloppsledningar

Uthyreslokal renoverad infor 2019

Overlatelse till ny hyresgast

Byte av utebelysning 2018

Byte av gamla ventiler pa 2018

varmesystemet i kallaren

Isolering av varmvattenror i kéllaren 2018

Plantering och bevattning i slanten 2017

Ytskiktsrenovering av entrédérren 2017

Ny Tvattmaskin 2016

Malning av P-rutor 2016

Fonsterrenovering. Garantidtgarder 2016

Nytt sophusfundament 2016

Byte av golvbrunnar i garage och 2016

Ovre kallare

Malning av trapphus 2016

Garantibesiktning, 2015

Fonsterrenovering

Renovering av hyreslokal 2015

Renovering Piskbalkong 2015

Byte av tvattmaskin och torktumlare 2014

Fibernat installerat 2014 Ownit

Radonmatning, resultaten var 2014

mycket goda

Dranering & isolering av grund 2014 - 2015

Fonsterrenovering 2013

Markarbeten 2008

Nyinstallation hiss 2003 Ny hissmaskin

Omlaggning av tak 2001

Rorstambyte 2001

Elstambyte 1996

Nya balkonger 1992

Omputsning av fasad 1992
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Planerat underhall Ar Kommentar

Balkongrenovering 2023/2024 Se narmare info under NOT 15
"vasentliga handelser efter arets
slut”

Renovering av fasad (puts) 2023/2024 Se ndrmare info under NOT 15
"vasentliga handelser efter arets
slut

Delrenovering av fasad fas2 2024/2025 Se narmare info under NOT 15
"vasentliga handelser efter arets
slut

Forvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Kabel TV Telenor

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges Bostadsratts Centrum AB
Snéréjning ABC Fasadvard
Takskottning ABC Fasadvard
Fastighetsservice och jouravtal ADB Fastighetsservice

Elnat Ellevio AB

Bredband/Fiber Ownit

Elkraft E-on

Vatten & avlopp Stockholm vatten
Fjarrvarme Stockholm Exergi
Hissunderhall Kone Hissar AB
Hissbesiktning Hissbesiktningar | Sverige
Sophdmtning Stockholm vatten och avfall
Tradgardsskotsel under ADB Fastighetsservice
sommarmanaderna

Foreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hojs drsavgifterna 2023-01-01 med 8 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 914 695 851769

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 1969 269 1877 257
Finansiella intakter 2493 150
Okning av kortfristiga skulder 8410 53729
1980 173 1931135
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1719512 1377 555
Finansiella kostnader 59 337 69 254
Okning av kortfristiga fordringar 10 009 1401
Minskning av langfristiga skulder 360 000 420 000
2 148 858 1868 210
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 746 009 914 695
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -168 686 62 925

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

o Ovrig drift A\{skr\v-
Ovriga 22% ningar

intakter 10%  Kapital-
4% kostnader
Fastighetssk 3%
att/avgift
i \
Reparationer

Arsavgifter Hyror
78% 18% 12%
Taxebundna Periodiskt
kostnader underhall
31% 18%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus ar 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1 519 kr per bostadsldgenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Brott i avloppsanslutningen till externa inkopplingen av avloppssystemet orsakade stopp i avloppet. Detta orsakade
oversvamning i en del av kéllaren da de tva rér som anslot till det utgdende avloppsroret inte klarade trycket bakat
utan 6ppnades upp vid skarvarna och éversvamningen var ett faktum. Det drabbade en kallarlokal och utrymmet
som ar skyddsrum och utnyttjas som kallarforrad for ett antal medlemmar. Initialt sd tog Stockholm Vatten och Avfall
(SVOA) pa sig att utfora en reparation av det uppkomna felet. Efter c:a 3 manader sa fick vi information av SVOA att
felet 1dg pa var sida av anslutningen och vi fick bevisbérdan. Vi gjorde en spolning och en rérinspektion for att
faststélla var brottet 1ag i forhallande till var tomtgrans. Det visade sig att brottet 1dg pa var tomtgrans och darmed
var vi ansvariga for att utféra reparationen. SVOA har en skrivning i sitt dtagande att om brottet eller skada ligger pa
tomtgrans+50 cm ar ansvaret féreningens. Det resulterade i att vi startade ett projekt med var tekniska forvaltare
ADB for att dtgarda felet. I och med den fordrojda starten sa slutférdes inte projektet forrén i bérjan av november.
Projektet var tamligen komplicerat da man var tvungen att grava i marken ner till anslutningspunkten (6 m) pa SVOAs
avlopp. Det kravde ocksa ett antal tillstdnd da gravningen delvis berérde gangbanan i anslutning till fastigheten.
Dessutom maste projektledaren vara licensierad.

Stamspolning genomférdes efter renoveringen av avloppet.
Belysning i entrén har uppdaterats med nya armaturer och sensor for tandning.

Nodbelysning i kallarplanen har uppdaterats.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 37 st
Overlatelser under aret: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Beviljade andrahandsuthyrningar: 4

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 49
Tillkommande medlemmar: 5

Avgaende medlemmar: 4

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 50

Flerarsdversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 712 692 692 681
Hyror/m2 hyresrattsyta 900 874 872 821
Lan/m2 bostadsrattsyta 3447 3614 3809 4041
Elkostnad/m?2 totalyta 37 27 19 24
Varmekostnad/m? totalyta 163 170 159 164
Vattenkostnad/m2 totalyta 33 31 35 18
Kapitalkostnader/m? totalyta 24 28 30 33
Soliditet (%) 11 10 8 5
Resultat efter finansiella poster (tkr) -8 222 284 468
Nettoomsattning (tkr) 1944 1877 1871 1849

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 156 m2 bostader och 309 m2 |okaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 200 000 0 0 200 000
Fond for yttre underhall 1742 656 210 501 -148 750 1 680 905
S:a bundet eget kapital 1942 656 210 501 -148 750 1880 905
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -987 668 -210 501 370 491 -1 147 658
Arets resultat -8 421 -8 421 -221 741 221741
S:a fritt eget kapital -996 089 -218 922 148 750 -925 917
S:a eget kapital 946 567 -8 421 0 954 988
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:

arets resultat -8 421
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -777 167
reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -210 501
summa balanserat resultat -996 089

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 350 655
att i ny rékning overfors -645 434

Betraffande féreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1943 647 1877 230
Ovriga rorelseintakter Not 3 25 622 27
Summa rorelseintakter 1969 269 1877 257
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 521473 -1 190 988
Ovriga externa kostnader Not 5 -129 701 -120 857
Personalkostnader Not 6 -68 338 -65 710
Avskrivning av materiella Not 7 -201 334 -208 857
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1 920 846 -1586 412
RORELSERESULTAT 48 423 290 845
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 493 150
Rantekostnader och liknande resultatposter -59 337 -69 254
Summa finansiella poster -56 844 -69 104
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -8 421 221741
ARETS RESULTAT -8 421 221 741
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 8,13 7 999 577 8200911
Inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anldaggningstillgangar 7 999 577 8200911
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 7 999 577 8 200 911
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 8 581 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 773 074 940 332
Summa kortfristiga fordringar 781 655 940 332
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 781 655 940 332
SUMMA TILLGANGAR 8781 232 9 141 243
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 200 000 200 000
Fond for yttre underhall Not 11 1742 656 1 680 905
Summa bundet eget kapital 1942 656 1 880 905
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -987 668 -1 147 658
Arets resultat -8 421 221 741
Summa fritt eget kapital -996 089 -925 917
SUMMA EGET KAPITAL 946 567 954 988
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 851 500 7 431 646
Summa langfristiga skulder 851 500 7 431 646
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 6 580 146 360 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 75 542 65 367
Skatteskulder 7 451 4070
Ovriga skulder 54 495 54 495
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 265 531 270677
intakter

Summa kortfristiga skulder 6 983 165 754 609
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 781 232 9141 243
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 67 ar 67 ar
Varmeanlaggning Fullt avskriven 27 ar
Stambyte 60 ar 60 ar
Fonster 50 ar 50 ar
Bredband 10 ar 10 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 1535027 1491 247
Hyror lokaler 278 085 270018
Hyror parkering 37 619 37 452
Hyror garage 48 846 47 515
Varmeintakter 28 050 28 050
Overlatelse/pantséttning 11109 0
Gastlagenhet 4900 2 900
Oresutjdmning 12 48
1943 647 1877 230
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Forsakringsersattning 24 605 0
Ovriga intékter 1017 27
25 622 27
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 13 500 13500
Fastighetsskotsel bestallning 14 973 14 851
Fastighetsskotsel gard entreprenad 18 756 18 756
Sndéréjning/sandning 24719 14 382
Stadning entreprenad 29 280 28 392
Stadning enligt bestéllining 0 963
OVK Obl. Ventilationskontroll -8 975 81125
Hissbesiktning 1431 1388
Gemensamma utrymmen 948 14 067
Gard 565 1148
Serviceavtal 10 255 9835
Forbrukningsmateriel 4033 2708
Teleport/hissanlaggning 1940 1764
Brandskydd 7 500 7 500
118 926 210 379
Reparationer
Brf Lagenheter 0 14 750
Tvattstuga 0 17 390
Kallare 11328 0
Las 0 1000
VVS 145 101 0
Elinstallationer 30 040 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 3741
Hiss 2730 6913
Skador/klotter/skadegorelse 0 4950
Vattenskada 53 300 0
242 499 48 744
Periodiskt underhall
Byggnad -10 000 0
Ventilation 0 148 750
Mark/gard/utemiljé 360 655 0
350 655 148 750
Taxebundna kostnader
El 91 796 65 791
Varme 400 740 418 148
Vatten 80 572 75710
Sophamtning/renhallning 43 204 27 921
Grovsopor 2 885 12 855
619 197 600 425
Ovriga driftkostnader
Forsakring 42 434 39 658
Kabel-TV 25 045 23905
Bredband 44 844 44 844
112 323 108 407
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 77 873 74 283
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1521473 1 190 988
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Medlemsinformation 658 0
Tele- och datakommunikation 331 281
Inkassering avgift/hyra 1065 0
Foreningskostnader 450 1350
Fritids- och trivselkostnader 101 0
Forvaltningsarvode 97 987 95 868
Administration 21629 2727
Konsultarvode 1281 14 750
Tidningar facklitteratur 689 451
Bostadsratterna Sverige Ek For 5510 5430
129 701 120 857
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021

Anstallda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 52 000 50 000
Sociala kostnader 16 338 15710
68 338 65710
Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 33709 33709
Forbattringar 167 625 175 148
201 334 208 857
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Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 12 334 854 12 334 854
Utgaende anskaffningsvarde 12 334 854 12 334 854
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -4 133943 -3 925086
Arets avskrivningar enligt plan -201 334 -208 857
Utgaende avskrivning enligt plan -4 335 277 -4 133 943
Planenligt restvarde vid arets slut 7 999 577 8200 911
| restvardet vid arets slut ingdr mark med 1574 603 1574603
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 26 575 000 22 379 000
Taxeringsvarde mark 43 592 000 27 651 000
70 167 000 50 030 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 68 000 000 48 000 000
Lokaler 2 167 000 2 030 000
70 167 000 50 030 000
Not 9 INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 77 693 77 693
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 77 693 77 693
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bdrjan -77 693 -77 693
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -77 693 -77 693
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 25 665 25637
Klientmedel hos SBC 486 640 573 626
Fordringar 1400 0
Rantekonto hos SBC 259 369 341 069
773 074 940 332
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Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 1 680 905 1125455
Reservering enligt stadgar 210 501 150 090
Reservering enligt stammobeslut 0 586 023
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -148 750 -180 663
Vid arets slut 1742 656 1 680 905
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
Handelsbanken 0,820 % 3 132 446 3212 446 2023-06-30
Handelsbanken 0,700 % 3327 700 3487 700 2023-12-01
Handelsbanken 0,910 % 971 500 1091 500 2024-03-30
Summa skulder till kreditinstitut 7 431 646 7 791 646
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -6 580 146 -360 000
851 500 7 431 646
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 5 631 646 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nér slutférfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 10 849 000 10 849 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 52 500 50 500
Sociala avgifter 22 340 18 852
Ranta 3414 3622
Avgifter och hyror 187 277 152 828
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 44 875
265 531 270 677
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VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Avslut av vart forsakringsarende med Folksam gallande avloppsrenoveringen. Vi
har fatt forsakringsersattning beviljad av forsakringsbolaget for hela kostnaden
for dversvamningen minus sjalvrisken.

Uppdatera belysning i trapphuset.

Delar av fasaden kommer att dtgardas. Det innefattar en entrédorr till Stadjatten och
aven en igensatt dorr pa samma sida. Det tillkommer dven en reparation av ett fonster
som sitter i det garage som ar langst till hdger och &r synligt pa samma sida som yttre
kallardorr.

Nér det galler lagenheternas fonster pagdr en diskussion om att yttre delen av fonstren
skall malas om eller om vi skall byta fonster helt. En yttre malning uppskattas kosta
mellan 600.000kr och 700.000kr. Vi kommer att begéra in offerter i bada fallen och
gobra en bedémning vad som ar mest kostnadseffektivt pa lang sikt.

Det finns ett dokument “Bilagan till Underhallsplanen” som beskriver resultatet av en
statusbed®mning gjord av ADB och innehaller féreslagna &tgarder. Aven
rekommendationer fran Energideklarationen 2021 ingar i dokumentet. | bilagan finns
en lista p& "Atgarder narmaste aren” vilken fortfarande &r under bearbetning av
styrelsen for att gora lampliga prioriteringar fér innevarande och kommande ar.
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Styrelsens underskrifter

Stockholm den / 2023

Peter Falk Torbjérn Andersson
Ordférande Ledamot

Carl Johan Arvid Arfwidsson Mikaela Gustin
Ledamot Ledamot

Karin Elisabet Wetterberg

Ledamot

Var revisionsberattelse har l[amnats den / 2023

Leif Kananen Susanna Wahlberg
Intern revisor Intern revisor
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REVISIONSBERATTELSE
for

Bostadsrittsforeningen Eken nr 21
(702000-4466)

Vi har granskat arsredovisningen och ridkenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Brf Eken nr 21, organisationsnummer 702000-4466 for rakenskapsaret
1 januari — 31 december 2022.

Det idr styrelsen som har ansvaret for radkenskapshandlingarna och forvaltningen. Vart
ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsdkra oss om att drsredovisningen inte
innehaller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksé att
prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma den
samlade informationen i arsredovisningen. Vi har vidare granskat visentliga beslut,
atgirder och forhéllanden i foreningen for att kunna beddma om styrelsen skott
forvaltningen 1 6verensstimmelse med géllande lagstiftning, andra forordningar samt
foreningens stadgar. Vi anser att vér revision ger en rimlig grund for vara uttalanden.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allménna rad.

Vi tillstyrker dérfor:

- att resultatrikningen och balansrikningen faststélls och
- att arets resultat disponeras enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen

Styrelseledamdterna har inte vidtagit ndgon dtgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som enligt var bedomning kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen

varfor vi tillstyrker

- att styrelsens ledamoter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Stockholm den 2023

Susanna Wahlberg Leif Kananen
Intern revisor Intern revisor
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Budget
BUDGET Budget 2023 Utfall 2022 Budget 2022
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 1 655 640 1535027 1532748
Hyror lokaler 293 800 278 085 270 000
Hyror parkering 40 628 37619 37 008
Hyror garage 52 753 48 846 48 316
Varmeintakter 28 000 28 050 28 000
Overlatelse/pantsattning 0 11109 0
Gastlagenhet 0 4900 1000
Oresutjamning 0 12 0
Forsakringsersattning 0 24 605 0
Ovriga intakter 0 1017 0
2 070 821 1969 269 1917 072
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -22 000 -13 500 -15 000
Fastighetsskotsel bestallning -17 000 -14 973 -9 000
Fastighetsskotsel gard entreprenad -21 000 -18 756 -14 000
Fastighetsskotsel gard bestallning -5000 0 -5000
Snéroéjning/sandning -30 000 -24 719 -16 000
Stadning entreprenad -32 000 -29 280 -30 000
Stadning enligt bestallning -8 000 0 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 8975 -35900
Hissbesiktning -3000 -1 431 -2 000
Gemensamma utrymmen -16 000 -948 -1 000
Gard -30 000 -565 -37 000
Serviceavtal -15 000 -10 255 -10 000
Forbrukningsmateriel -6 000 -4 033 -3 000
Teleport/hissanlaggning -3000 -1 940 -2 000
Brandskydd -11 000 -7 500 -11 000
-219 000 -118 926 -190 900
Reparationer
Fastighet forbattringar -81 000 0 -81 000
Brf Lagenheter -10 000 0 0
Tvattstuga -15 000 0 0
Kallare 0 -11 328 0
Las -2 000 0 0
VVS -45 000 -145 101 -45 000
Elinstallationer -50 000 -30 040 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon -8 000 0 0
Hiss -5 000 -2 730 0
Skador/klotter/skadegérelse -5 000 0 0
Vattenskada 0 -53 300 0
-221 000 -242 499 -126 000
Periodiskt underhall
Byggnad -20 000 10 000 -20 000
Lokaler -10 000 0 -7 000
Kallare -15 000 0 -15 000
Huskropp utvandigt -50 000 0 -50 000
Fasad -30 000 0 -30 000
Mark/gard/utemiljo 0 -360 655 0
-125 000 -350 655 -122 000
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Taxebundna kostnader
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El -101 000 -91 796 -50 000
Véarme -461 000 -400 740 -408 000
Vatten -87 000 -80 572 -87 000
Sophamtning/renhalining -45 000 -43 204 -25 000
Grovsopor -15 000 -2 885 0
-709 000 -619 197 -570 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -44 000 -42 434 -41 000
Kabel-TV -27 000 -25 045 -25 000
Bredband -50 000 -44 844 -47 000
-121 000 -112 323 -113 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -71 282 -77 873 -72 000
-71 282 -77 873 -72 000
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Medlemsinformation -1 000 -658 -1 000
Tele- och datakommunikation -1 000 -331 0
Inkassering avgift/hyra -2 000 -1 065 0
Foreningskostnader -2 000 -450 -2 000
Fritids- och trivselkostnader -500 -101 0
Forvaltningsarvode -106 000 -97 987 -99 000
Administration -4 000 -21 629 -5000
Konsultarvode 0 -1 281 0
Tidningar facklitteratur -1 000 -689 -1 000
Bostadsratterna Sverige Ek For -6 000 -5510 -6 000
-123 500 -129 701 -114 000
Personalkostnader
Styrelsearvode -50 000 -51 000 -51 000
Revisionsarvode arvoderad -1 000 -1 000 -1 000
Arbetsgivaravgifter -15 000 -16 338 -15 000
-66 000 -68 338 -67 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -34 000 -33 709 -34 000
Forbattringar -168 000 -167 625 -176 000
-202 000 -201 334 -210 000
SA RORELSENS KOSTNADER -1 857 782 -1 920 846 -1 584 900
RORELSERESULTAT 213 039 48 423 332 172
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 0 2 369 0
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 96 0
Skatteranta ej skattepliktig 0 28 0
Lanerantor -125 000 -59 337 -81 000
-125 000 -56 844 -81 000
RESULTAT 88 039 -8 421 251 172
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Hur man laser en drsredovisning

Arsredovisningen dr den redovisning styrelsen [dmnar om ett avslutat rakenskapsdr
och som behandlas vid féreningsstdmman. Arsredovisningen ska innehdlla forvalt-
ningsberdttelse, resultatrdkning, balansrakning och noter.

1. Férvaltningsberdattelsen
Redogoérelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrakningen

Visar féreningens samtliga intékter och kostna-
der under rékenskapssdret. Overstiger intdak-
terna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst.
Vid omvant férhéllande uppstér férlust.
Styrelsen féreslar fér féreningsstémman hur
drets resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skul-
der samt eget kapital vid den sista dagen i for-
eningens rakenskapsar. Féreningens tillgdngar
bestdr av anldggningstillgdngar (t.ex. fastig-
heter, inventarier samt finansiella tillgdngar och
omsattningstillgdngar (t.ex. likvida medel och
kortfristiga fordringar).

Féreningens skulder bestdr av l[&ngfristiga skul-
der (t.ex. fastighetsl&n) och kortfristiga skulder
(t.ex. férskottshyror och leverantérsskulder).
Under eget kapital redovisas grundavgifter,
olika fonder samt disponibla vinstmedel eller
ansamlad forlust.

Termer i &rsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillgangar i
féreningen som ar avsedda fér ldngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ar den kostnad som motsva-
rar vardeminskning pd bl.a. féreningens bygg-

nad och inventarier. Avskrivningar gérs for att

férdela kostnader pd flera ér.

DRIFTSKOSTNADER ar kostnader for 16pande
funktioner i en fastighet. Exempel pd& drifts-
kostnader i en bostadsrattsférening ar varme,
el, vatten och avlopp, stddning, sophdmtning
och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stémmobe-
slut goér en reservering till &rligen. Syftet ar att
sdkerstdlla utrymme for fastighetens framtida
underhaill.

KORTFRISTIGA SKULDER dar skulder som foér-
faller till betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar féreningens betalningsférmdaga
pd kort sikt och utgérs av féreningens tillgdng-
liga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som fér-
faller till betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgdngar som
I6pande férbrukas, sdljs eller omvandlas till lik-
vida medel. Omsattningstillgdngarna anvénds
for att betala I6pande utgifter och finansiera
den dagliga verksamheten.

SOLIDITET ar foreningens eget kapital i procent
i férhallande till de totala tillgdngarna (be-
ndmns som balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de
pantbrev/fastighetsinteckningar som férening-
en ladmnat som sdkerhet for erhéllna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r ddr revisorerna
uttalar sig om d&rsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens forslag till anvandande av
overskott eller tdckande av underskott, samt
om de anser att foreningsstdmman bor bevilja
ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER é&r utgifter for
planerade underhd@lls@tgarder enligt underhdlls-
plan eller motsvarande som i redovisningen re-
dovisas direkt som kostnad i resultatrdkningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter fér
funktionsférbattrande dtgarder enligt under-
héllsplan eller motsvarande och som redovisas
som investering i balansrdkningen och kost-
nadsfors dver tillgdngens livslangd (se dven
"Avskrivningar").

Spara din drsredovisning,
det dr en vardehandling!
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