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VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Krankroken i Vésteras med sate i Vasteras org.nr. 769638-6460 far hédrmed avge arsredovisning for

rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Bostadsrattsféreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning. Bostadsréattsféreningen klassas som oékta dé& samtliga intékter
klassas som okvalificerade, da féreningen endast innehar bostadsrattslokaler. Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan
upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare. Féreningens stadgar registrerades

2020-04-23.

Féreningen dger och forvaltar
Foreningen som har sitt séte i Vasteras, innehar tomtrétt Krankroken 6 i Vasteras. Pa fastigheten finns en industribyggnad i tva

plan, som byggdes 2021, med adressen Hallsta gardsgata 20, Vasteras

Fastighet Upplats av Avgéldsperiod Nista fornyelse Nybyggnadsar byggnad

Krankroken 6 Vasteras Kommun 10 ar 2030-10-01 2021

Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvardesférsékrad i Nordeuropa Forsakring AB. Hemforsékring tecknas och bekostas individuellt av
bostadsrattsinnehavarna, Nuvarande forsakringsavtal géller t.o.m. 2024-04-30.

Antal Benimning Total yta m?2
26 lokaler (upplatna med bostadsrétt) 1231
Totalt 26 objekt 1231

Féreningens 26 lokaler fordelar sig enligt féljande
17 st 1 plan 23,9-45,2 m2
9 st 2 plan 61,1-79,8 m2

Styrelsens sammansattning

Namn Roll
Alexander Bramberg Ordférande
Johansen, David Ledamot
Aslan Sakrak Ledamot
Gabriel Ozer Suppleant
Jan Stridh Suppleant

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma &r ledamoten David Johansen och suppleanterna Gabriel Ozer och
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Jan Stridh.

Styrelsen har under aret hallit 6 protokoliférda styrelseméten.
Firmatecknare har varit: Aslan Sakrak och Alexander Bramberg.
Firman tecknas enligt ovan, var for sig.

Revisorer har varit: Ibrahim Sakrak vald av féreningen.

Valberedning har varit: Armen Vardanyan, vald vid féreningsstamman.

Foreningsstiamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2022-06-21.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under aret varit oférandrad.

Foreningen har ingen underhallsplan &nnu och éverféring till fond fér yttre underhall har skett enligt féreningens stadgar,
Fastigheten fardigstélldes under 2021. Under 2022 har man grusat diket p& baksidan.

Arsredovisningen &r upprattad enligt K2-regelverket.

Féreningen har lan hos Sparbanken Vastra Mélardalen, vilka uppgar pa bokslutsdagen till 6 670 000 kr.

Arsavgifterna uppgick till 710 kr per kvm och ar under 2022. Fran 230101 beslutade styrelsen att hoja arsavgifterna med 3%.

Investeringsmoms som féreningen begér tillbaka fran Skatteverket fér mervérdespliktiga lokaler ska aterbetalas till Den

Sweden AB enligt avtal. Detta har skett 2023 Q1.

Vid forvarv av féreningen koptes bolaget TF Krankroken AB, 559239-2970. Bolaget férvantas att likvideras under 2023.

MEDLEMSINFORMATION

Vid rékenskapsarets bérjan var medlemsantalet 21, antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 22.



Brf Krankroken i Vasteras 3(13)

2022 | ARSREDOVISNING ol
FLERARSOVERSIKT
2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 189 253 0 0 0
Skuldsattning, kr/lkvm 5418 5 605 0 0 0
Rantekanslighet, % 8 12 0 0 0
Energikostnad, kr/kvm 136 71 0 0 0
Driftskostnad, kr/kvm 405 227 0 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 710 710 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 752 666 0 0 0
Nettoomséttning, tkr 926 819 0 0 0
Resultat efter finansiella poster, tkr -190 30 0 0 0
Soliditet, % 49 39 0 0 0
Foéreningen bildades 2020 och férsta rékenskapsaret var forléngt till 21-12-31.
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 12587 472 0 1557 400 14 144 872
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 45 000 0 12 257 57 257
S:a bundet eget kapital, kr 12632472 0 1569 657 14202 129
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -45 000 29 566 -12 257 -27 691
Arets resultat, kr 29 566 -29 566 -190 494 -190 494
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -15434 0 -202 751 -218 185
S:a eget kapital, kr 12 617 038 0 1366 906 13983 944

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 12 257 kr samt ianspraktagande skett med 0 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -15434
Avrets resultat, kr -190 494
Reservation till underhallsfond, kr -12 257
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Summa till féreningsstdmmans férfogande, kr -218 185
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0
-218 185

Balanseras i ny rdkning, kr

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrékning

med tillhérande noter
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2022-01-01 2021-01-01

Resultatr'aikning 2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintéakter

Nettoomsattning Not 2 926 066 819 423

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -499 096 -279 125

Ovriga externa kostnader Not 4 -6 476 -992

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 5 -422 600 -281 700

Summa rorelsekostnader -928 172 -561 816

Rorelseresultat -2 106 257 607

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 1979 0

Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -190 367 -220 379

Summa finansiella poster -188 388 -220 379

Inkomstskatt 0 -7 662
-190 494 29 566

Arets resultat
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31

Tillgdngar

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 8 20 425 700 20 848 300

Summa materiella anldggningstillgdngar 20 425 700 20 848 300

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag Not 9 6 150 000 6 150 000

6 150 000 6 150 000

Summa anlaggningstillgdngar 26 575 700 26 998 300

Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 10 7 253 226 064

Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 1588 313 4 647 233

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 36 149 66 625

Summa Kortfristiga fordringar 1631714 4939 922

Kassa och bank Not 12 283 701 284 201

Summa omsattningstillgdngar 1915416 5224 124
28 491 116 32222424

SUMMA TILLGANGAR

6 (13)
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Balansrdkning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhll

Summa bundet eget kapital

14 144 872 12 587 472
57 257 45 000
14 202 129 12 632 472

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -27 691 -45 000
Arets resultat -190 494 29 566
-218 185 -15 434

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital 13 983 944 12617 038

Skulder

L&ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 6 440 000 6 670 000
Summa langfristiga skulder 6 440 000 6 670 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 230 000 230 000
Leverantorsskulder 51 314 19 650
Skatteskuld 59 372 18 517
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 7 547 559 12 503 695
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 178 927 163 524

Summa kortfristiga skulder 8 067 172 12 935 386

Summa skulder 14 507 172 19 605 386

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 491 116 32 222 424
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Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -190 494 37 228
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 422 600 281 700
Kassaflode fran I6pande verksamhet 232 106 318928
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 471 283 -1 906 362
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -4 868 214 12 705 386
Kassaflode frén I6pande verksamhet -4 164 825 11117 951
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter och mark 0 -21 130 000
Kassaflode frén investeringsverksamhet 0 -21 130 000
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av 13n till kreditinstitut -230 000 6 900 000
Inbetalda insatser 1 557 400 12 587 472
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 1327 400 19 487 472
Arets kassaflode -2 837 425 9 475 423
Likvida medel vid drets borjan 3317 761 0
Likvida medel vid drets slut 480 336 3317 761

I kassaflédesanalysen medrdknas féreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen.
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen har uppriattats i enlighet med &rsredovisningslagen och

BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvardet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart éver forvéntade nyttjandeperioder.

En avskrivningsplan har uppréttats med nyttjandeperioden 50 &r.

Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt férvantad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningsprocent tillampas
Ursprunglig byggnad 2%

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter beslutas av styrelsen och sker genom

resultatdisposition och baseras p& féreningens underhélisplan.

Skulder till kreditinstitut
Samtliga 18n som forfaller till betalning 2023 redovisas som kortfristiga, dven om avsikten &r att [&nen

ska forlangas.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte
kan hanfbras till fastigheten, t ex avkastning p& en del placeringar.

Féreningens har sedan tidigare ett skatteméssigt underskott uppgéende till 0 kr.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.
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2022-01-01 2020-04-23
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter 875 028 583 341
Ovriga avgifter 47 540 37 047
Ovriga intakter 6 038 199 095
Bruttoomsattning 928 606 819 483
Hyresrabatter och 6vriga avdrag -2 540 -60
926 066 819 423
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 40 800 46 162
El 151 954 77 753
Vatten 15 751 9 306
Ovriga avgifter 36 367 33 968
Forvaltningskostnader 39971 29 423
Tomtrattsavgald 143 316 71 658
Fastighetsavgift 40 855 10 855
Ovriga driftskostnader 305 0
Planerat underhall 29 777 0
499 096 279 125
Not 4 Ovriga externa kostnader
Porto och bankavgifter 500 292
Juridiska avgifter 54 0
Medlems- och styrelseaktiviteter 5122 0
Ovriga kostnader 800 700
6 476 992
Not 5 Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Byggnader 422 600 281 700
422 600 281 700
Not 6 Rénteintékter och liknande resultatposter
Ranteintakter 533 0
Rénteintakter skattekonto 1414 0
Ovriga finansiella intékter 32 0
1979 0
Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader 1&ngfristiga skulder 190 247 22 004
120 198 375

Ovriga finansiella kostnader

190 367 220 379
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2020-04-23

Noter 2022-12-31 2021-12-31

Not8 Byggnader och mark
Byggnad

Ingdende anskaffningsvirde 21 130 000 0
Arets investeringar 0 21 130 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 21 130 000 21 130 000
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -281 700 0
Arets avskrivningar -422 600 -281 700

-704 300 -281 700

Utgdende avskrivningar

Summa byggnader och mark 20 425 700 20 848 300

Foreningens fastighet innehas med tomtréatt. Nuvarande tomtrattsavgald géller t.o.m. 2030-10-01.

Taxeringsvarde for Krankroken 6 i Véasterds. Vardedr 2021.

Byggnad - industri 6 000 000
6 000 000 0
Mark - industri 2171 000 2 171 000
2 171 000 2171000
Taxeringsvadrde totalt 8 171 000 2 171 000
Not 9 Aktier, andelar och vardepapper
TF Krankroken i Vésterds AB 6 150 000 6 150 000

6 150 000 6 150 000
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2020-04-23
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 10 Kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 7 253 226 064
7 253 226 064
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1391678 0
Skattefordran 0 1 390 062
HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 196 635 3033 560
Ovriga fordringar 0 223 611
1588 313 4 647 233
Not 12 Kassa och bank
Bankkonto 283 701 284 201
283 701 284 201
Not 13 Eget kapital
Medlems- Underh.- Balanserat
insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingéng 12 587 472 45 000 -45 000 29 566
Upplatelse lokal 1 557 400
Omféring av &rets resultat enligt arsstamma 29 566 -29 566
Avséttn. Fond fér yttre uh enl underhé8lisplan 12 257 -12 257
Arets resultat -190 494
Belopp vid arets slut 14 144872 57 257 -27 691 -190 494
Not 14 Léngfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Sparbanken Vastra M 9659245865 2,70% 2024-11-01 3335000 115 000
Sparbanken Véstra VM 9659245956 2,90% 2026-11-01 3 335 000 115 000
6 670 000 230 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 6 440 000
Styrelsen har for avsikt att omsatta I&nen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 5520 000
Stallda sdkerheter
Panter och dérmed jémforliga sékerheter som har stéllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 6 900 000 6 900 000
varav frigjorda 0 0
Summa stéllda sdkerheter 6 900 000 6 900 000
Not 15 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (nasta drs beraknade amorteringar) 230 000 230 000
Kortfristig del av I&ngfristig skuld (ndsta &rs I&neomsattning) 0 0
230 000 230 000
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Mervdrdesskatt 7 497 13633
Ovriga kortfristiga skulder 7 540 062 12 490 062
7 547 559 12 503 695
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdakter
Forutbetalda hyror och avgifter 78 872 62 629
Upplupna rantekostnader 31127 22 004
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 68 928 78 891
178 927 163524
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Noter

2020-04-23
2022-12-31 2021-12-31

Vasterds, 2023- 05 //- 15

-

Alexander Bramberg Aslan~Sakrak

Min revisionsberattelse har l[dmnats 2023- ©5- iz

Ibrahim Sakrak

Av stdmman vald revisor

David JTans'en



REVISIONSBERATTELSE

Till ordinarie foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Krankroken i Visteras

Org.nr: 769638-6460

Jag har granskat arsredovisningen och rékenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Krankroken for ar 2022-01-01-2022-12-31. Det &r styrelsen som
ansvarar for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen
tillimpas vid uppréttandet av drsredovisningen. Mitt ansvar 4r att uttala mig om
arsredovisningen och forvaltningen péd grundval av min revision.

Jag har granskat féreningens rékenskaper, arsredovisning och styrelsens forvaltning.

Jag har granskat hur verksamheten forhaller sig till lag och stadgar, om verksamheten skéts pa
ett &ndamaélsenligt och frén ekonomisk synpunkt tillfredstdllande sitt samt om den interna

kontrollen r tillracklig.
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med bostadsrittslagen/arsredovisningslagen och

ger en réttvisande bild av foreningens resultat och stdllning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga

delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrékningen och balansrikningen for
féreningen och disponerar forlusten enligt forslag i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Visterds 2023-05-1 F

Ibrahim Sakrak

Intern revisor






