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Stadgar for Bostadsrattsforeningen Kranen 13
Org. nr 716405-6850 Arsmotet 2009

Firma och andamal

§1
Foreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Kranen 13.

§2
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom

att i foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler till
nyttjande utan begransning i tiden. Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en

medlem har pa grund av upplatelsen. En upplatelse med bostadsratt far endast avse

hus eller del av hus. En upplatelse far dock omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till nyttjandet av huset

eller del av huset. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Sarskilda bestammelser

§3
Styrelsen skall ha sitt sate i Sundbyberg, Stockholms |lan.

§4
Ordinarie féreningsstamma halls en gang om aret fére april manads utgang. (Jfr §17).

§5
Foreningens rakenskaper omfattar tiden 1/1-1/12.

Medlemskap

§6

Fraga om att anta medlem avgors av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 §
bostadsrattslagen. Ansokan om intrade i foreningen skall goras skriftligen.
Styrelsen har ratt att som underlag for provningen ta kreditupplysning pa
sokanden samt kontrollera referenser.

§7
Medlem far inte uteslutas eller uttrada ur foreningen, sa lange han innehar

bostadsratt. Anmalan om. uttrade ur féreningen skall goras skriftligen.
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Avgifter

§8

For bostadsritten utgdende insats och arsavgift faststills av styrelsen. Andring
av insats skall dock alltid beslutas av foreningsstamma.

FOr bostadsratten skall erlaggas arsavgift till bestridande av féreningens kostnader
for den Iopande verksamheten, samt for de i 9§ angivna avsattningarna.

Insatskapitalen harror sig ej till andelstalen. Arsavgiften skall sdledes ej fordelas |
forhallande till insatskapitalen utan i forhallande till andelstalen i

hostadsrattsforeningen. Arsavgift
skall betalas senast sista vardagen fore varje kalenderkvartals borjan eller pa annan

tid om styrelsen bestammer.

Styrelsen kan besluta att ersattning for varme och varmvatten, renhallning,
konsumtionsvatten eller elektrisk strom, kabeltv och internetuppkoppling skall
erlaggas efter forbrukning eller yta.

Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut
av styrelsen.

Overlatelseavgift far maximalt uppga till 2,5% av det basbelopp enligt lagen

(1962:381) om allman forsakring som galler vid tidpunkten fér ansokan om
medlemskap.

Pantsattningsavgift far maximalt uppga till 1 % av det basbelopp enligt lagen
(1962:381) om allman forsakring som galler vid tidpunkten for underréttelse om

pantsattning.

Foreningen har ratt till drojsmalsranta enligt rantelagen (1975:635) pa den obetalda

avgiften fran férfallodagen till dess full betalning sker samt dven ersattning for
paminnelseavgift enligt lag (1981:739) om ersattning for inkassokostnader m.m.

Avsattningar och anvandning av arsvinst

§9
Avsattning for foreningens fastighetsunderhall, s k yttre fond, skall géras arligen,
senast fran och med det verksamhetsar som infaller narmast efter det

slutfinansieringen av foreningens fastighet genomforts, med ett belopp
motsvarande minst 0,3 % av taxeringsvardet for foreningens hus.

Den vinst som kan uppsta i foreningens verksamhet, skall balanseras i ny rakning.
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Styrelse och revisorer

§10
Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledamoter samt minst en och hogst
tre suppleanter, vilka samtidigt valjs av foreningen pa ordinarie stamma till nasta

ordinarie stamma hallits. Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen ar beslutsfor nar antalet narvarande ledamoter vid sammantradet

overstiger halften av samtliga styrelseledamoter. Som styrelsens beslut gdller den
mening om vilken mer an halften av de narvarande rostat eller vid lika rostetal den

mening som bitrads av ordféranden. Om minsta antalet ledamoter for beslutsforhet
ar narvarande, fordras enighet om besluten.

§12
Foreningens firma tecknas av tva styrelseledamaoter i férening eller av en

styrelseledamot i férening med annan person som styrelsen utsett for
detta.

§13

Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd
foérvaltare, vilken sjalv inte behover vara medlem i féreningen.

Forvaltaren skall inte vara ordférande i styrelsen.

§14
Utan foreningsstammans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte
avhanda foreningen dess fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna

och belana sadan egendom eller tomtratt.

§15
Styrelsen aligger:
a) att avge redovisning over forvaltningen av foreningens angelagenheter genom att
avlamna arsredovisning som skall innehalla berattelse fér om verksamheten under

aret (forvaltningsberattelse) samt redogoérelse for foreningens intdkter och
kostnader under aret (resultatrakning),

b) att. uppratta budget och faststalla arsavgifter for det kommande rakenskapsaret,

c) att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens
fastighet samt inventera dvriga tillgangar och i forvaltningsberattelsen redovisa

vid besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av sarskild betydelse,

d) att minst sex veckor fore den foreningsstamma, pa vilken arsredovisningen och
revisorernas berattelse skall framlaggas, till revisorerna lamna

arsredovisningen for det forflutna rakenskapsaret samt

e) att senast en vecka innan ordinarie foreningsstamma tillstdlla medlemmarna
kopia av arsredovisningen och revisionsberattelsen.
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§16

Minst en revisor samt minst en suppleant valjs av ordinarie foreningsstamma till nasta
ordinarie stamma hallits.

Revisorn aligger:
a) att verkstalla revision av foreningens rakenskaper och forvaltning samt

b) att senast tre veckor fore ordinarie foreningsstamma framlagga
revisionsberattelse.

Foreningsstamma

§17
Ordinarie foreningsstamma halls en gang om aret vid tidpunkt som framgar av 4 §.
Extrastamma halls da styrelsen eller revisorer finner skal till det eller da minst en

tiondel av samtliga rostberattigade skriftligen begart det hos styrelsen med
angivande av arende om onskas behandlat pa stamman.

Kallelse till foreningsstamma och andra meddelanden till foreningens medlemmar

skall tillstallas medlemmarna. Kallelse till stamman skall tydligt ange de arenden som
skall forekomma pa stamma. Medlem som inte bor inom fastigheten, skall skriftligen

kallas under uppgiven eller annan for styrelsen kdand adress.

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fore stamma och skall utfardas senast tva
veckor fore ordinarie stamma och senast en vecka fore extra stamma.

§18
Medlem som onskar fa ett arende behandlat vid stamma skall skriftligen
framstélla sin begdran hos styrelsen inom tva manader efter rakenskapsarets

utgang.

§19
Pa ordinarie foreningsstamma skall forekomma:

1. Stammans éppnande.

2. Val av stammoordforande.

3 Godkannande av dagordningen.

4. Anmalan av stammoordforandens val av protokollforare.
5. Val av tva justerare tillika rostraknare.

6. Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

7. Faststallande av rostlangd.

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning.

0. Foredragning av revisorns berattelse.

10. Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning.
11. Beslut om resultatdisposition.

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.

13. Fraga om arvoden at styrelseledamoter och revisorer for

nastkommande verksamhetsar.
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14. Val av styrelseledamoter och suppleanter.

15. Val av revisorer och revisorssuppleanter.

16. Upprattande av forteckning 6éver narvarande medlemmar.
17. Ovriga drenden som upptagits i kallelsen.

18. Stammans avslutande.

Pa extra foreningsstamma skall utéver punkterna 1-7 och 18 ovan endast
forekomma de @arenden for vilka stamman blivit utlyst och vilka angetts i

kallelsen till stamman.

§20
Senast tre veckor efter stamman skall det justerade protokollet hallas
tillgangligt hos foreningen for medlemmarna.

§21

Vid féreningsstamma har varje medlem. en rost. Om flera medlemmar innehar
bostadsratt, har de emellertid tillsammans endast en rost. Rostberattigad ar endast

den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Medlem far utova sin rostratt genom ombud som antingen skall vara medlem i

foreningen, make, registrerad partner, eller sambo. Ombud skall forete skriftlig och
dagtecknad fullmakt. Ombud far inte foretrada mer @n en medlem.

Omrostning vid foreningsstamma sker 6ppet om inte narvarande
rostberattigad pakallar sluten omrostning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening galler
som bitrads av ordféranden.

De fall - bland annat fraga om @ndring av dessa stadgar - dar sarskild rostovervikt
erfordras for giltighet av beslut behandlas i 9 kap 1.6, 1..9 och 23 § |

bostadsrattslagen.

Upplatelse och overgang av bostadsratt

§22
Bostadsratt upplates skriftligen och undertecknas av parterna och far endast
upplatas at medlem i foreningen. Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn,

den lagenhet upplatelsen avser, andamalet med upplatelsen samt de belopp som
skall betalas som insats och arsavgift. Om upplatelseavgift skall uttas, skall aven

denna anges.

§23
Ett avtal om Overlatelse av bostadsratt. genom kop skall upprattas skriftligen och
skrivas under av sdljare och kdpare. | avtalet skall den lagenhet som dverlatelsen

avser samt kdpeskillingen anges. Motsvarande skall galla vid byte eller gava.
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Overlatelse som inte uppfyller dessa féreskrifter ar ogiltig. Kopia av dverlatelseavtalet
skall tillstallas styrelsen.

§24
Har bostadsratt overgatt till ny innehavare, far denne utdova bostadsratten endast
om han ar eller antas till medlem i foreningen. En overlatelse ar ogiltig om den som

bostadsratten dverlatits till vdgras medlemskap i féreningen.

En juridisk person som ar medlem i foreningen far inte utan styrelsens samtycke
genom overlatelse forvarva bostadsratt till en bostadslagenhet.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utova bostadsratten trots att

doédsboet inte ar medlem i féreningen. Efter tre ar fran dodsfallet, far féreningen
dock anamma dodsboet att inom sex manader visa att bostadsratten ingatt |
bodelning eller arvskifte eller att nagon annan, som inte far vagras intrade |
féreningen, forvarvat bostadsratten och skt medlemskap. Om den tid som angetts i
anmaningen inte iakttas, far bostadsratten saljas pa offentlig auktion for dodsboets

rakning.

§25
Den som en bostadsratt har dvergatt till far inte vagras intrade i féreningen om
de villkor som foreskrivs i stadgarna ar uppfyllda och féreningen skaligen bor

godta honom som bostadsrattshavare.

En juridisk person som har férvarvat bostadsratt till en bostadslagenhet far vagras
intrade i féreningen.

Om en bostadsratt har overgatt till. bostadsrattshavarens make far maken vagras
intrade i foreningen endast om maken inte uppfyller foreningens villkor for

medlemskap och det skdligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor.
Detsamma galler ocksa nar en bostadsratt till en bostadslagenhet dvergatt till

nagon annan narstaende person som varaktigt ssammanbodde med

bostadsrattshavaren.
Ifraga om forvarv av andel i bostadsratt ager forsta och tredje styckena tillampning

endast om bostadsratten efter forvarvet innehas av makar eller, om bostadsratten

avser bostadslagenhet, av sadana sambor pa vilka lagen (1987:232) om sambors
gemensamma hem skall tillampas.

§26
Om en bostadsratt overgatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller

liknande forvarv och forvarvaren inte antagits till medlem, far foreningen anmana

innehavaren att inom sex manader fran anmaningen visa att nagon som inte far
vagras intrade i féreningen, forvadrvat bostadsratten och sokt medlemskap. lakttas

inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsratten sdljas pa offentlig auktion for
forvdrvarens rakning.
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§27

En bostadsrattshavare far avsaga sig bostadsratten tidigast efter tva ar
fran upplatelsen. Avsagelse skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsagelse overgar bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som
intraffar narmast efter tre manader .fran avsagelsen en eller vid det senare
manadsskifte som angetts i denna.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

§28
Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenhetens inre med

tillhérande 6vriga utrymmen i gott skick. Detta géller aven marken/uteplats om
sadan ingar i upplatelsen. Bostadsrattshavaren ar ocksa skyldig att folja de

anvisningar styrelsen meddelat rorande den allmanna utformningen av marken.

Bostadsrattshavaren
1) Bostadsrattshavaren svarar salunda bland annat for lagenhetens

a) ytskikt pa rummens vaggar, golv och tak jamte stuckaturer och

underliggande behandling som kravs for att anbringa ytskiktet pa ett
fackmassigt satt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for fuktisolerande
skikt,

b) icke bdarande innervaggar,

c) ytter-ochinnerdorrar, sakerhetsgrind samt fonster med tillbehor enligt
foljande: glas, sprojs, bage och persienn, aven tillhorande lister, foder,
karm, tatningslister, handtag, las med nyckel, beslag, gangjarn,
ringanordning, mm samt ytbehandling. Vid byte av ytterdorr skall gallande
normer for brand- och ljuddampning féljas samt enhetlighet bibehallas,

d) inredning och utrustning sasom koks- och badrumsinredning, vitvaror
sasom, kyl, frys, spis och tvattmaskin, torktumlare och dylikt samt
sanitetsporslin jamte badkar, duschkabin och dylikt,

e) ledningar och ovriga installationer for vatten, avlopp, varme, gas,
ventilation och el [informationsoverforing] till de delar dessa befinner sig
inne i lagenheten och inte tjdanar fler an en lagenhet.

f) anslutnings- och fordelningskopplingar pa vattenledning samt tillhérande
avstangningsventiler och armatur for vatten exempelvis kranar, blandare,

duschanordning, inklusive packningar, golvbrunnar inklusive tatskiktets
anslutning till dessa, samt ventilationsdon.

g) rensning av golvbrunnar, vattenlas och ledningar, till de delar ledningarna
befinner sig inne i lagenheten och inte tjanar fler an en lagenhet.

h) malning av radiatorer och varmeledning,

i) elektrisk golvvdarme och handdukstork, som bostadsrattshavaren har
forsett [agenheten med,

j) sakringsskap och darifran utgaende elledningar i lagenheten, brytare,
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eluttag och fasta armaturer,
k) eldstdder,

1) koksflakt jamte kapa och ventilationsdon, dock galler att om flakten ingar i
husets ventilationssystem svarar bostadsrattshavaren endast for armatur

och strombrytare samt rengoring och byte av filter,

m) brandvarnare,
n) egna installationer savida inget annat framgar av dessa stadgar,

2. Ar lagenheten férsedd med balkong, altan, terrass, mark eller uteplats med egen

ingang, aligger det bostadsrattshavaren att svara for renhallning och sndskottning,
samt att avrinning av dagvatten inte hindras. Hor till lagenheten forrad, garage eller

annat |agenhetskomplement skall bostadsrattshavaren iakttaga sundhet, ordning
och skick i fraga om dessa utrymmen.

3. Bostadsrattshavaren skall snarast till féreningen anmala fel och brister pa
sadant som foreningen ansvarar.

4. Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt denna
paragraf i sadan utstrackning att annans sakerhet dventyras eller det finns risk for

omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjalper bristen i

|ldgenhetens skick sa snart som maijligt, far foreningen avhjalpa bristen pa
bostadsrattshavarens bekostnad.

5. FOr reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar

bostadsrattshavaren endast om skadan uppkommit genom
hans eller hennes egen vardsloshet eller forsummelse, eller

vardsloshet eller forsummelse av

a) nagonsom hor till hans eller hennes hushall eller som
besoker honom eller henne som gast,

b) nagon annan som han eller hon har inrymt i lagenheten,

eller
c) nagon som for hans eller hennes rakning utfor arbete |

lagenheten.

6. For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller
forsummelse av nagon annan an bostadsrattshavaren sjdlv ar dock denne ansvarig

endast om han eller hon brustit i omsorg eller tillsyn.
Om det finns ohyra i lagenheten gdller de tva ovanstaende styckena om

brand- eller vattenledningsskada i tillampliga delar.

Foreningen
7. Foreningen svarar for fastigheten och allt som medlemmen inte svarar fér, sasom

a) reparationer av rokkanal, ledningar for avlopp, varme, gas, el och
vatten, om foreningen har forsett lagenheten med ledningarna och

dessa tjanar fler an en lagenhet
b) radiatorer och ventilationskanaler
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C) | fraga om ledning for el svarar foreningen fram till lagenhetens
sakringsskap

d)  ytbehandling av ytterdorrars yttersida och for utifran synliga delar av
fonster och fonsterdorr samt i forekommande fall kittning

8. Foreningen far ata sig att utfora sadan underhallsatgard som enligt vad ovan

sagts bostadsrattshavaren skall svara for. Beslut om detta och som berér
bostadsrattshavarens lagenhet skall fattas pa foreningsstamma och kan avse

atgarder som foretas i samband med omfattande underhallarbete eller
ombyggnad av foreningens hus.

§29
Det aligger bostadsrattshavaren att teckna och vidmakthalla hemforsakring och s k
tillaggsforsakring.
§30
Bostadsrattshavaren far inte gora nagon vasentlig forandring i lagenhenheten
utan tillstand av styrelsen.

§31
Bostadsrattshavaren ar skyldig att nar han anvander lagenheten och andra delar

av fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick
inom fastigheten. Han skall ratta sig efter de sarskilda regler som foreningen i

overensstammelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla

noggrann tillsyn over att detta ocksa iakttas av den som hor till hans hushall eller
gdastar honom eller nagon annan som han inrymt i lagenheten eller som dar utfor

arbete for hans rakning.

Gods som enligt vad bostadsrattshavaren vet ar eller med skal kan misstankas
vara behaftad med ohyra far inte foras in i lagenheten.

§32

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i lagenheten fér
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for.

§33

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens samtycke i andra hand upplata
|dgenheten i dess helhet.

Bostadsrattshavare, som under viss tid inte ar i tillfalle att anvanda sin
bostadslagenhet, far upplata lagenheten i dess helhet i andra hand. Hartill kravs

styrelsens godkdannande eller, om detta vagras, hyresnamndens tillstand. Styrelsen
far endast lamna tillstand om bostadsrattshavaren har beaktansvarda skal.

Styrelsens godkannande kan begransas till viss tid och forenas med villkor.
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§34

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat andamal an det
avsedda. Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som ar av avsevard
betydelse for foreningen eller nagon annan medlem i foreningen.

§35

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om
det kan medfora men for foreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

Forverkandeanledningar

§36
Nyttjanderdtten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts ar
férverkad och foreningen saledes berattigad att sdga upp bostadsrattshavaren till
avflyttning:
1. om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift

utéver tva veckor fran det att foreningen efter férfallodagen anmanat honom
att fullgéra sin betalningsskyldighet eller om bostadsrattshavaren drojer med

att betala arsavgift utover tva vardagar efter forfallodagen.
2. om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater

lagenheten i andra hand,

om lagenheten anvands i strid med §34 eller §35
om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand,

genom vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att

ohyran sprids i fastigheten,
5. om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den.
som lagenheten upplatits till i. andra hand asidosatter nagot av vad som enligt

§31 skall iakttas vid lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som
enligt samma paragraf aligger en bostadsrattshavare,

6. om bostadsrattshavaren inte |lamnar tilltrade till lagenheten enligt §32 och han
inte kan visa en giltig ursakt for detta,

7. om bostadsrattshavaren inte fullgor skyldighet som gar utéver det han skall
gora enligt bostadsrattslagen och det maste anses vara av synnerligen vikt for

foreningen att skyldigheten fullgérs samt
8. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller
darmed likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till inte ovasentlig del

ingar brottsligt forfarande, eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot
ersattning.

ol

Nyttjanderatten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av
ringa betydelse.

Uppsagning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket pktr 2, 3 eller 5-7 far

ske endast om bostadsrattshavaren later bli att efter tillségelse vidta rattelse utan
dréjsmal.
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Ifraga om en bostadslagenhet far uppsagning pa grund av forhallande som avses i
forsta stycket pkt 2 inte heller ske om bostadsrattshavaren efter tillsagelse utan

drojsmal ansoker om tillstand till upplatelsen och far ansdkan beviljad.

Om foreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har foreningen ratt till
ersattning for skada.

Ovriga bestaimmelser

§37
Vid foreningens upplosning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrattslagen.

Behallna tillgangar skall fordelas mellan bostadsrattshavarna efter pigenheternas
insatser.

§38
Utover dessa stadgar galler for foreningens verksamhet vad som stadgas |

bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska foreningar och andra tillampliga lagar.

- 11 -



