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Styrelsen for Brf Kranen 13 (716405-6850) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-
01-2021-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1993-05-26. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2010-10-29 och nuvarande stadgar registrerades 2019-12-06. Foreningen har sitt sate i Sundbybergs
kommun.

Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Kranen 13 i Sundbybergs kommun, omfattande adresserna Vattugatan 21 A-
B. Kranen 13 byggdes ar 1929. Marken innehas med &ganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
24 Lagenheter, bostadsratt 1116
Lokaler, bostadsratt 200

Antal p-platser
Antal garage

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad i Lansforsakringar Stockholm. Forsakringen inkluderar inte
bostadsrattstillagg.
Ordinarie foreningsstdmma agde rum 2021-04-22. Pa stamman deltog 13 mediemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Amanda Sjostrom Suppleant
Malin Danielsson Suppleant
Markus Zakrisson Ledamot
Carin Algra Ledamot
Andreas Engblom Ledamot
David Jacobsson Ordférande

Ovrig information om kontaktpersoner och hur féreningens firma tecknas
Foéreningens firma tecknas... "

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 5 protokoliférda sammantraden.

Revisor har varit Michael Jansson.



Genomfdrda stérre underhélls- och investeringsatgarder 6ver aren
Storre framtida planerade underhall

Ar Atgard
2021/2022 Ventilationsutredning sker i dagslaget, Ovk bestalls efter ing‘lustering ar gjord. )
2021/2022 Problem med vérmen i huset, tagit in offerter fran tre olika firmor som viinvantar i
dagslaget.
Arsavgifter

Under nasta ar planerar foreningen ingen ytterligare avgiftsforandring.

Medlemsinformation
Vid arets bdrjan var antalet medlemmar 35 st. Under aret har 10 tillkommit samt 10 avgatt. Vid arets
slut var darmed antalet medlemmar 35 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:
Ingatt ett kontrakt med Svenska energilésningar AB angaende ventilationsarbete.

Avtalstyp Leverantbr
Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB

Vésentliga hdndelser under rékenskapséaret
Under rakenskapsarets har lackage pa vinden lagats.
Godkande av offert fran Svenska energildsningar for ventilationsarbetet.
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Ekonomi
Flerarséversikt

2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning (tkr) 1109 1119 1106 1095
Resultat efter fin. poster (tkr) 220 357 289 607
Soliditet (%) -0,9 -3,2 -7,2 -10,5

Foérédndringar i eget kapital
Upp-  Fond for

Medlems latelse- yitre Balanserat Arets

-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 5459 701 - 147 381 -6 264 972 357 178 -300 712

Resuiltatdisposition enl
féreningsstdmman

Reservering till fond

for yttre underhall 81744 . -81744

Balanseras i ny

rakning 357178 -357 178

Arets resultat 219 745 219 745
Belopp vid

arets utgang 5459 701 - 229125 -5989 538 219745 -80 967



BRF KRANEN 13 4(12)
716405-6850

Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -5 989 538
Arets resultat 219 745
Totalt -5769 793
Avsattning till yttre fond 81774
Uttag ur yttre fond -33 488
Balanseras i ny rakning -5 818 079
Summa -5 769 793

Foreningens resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.



716405-6850

BRF KRANEN 13 5(12)

Resultatrakning

Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Roérelseintdkter

Nettoomsattning 2 1109 051 1118724

Ovriga rérelseintékter 8 - 38 836

Summa rorelseintikter 1109 051 1157 560

Rérelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader 4 -667 555 -578 466

Ovriga externa kostnader 5 -8 943 -

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -101 208 -101 223

Summa rorelsekostnader -777 706 -679 689

Rorelseresultat 331 345 477 871

finansiella poster ;

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 36 519

Rantekostnader och liknande resultatposter -111 636 -121 212

Summa finansiella poster -111 600 -120 693

Resultat efter finansiella poster 219 745 357 178

Resultat fore skatt 219 745 357 178

Skatter

Ovriga skatter

Arets resultat 219 745 357 178
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldaggningstiligangar
Byggnader och mark 6 7 501 543 7 602 751
Inventarier, maskiner och installationer 8 - -
Pagaende nyanlaggningar

7 180 770 -
Summa materiella anlaggningstillgadngar 7 682 313 7602 751
Summa anlaggningstillgangar 7 682 313 7 602 751
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 9 598 -
Ovriga fordringar 107 112
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 55742 54 653
Summa kortfristiga fordringar 65 447 54 765
Kassa och bank 9
Kassa och bank 1582 050 1799 565
Summa kassa och bank 1582 050 1799 565
Summa omséttningstillgangar 1647 497 1854 330
SUMMA TILLGANGAR 9329810 9 457 081
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 5459 701 5459 701
Fond for yttre underhall 229 125 147 381
Summa bundet eget kapital 5 688 826 5607 082
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5 989 538 -6 264 972
Arets resultat 219 745 357 178
Summa fritt eget kapital -5 769 793 -5 907 794
Summa eget kapital -80 967 -300 712
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 1950 248 7 950 248
Summa langfristiga skulder 1950 248 7 950 248
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfr skuld 10 7149 434 1681 463
Leverantérsskulder 79 211 22 453
Skatteskulder 2437 1717
Ovriga skulder 100 000 840
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 129 447 101 072
Summa kortfristiga skulder 7 460 529 1807 545
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9329 810 9 457 081
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rdd om arsredovisning i mindre féretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsféreningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den beddémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tilldAmpas (foregadende ar inom parantes)

Anléaggningstillgangar % per ar (% féreg éar)
Byggnad 1% (1%)
Ombyggnad 3,3% (3,3%)
Maskiner 20% (20%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det Idgsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avséttning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom overforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatriakningen inom arets resultat.
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Not 2 Nettoomsattning

2021 2020
Arsavgifter 1039 238 1 041 689
Hyror 50 423 69 030
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 19 030 8022
Ovriga hyresintakter 360 -17
1109 051 1118724
Not 3 Ovriga rorelseintikter
: 2021 2020
Forsékringsersattning - 38 836
Summa - 38 836
Not 4 Drift- och fastighetskostnader
2021 2020
Drift
Fastighetsskotsel - 3781
Stadning 36 250 36 250
Reparationer 36 301 29774
El 39073 37 458
Uppvarmning : 178 415 152 921
Vatten 53 888 36 687
Sophamtning 45 616 54 901
Forsakringspremie 49 721 48 798
Fastighetsavgift bostader 35016 34 296
Fastighetsskatt lokaler 26 480 26 480
Ovriga fastighetskostnader 9785 12 971
Kabel-tv/Bredband/IT 19729 19 473
Forvaltningsarvode ekonomi 67 033 65 232
Ekonomisk forvaltning utdver avtal 6 238 10 643
Panter och overlatelser 21421
Ovriga externa tjanster 9101 8 801
634 067 578 466
Underhall
Ventilation 33 488 -
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 667 555 578 466
Not 5 Ovriga externa kostnader
2021 2020
Konsultarvode 8 943 -

Summa 8 943 -
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Not 6 Byggnader och mark

10(12)

2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 6 803 606 6 803 606
-Ombyggnad 995 998 995 998
-Mark 1 435 582 1435 582
9235 186 9235 186
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 632435 -1 531 227
-Arets avskrivning enligt plan -101 208 -101 208
-1733 643 -1632435
Redovisat varde vid arets slut 7 501 543 7 602 751
Taxeringsvarde
Byggnader 13 950 000 13 950 000
Mark 13 298 000 13 298 000
27 248 000 27 248 000
Bostader 24 600 000 24 600 000
Lokaler 2 648 000 2 648 000
27 248 000 27 248 000
Not 7 Pagaende nyanldggningar och forskott materiella
anlaggningstiligangar
2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan = -
Pagaende ombyggnad balkong 180 770 -
Redovisat varde vid arets slut 180 770 -
Not 8 Inventarier, maskiner och installationer
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 124 500 124 500
124 500 124 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -124 500 -124 485
-Arets avskrivning enligt plan -15
-124 500 -124 500
Redovisat varde vid arets slut - -
Not 9 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Avrékningskonto Fastighetsagarna 1582 050 1799 565
Summa 1 582 050 1799 565
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Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering/ Skuldbelopp ~ Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2021-12-31 Upplaning 2020-12-31
Stadshypotek**25 - -279 000 279 000
Stadshypotek™91 2022-02-10 1,20% 938 331 -252 500 1190 831
Stadshypotek**88 2024-09-01  1,03% 1950 248 1950 248
Stadshypotek**13 2022-09-30 0,67% 211103 -529 211632
Stadshypotek**58 2022-12-01  1,28% 4 000 000 4 000 000
Stadshypotek**57 2022-12-01  1,28% 2 000 000 2000 000
9 099 682 -532 029 9631711
Korfristig del -7 149 434 -1 681 463
Langfrisitig del 1950 248 7 950 248
Féreningen har lan med slutférfaliodag inom 12 manader efter balansdagen.
Dessa lan redovisas darfor som kortfristiga.
Styrelsen har inte for avsikt att aterbetala dessa lan inom 12 manader,
férutom de I6pande amorteringarna om 2 116 kr.
Ovriga noter
Not 11 Stéllda sakerheter
2021-12-31 2020-12-31
Panter och dédrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 10 695 800 10 695 800
Summa stéllda sakerheter 10 695 800 10 695 800
Not 12 Eventualforpliktelser
2021-12-31 2020-12-31
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 13 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat
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Underskrifter

Stockholm / 2022

Carina Algra ( Markus Zakrisson
Styrelseledamot Styrelseledamo

G M

David Jacobsson
Styrelseledamot Styrelseledamot
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\“Michael Jansspn
Féreningsvald‘ revisor
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